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enביותרהפופולאריתהעירהיאבעתיים

קרייתואחריהבישראלהמשקיעיםאצל

נתונימניתוחעולהכךאביב.ותלשמונה

אלדרשלהמחקרמחלקתידיעלהשיכוןמשרד

נדל״ן.שיווק

הדירותמרוכשי°04/0כיעולהמהנתונים

משקיעים,היוהחולפתבשנהבגבעתיים

שמונהבקרייתהדירותמרוכשי°83/0כ-

רקממוקמתאביבתלמשקיעים.היו

שלמשקיעיםשיעורעםהשלישיבמקום

הזריםהמשקיעיםשיעורזאת,עם°6.73/0

.%4.6עלעומדאביבבתלדירהשרכש

נכסיםרוכשיםאביבבתלהמשקיעים

בשכונותזוליםמנכסיםהחלהעירבכל

עלהיוקרהבמעוזינכסיםועדהדרומיות

החוף.רצועת

השיווקסמנכ״ליתטוריסקי,דליהלדברי

פרויקטיאתהמקימהשנירותםחברתשל

הפךהירקוןרחובהאחרונות״בשניםירקון

הסיבהאביב.בתלהיוקרהדירותלמעוז

נחשביםאביבתלשלהיםחופיברורה:לכך

ומושכיםבעולםהפופולארייםהיםלחופי

העולםמכלתייריםמיליוניעשרותאליהם

בישראלהשוררהנוחהאווירמזגבזכות

בחופיהדירותרוכשירובימות.ברוב

לאאבלחוץתושביהםאביבתלשלהים

העליוןמהאלפיוןרוכשיםגםישנםרק.

מולאביבבתלקיטביתלרכוששמעדיפים

חיפשנוירקוןפרויקטאתתכננוכאשרהים.

פרויקטימשארהפרויקטאתלבדליכולמה

כלדברשלבסופוהחוף.רצועתעלהיוקרה

גבוהמאודסטנדרטכולליםיוקרהפרויקטי

מדהים״.ונוף

הרביעיבמקוםממוקמותונשרחיפה

°33/0כ-שלנתחעםבהתאמהוהחמישי

כימסביריםוהמפרץחיפהקבלניבאיגוד

והפיתוחהבנייהתנופתהיאלכךהסיבה

שעדייןומחיריםחיפהעלשעוברת

קועלליישוביםיחסיתאטרקטיביים

מצויינתנגישותבעליישראלשלהחוף

דן.לגוש

אוהביו!ם׳£

דיפריה

היישובים20מתוך12הנתונים,פיעל

בפריפרייה.היוהמשקיעיםאצלהפופולארים

ושיעורה-במקוםממוקמתאריאללמשל,כך

שמחוני%8.13עלעומדהעירמשקיעים

אתהמקימהישראליורוומנכ״לבעליםחדד,

היא״אריאלאומרבאריאל״״יורופרויקט

נסיעהבמרחקהארץ,במרכזהממוקמתעיר

שבומהיוםאביב.מתלבלבדדקות20כ-של

והוכרהלאוניברסיטההפכהבעירהמכללה

הפכהאריאלהשורה,מןמכובדאקדמיכמוסד

בשלהמשקיעים,ציבורעבוראטרקטיבית

וההיקףאותהשפוקדיםהרביםהסטודנטים

הדירות״.שכירתשלהגבוה

עלהאחרונהבשנהשעלתהעפולה

יחד11ה-במקוםממוקמתהנדל״ןמפת

°5.13/0כאשרגן.ורמתנצרתטבריה,עם

למשקיעים.נמכרובעירשנמכרומהדירות

כיוםמתמקדתבעפולההבנייהעיקר

בןשרוןלדברייזרעאל.רובעבשכונת

מושלםבקבוצתהשיווקסמנכ״ליתצבי,

וקימהאגדיםחברתעםהמקימהלוינשטין

בשכונתבראשיתנוףפרויקטאתברזילי

בתנופתנמצאת״עפולהיזרעאלרובע

יח״ד000,5כמעטהכוללתגדולהבנייה

דיוריחדותאלפיועודיזרעאלברובע

לאחרהבאה,שבשנהמעריכהאניבתכנון.

טקההייופארקלפעולתחלהעמקשרכבת

ובהתאםיותרעודיזנקוהביקושיםייבנה

בהחלטעפולהלכןבאזור.המחיריםגם

באזוריםגםשנמצאהשקעהמוקדמהווה

מתמקדיםאנובהםהארץ,ברחבימתפתחים

האחרונות״.בשנים

בעירולהשקעותבעפולהלנדל״ן״הביקוש

איוולבהדמיה:עקיבאבאוראורנווהבשכונתקפיטלאפישלOPARKפרויקט

יח״צצילום:אברהםבןרן
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26מעכוודהמשך

ההתפתחותלאורהאחרונות,בשניםהתגבר

עפולהעירייתראשאומרהעיר.שלהמואצת

לבססממשיכה״עפולהלדבריו,מירון.יצחק

התפתחותעםהבא,כמטרופוליןמעמדהאת

לביקושיםלענותכדיתקדים.חסרתמואצת

יחידותאלפילבנייתתכנוןקייםאלובימים

C1רובעיזרעאל,ברובענוספותדיור

יח״ד.אלפיעודשיוסיפועתידייםופיתוחים

מגיעיםבעפולהלדירותהגבוהיםהביקושים

באיכותהמשמעותיהשדרוגלקראתכעת

יעניקהמתוכנןטקהחייפארקבעיר.החיים

מקומותאלפיוהסביבהעפולהלתושבי

שתיפתחהרכבתותחנתחדשים,עבודה

במרחקלחיפההעיראתתקרבכשנהבתוך

מאד".קצרנסיעה

הנדל״ןמפתעלעלתהשגםיםבבת

והשקעות,בנייהתנופתבשללאחרונה

לאמשקיעים.היוהדירותמרוכשי°4.13/0

°1.13/0שלמשקיעיםשיעורעםממנהרחוק

אוליניק,רועילדבריעקיבא,אורנמצאת

קפיטלאפיבחברתומכירותשיווקסמנכ״ל

״מחיריOPARKפרויקטאתהמקימה

בסדרהאחרונותבשנתייםעלובעירהדירות

חדריםדירתומחיר°52-02/0שלגודל

סביבהיוםנעשקלים,מיליוןסביבשהיה

האדירההפיתוחתנופתשקלים.מיליון52.1

מצדמסיביתהשקעהעםחווה,שהעיר

ותכניותובחינוךתשתיותבפיתוחהעירייה

כוחהאתמחזקיםבמצטבר,יח״דלאלפי

הללוהמהלכיםסוציו-אקונומי.הדמוגרפי

שישהעובדההעיר.בתדמיתלשינוימביאים

ואכלוס,בבנייהנמצאיםשכברפרויקטים

בצפוןאחרותבעריםהאלטרנטיבותכאשר

יוצרתמשמעותיתיקרותעודןהשרון

שלההתפתחותוגוברים.הולכיםביקושים

ראששלזואתבמאפייניהמזכירההעיר

ימשיכוהמחיריםפהשגםמאמיןואניהעין,

יתכןהקרובות,בשנתייםמשמעותיתלעלות

נוספים״.°02/0ב-שאף

משיעורהנהניתאילתסוגרותהרשימהאת

°8.92/0עםורעננה°2.03/0שלמשקיעים

משקיעים,

אוהביםהחוץתושבי

ידוש^ימאת
ירושליםשונה.טיפההמצבחוץתושביאצל

ידיעלבישראלביותרהמבוקשתהעירהיא

נרכשהבעירעשיריתדירהכלחוץ.תושבי

אצללככבממשיכהנתניהחוץ.תושבידיעל

בעירשנמכרומהדירות°7.8/0ו-הגולהיהודי

זר.לתושבנמכרו

לאשמש.ביתנמצאתהשלישיבמקום

קדושהעירבדיוקולאנופשאוחוףעיירת

מרוכשי%5.7ו-מבוקשתשמאודמסתבראך

רןלדבריזרים.תושביםהיובעירהדירות

המרמןצמחלמנכ״להמשנהאברהם,בן

״ביתנופיהפרויקטאתשמשבביתהבונה

האוכלוסיהאצלפופולאריתמאודשמש

מאודבאוכלוסייהמדוברהאנגלו-סכסית.

שמנהליםעסקיםאנשיהכוללתמבוססת

השעותהפרשיבגללמרחוק.עסקיהםאת

בניינישמשבביתישהברית,ארצותעם

בשעותהיאהפעילותעיקרבהםמשרדים

שאוהבתאיכותיתמאודאוכלוסייההםערב.

ופאסיליטיז.יוקרהומחפשתשמשביתאת

מבוקשיםמאודשלנוהפנטהאוזיםלמשל

בשלהאנגלוסכסיתהאוכלוסייהידיעל

היוקרתיהגימורמהם,הנשקףהטבעיהנוף

בכניסההנמצאבמתחםשמדוברוהעובדה

לעיר״.

ואתהרביעי,במקוםממוקמתאביבתל

משקיעיםשיעורעםאשדודסוגרתהרשימה

%6.2שלזרים

בנדל׳ץהשקעות

סביופרסוםהדמיה:תרשיוואבמעלותמשהבחברתשלאורניםמשכנותפרויקט

בטבריהודווקאקטנהדווקא

נדל״ןלמשקיעכיקובעידאתרשלהנדל״ןמדד

בטבריהחדריםדירתלרכושכדאיהכי

חדשות,הזדמנויותהזמןכלמחפשיםנדל״ןשמשקיעידוע

חדשותמשתנותבנדל״ןההשקעהשהזדמנויותאלא

דצמברלחודשידאתרשלהנדל״ןמדדמנתונילבקרים.

דירותכיעולההחולפת,השנהאתלמעשהשמסכםמדד2015

כךביותר.הגבוהותהתשואותאתלהניבמצליחותחדרים

הגבוהההתשואהאתהיוםמניבהבטבריהחדריםדירתלמשל

שלבשיעורממוצעתתשואהעםשנבחנוהעריםכלמביןביותר

להניבמצליחהבטבריהחדריםדירתזאת,לעומת°94.5/0

תשואהמניבהחדריםודירת°4.4/0רקשלבשיעורתשואה

ביותרהגבוהההתשואהגםזוהי°3.4/0שלבשיעורממוצעת

שנבחנו.העריםכלמביןחדריםדירתעבורלקבלשניתן

הפכהטבריהצפון,אלדרחטיבתמנהלעמור,ערןלדברי

שניםשאחרימכיווןהמשקיעיםידיעלמבוקשתלעירלאחרונה

והביקושיםחדשיםפרויקטיםלשיווקיצאוכמעט,בנייהללא

רואיםהמשקיעיםכך,עלנוסףזינקו.להשכרהוהןלקנייההן

והןנדל״ניתמבחינההןהעירשלההתפתחותעלוקוראים

שלמחירהכנרתמיכלאנג׳לובפרויקטלמשלנופש.מבחינת

קשהכזהבמחירשקל.מיליון1.1עדהגיעהחדריםדירת

שצופהיוקרתיבפרויקטלאבוודאיבישראלהיוםדירותלמצוא

הכינרת״.אל

דירתהיוםשירכושמשקיעשנייה.מדורגתאתאקריית

°92.5/0שלבשיעורממוצעתתשואהלהרוויחיוכלבעירחדרים

נמוכותתשואותיתקבלובעירחדריםו-דירותשעבורכעוד

ודירת°91.4/0שלממוצעתתשואהמניבהחדריםדירתיותר.

בלבד.°29.3&/שלתשואהעםחדרים

בשיעורממוצעתתשואהעםעכומדורגתהשלישיבמקום

דירתכילצייןחשובבעיר.חדריםדירתעבור°81.5/0של

ממוצעתתשואהעםיותר,גבוההתשואהמניבהבעכוחדרים

שניתןביותרהגבוהההתשואהגםזוהי°35.4/0שלבשיעור

לעומתשנבחנו.העריםכלמביןחדריםדירתעבורלקבל

יצליחבעכוחדריםדירתלרכוששמעונייןמשקיעזאת,

בלבד.°2.4/0שלבשיעורתשואהלכיסולגרוף

בשיעורממוצעתתשואהעםרביעיתמדורגתהדרומיתאשקלון

בעירחדריםדירתזאתלעומתחדרים.לדירת%5של

תשואהעםחדריםודירת°69.3/0שלממוצעתתשואהמניבה

חדרההעירסוגרתהראשונההחמישייהאתבלבד.°73.3/0של

°27.4/0שלתשואהמניבהחדריםכשדירת

״הנתוניםידאתרהשיווקסמנכ״ליתעופרים,גללדברי

יותרגבוהותתשואותמניביםפריפריהבערינכסיםכימלמדים

מלמדיםגםהםהארץ.במרכזנכסיםשמניביםמהתשואות

גדולות.מדירותיותרגבוהותתשואותמניבותקטנותשדירות

קלהירידההארץבכלחלההאחרונותבשניםכילצייןחשוב

מהקצבנובעהדברמהשכרה,לקבלשניתןהתשואותבשיעורי

יחסיתהאיטיתהעלייהלעומתהדירות,מחיריעלושבוהמהיר

השכירות״.במחירי

הרווחאתבוחניםאינםנדל״ןמשקיעיכימדגישהעופרים

הםאלאמהשכרה,לקבלשניתןהתשואהפיעלרקמההשקעה

לאורךהדירהערךמעלייתשנגזרתהתשואהאתבוחניםבעיקר

נהנושבעבבארדירותשרכשומשקיעים״לדוגמא,השנים.

לדבריה.האחרונות״בשניםאחוזיםבעשרותהנכסערךמעליית

היאהנדל״ןבהשקעתהכרוכיםוהרווחיםלסיכוניםבהתייחס

משכירותגבוהותתשואותשמחפשלמשקיעכדאיכימדגישה,

בחשבוןלקחתעליויהיהשאז״כמובןבפריפריה.דירהלרכוש

בעיקרהזהבמקרההסיכוןסיכוןישהגדולהרווחשלצד

שני,מצדהתקופה.כללאורךיושכרלאשהנכסבכךמתבטא

בתלנכסלרכושכדאיסולידית,השקעהשמחפשלמשקיע

אוליהנכסשםדן,בגושהנוספיםהביקושבאזוריאואביב

יושכרלאשהנכסהסיכוןאךמשכירותיותרנמוכהתשואהיניב

מסכמת.היאנמוך״,

עמוד 3


