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NYPYN T3 TNXY .NVINN NYAP BIVINNY VP I PNAY NHINN NN DIWTN DOVPNID NHPN
NNV NNAYN HNONIVIY IOYA ,NNAYN NINPAD BIDI) IN/ MYPIP NTHINI DINNINND NI2NN
000N DINNA OINNND NRNYNL .NYN NNMIND PV I8N 25 NOWA DM TIIRM MNIAN
NYDT %9 SY DY) DD DN PNINY OMP NXIIAPY 7DIDINS DN DPYN WX DYNNN

DYWL DY)

NN NNYAVM YPIPN NYDT 25va DYOPI9Y DIFNY NONXIY NIINN ,IRIVNN NN 9> THNY N7vVNa
D>02)1 MO NPIDT NXNY NIINN NYD D237 DAIPRL .Y7aN NPV DI SY 7172 N
MYSNANI,NNTY XN DMN DXVPAIID 12270 NITIAY YA AN DY NN NI |12 10D .0I0D»P
.DINNA I 92XV 290 1D NNRYI NONY TIN NIXIAPN MI2NN 0 WX DX NN

Y0 NYN NPRNRTIN DX NMIYY N DYDY YVINdHI NP NPT PN NYaND

DY) MY NITN
YONOY 195 DIPNIY N2 MWN NIAND NDNMHD MPPYHN DINNA DIDIN DOVPMIN PHIY NN
2y 4.1.1 Pyoa

2179 DY 95915 ONY TY NIANNY (IND DN 1’2) DN DD DN )’2) DX0N NI DINIDNN
S YIPOTL(OPON IN BD1D) O1PMNNN DININN NN

WAPIY D53) ON ,D¥NN DININ MNMPNNY 91933) 190N0N NNNN IX NISYN N1ann e

: (D977 P2 1IDPW MI127D) NINAN DITTHN INY IN NN ,(D1NNINN DNODNA

NYAPS PINNN 19 DY IR/ DIDNA NPIN PNND ONNNA NN NNNNN - RN NPoY  (N)
; DODNA V12PN NNN

DNON XNYA PHN NYWIDT NN TIXPAMP MINPOYL MWD INNNDN - AI¥PWIP NPOY  (2)
00N .NY2NN T BY ,OMYIN VPAMINA N2 SMPY INNY NNHBNA PYPIPHRIN
, 10100 2Y 0NN DNV NITIN ,NIN Y090 ,INYD P2 ,009aP) 1P8PIAMIPN
VPN X2 IINPY MINK. MR NN MDMDYN 000 NN PNIYD MXNN
.DXMYN GMVYN 911795 DITON 19) DTSN P PYPIPRN NPITN P2 IN Y0IMNIIN

PYPIPNRI APIDTN NIDHD NYIIT IOT IMMNNN MNPOYL MWD INNHNN - MIN Npoy ()
0PNI92 NP TNV MDIINNN NYY DIVVYNY NNNNI

P2 PYPIPHN SY NOMYN DY MDN PI) PYPIPNI DMV NI1INT ¥ DN DIPHNa1 e
NAIMWN NPDY NINDNA HH TIT2,NI1INN NI (PYPIPNI MNINN PON DY YD MO
127D, DOTTNN P2 DYON NN NITON TNXD NNTY,NINIWN NN IN
MOLYNNN YR DITTRN O1XIN NI NPT NTYN INA NYNINAD 1952 NPOYN N (N)
DNXNNA Y N2 ,7122M) 23NN XMW PROYI .YIAPIY 1NININD ORNNI MYIPNH N2
DN NN NPIYR ,ORN NN A5 192NN P2 1IN DI DI 9PN DIOND
MNTY 5719 =Y 17719 DN NN DY PIY .NIIND NP N 50 MY
; D»90ON
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YT> HY NI TIAYY IN/ NN IN NIXNHBT MIYANR NYN IR NDR IATAMNNN - (2)
; PYURT 270 MO JNN INA DITTNN

;1191 1197 PI NPXPIDI VPN P DITTNN NPINN 12T MXDD - ()

TN YV DONYPY NN T2T1 IN DAMYN P APINK MDD NPIYN 9272 NN ()
;9N DNV )2 D119 70T DIYWN 1272 MINNIN DINOYDY, VPN NIVD DXAMYN

;1900 TOM IN PI2 NAIVY DXAMWN TSN MMV NTHYD I2TI MRND (D)

NTAYWN DAY ,DYNPIT 1D MI1Y 2HIDNA NIANN NIYPNN VP NN TNXY ,DNYY e
T NYIAPY NMDT NN NNT YO L 100NN DIND SVINDIN VPNINA PMNDT NN NIANN
ANPIZ MY NNND LPNIAN M DIV KN NN NMIITY VPN 21PN NN MY
DN OOTIY P2 NMNIYN MYYNNL #IND VPN HY NVIYA YA DOVPIID NHPPNI
TAT2,0P7797 NHOYN DY .DPNION MDION DI NIDIDI PHNY VPN MINXIN DI MNIIWNH
SN IITY INIUND INIUNN NN NAONIN 59D

MYYON DINN HY DHNN DXTNYN DINDINI NP L, NPPN MY
NP OXPINY 71227 NIONN T ,OONINM 1T, PYPIPNN 1T APy DN NT MDY DINN DY
DUNDINNINMD MPIY DIMIYY

,N2>201 MK T DINNA NPPPNN ,DNONWNT MININD MNPUN NYSWIN 1Y DINN2 MDIYON
NNAYN SOV NN ,NYIDT YD MIAIT PONPYN NOMNM PYPIPNRN NN ,DOPDY MY
PYPAPN Y0232 MRPDY YY DYOVINN

M ITYNAY TI5 NN DT DXTNY NPOYNL NPDIWN NPYPNN V92,5535 NPYPNN ,q0N2
MY TPPVLOOAN MYIN MAVIN DO NPOYN DY MNMPN MOND ONYNND) MDIPN NTIAY
ANP DY WAYND TMIVY TUN (PDIPYI PIYINI) NXIAPN MWD DTN 1IN OYNNINI NPNTIN
9051 DMLY DY R WAUND 51D¥N 12T ,0O00PNI9 DY MNTRNM NINd2

NPNNI MPYHN 9PN DY

DYNVLYN NAXNA DYT NHY NID I1951) Y2V TN DOVPIION N2 NPDTIONL MNPOYN DY IWPa
MO NN NIVYNI XOAND 1DaN) 171 GOR 35 -5 DY 9P N2 MAIPN DMWY NXIAPN DY NIODWUND
DONMN DX PNNN DD HY ,MDIDN 2)NY 1N NYNR DXNVLY TYUNI (NN NINNN VPN
.50%-30%-5 Y 7Y w1 112NN YW NOI-2 5y71) NN 01N

MMPY 2ININN DMPY IN DPVIAYIN DIPNYI MNNNAND
APNVPPTA NITNL PYD NN

02 ©YNN DMPYM NIIND MPPYH B1VIIPN DNINNN MDD
,D70P NNINN DTN 1901 DY YIAXND 1N 2N VO 7IN DINNA 172NN DY DM D95
:NNNDNM MDA DY DI AUNN

S PIVA DNMPYY MDD NMT .4.1.9.1

; DYIPIAN NN NIOIR PON YD 4.1.9.2

;T2 MODN DY NTOPM DOVIANI DNPNA NTNY MY MNP DY MM N .4.1.9.3
;DINNAITPON .4.1.9.4

;Y9N PwA PV 4.1.9.5

; D191VHO900 NMANNNA NDPHRY  .4.1.9.6
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s THWNN MNP 2905 NMIAYNNNA NTNY  .4.1.9.7
;OINT MNP NTNY  .4.1.9.8

DY) D912 DXVPNID NIDN TNXD DIV MNPHRY MY OIS NIIPN .4.1.9.9
; DN OXNIND)Y

; DOON NV O .4.1.9.10
; DVPNID YINXAY YAVIRN TN W NPT NN - MDY NY  .4.1.9.11
; D202 DMV NDIdN DY NYAWN DN .4.1.9.12

.1793NN Y02) SYHOININN NS .4.1.9.13

DYTIVN NN HY NDINT NP YIPIAN DY DIWAWNN DPNID DD ,NI12NN NYNIN NOIWWND
; 712N MON ; (TPIN2X NN M) NNANND YN ¥97T ; DIIN DIPIN : JPPYTI DIN IR
MYITI TINNY ONPIDN PIONM APRNND ;12 MIHDI IN DN 0PN 12 PRI 719N
NN DN DPINN 12 NIANN D2 ;1IN II-IVITL NVY SV ; NPTNYI NPND NPNYNOV
DMIPIYN DMINVYN MDON ; NPINND MIT NN ; TVIUN 23T NN 5 DIIN DY NN TPNXINN
YPYN NN NN ;1IN YT NN NPINRD STPY NN ; MPIYN RPN ; DM
NDIVNN NN ;(NIIN NOY NI TMINDN NN H913) MPOY NDIAD ; DYINN DIMPY
SNY O9ND TN DNPY NAPP ; OOPNYN PN DY JIPMOOWM D)2 NPNONT NPNVDININ
.DMYI DINYPYI DTN MO MNPNY

MY 1Y ONNNA NI2ND YD) DIV NAY NMYIAP MTIAY VNI MDY ,NI2NN NIIWND
:YIPOTI DINDDY MOOWNI NI (4.1.1 PYDA DP¥Y INITHIND) MPWON DINNN PN, D30V
5§01V 2950 MTIAY MINIY ONINT MMPA NPRY (1)

; DIWY MTIAY 1IN HY DINIDIN DIV NTHY  (2)

; TI2Y MNMIYND) DD YIDIN YPNHN DMNINYD NHPWN  (3)

.DY19INM NTIAY MDY DY OMNY NNNN PHI2 VN (4)

0N3 DYNN DMPYN MPPYIN DINN YV O1IPWN TN NN 2IDN
NN MDD NI DY DIWAWNN,DMIDN 190N HY WIAXND 1N NT MDY DIND DY PIIN NN
: 172NN DY MY DINNN

;1IN )INA D MNPNRY MY PO ANION .4.1.10.1
; 172NN MYPYaY ONY2 VPN DY 19PN .4.1.10.2

DY NNV ININ DINIDN NIINTY INNND TN P, NN MPY9N DINNN NN .4.1.10.3
DY NP DY ARWN P ,N1N DIDIN WD NDIDN INRD LI DMV IN/) DNV
; PIUN 28D OTON DIANN ,DI0IIN DIPN

NMYY TUN NPPND DIDI) MY MDD DRNNA 7PN MPYIN DINNN NN .4.1.10.4
;WINND YN IN/A DY DYDY

DM AMIDY MIAIY ,MNY MMOYA THND DXOIN Wi .4.1.10.5

12 09NN BMPWNI MDY DINNA MINNND MIAN
T PONY 5.2 Py AN NN MDWON DINNA MINNN MIAN NMITIN DXVIY
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MINSND ONHN .4.1.12
192N2 2 U NYYOHIN MNXIND MDIONA NIANN PON NN NI YNOY MNNIND 1ONHN
D905 MNITA DN TINNI NTMIND NPN WK ,(50% S NYW1I) NPININ

:2020-2022 ©OYH NYPWYND 17973 MW DIND NINNIN TPNHN PND

93873 31 O3 NNMNUNY NMIYY
2020 2021 2022
N7y 299Na

73,380 71,695 84,782 M¥en MoIdN Y3 T
(10,796) 246,871 211,644 DYYIYYN (D>TD9N) BN
46,855 299,001 276,688 mMo¥en NN
65,512 ) 62,843 ®76,773 @WNOI 57no
62,843 ®76,773 (3 @ (Same Property NOI) ©>1%v 0921 NOI

YA AUN NPOWANT MDIINN 995 110 NOI ,NYPYND Y973 MDAD ¥ana M) nN»mnY DNNNa
MY OMPY NPT TNPHNY MDIIN LYY ,NYPYNT 179730 YD) 9 1PHa TINNN DY D»DIN MMT
Y02 D5 12 TIHIRNN DY D»IDIN NMIMTI INYNY NPIIVANTD NMIRXIND D 315221 TOIN NN MTY NN
PY OR NN MNSIN LYNY ,NYPYND V'OTIN

9D 4.3.4 NN DXVIAY .PTOINN MINNN DY PDIWN NNNMIIN IR 09915 01X NOI - ™M)

NPINNY D051 NOI D10 1N B2 829931 NOI ,NYPYNY 1797 MMWAY ¥an1a »H%in N»NINY ORNN2
.DYMNN D3N DMPY 0N ITNY XY MNSY MNINND MPTN NNIY 2 TYHRA NIAND

75yn POV Ny 2021 MHYY ANNYNA 2022 MHYA DY D01 NOI -21 NOI -21 MDIdNa N»YyN
M9 PNV PIND PUN DYIP> DI NVY NIIWNN 1) ,POLYIND HTHINI DIPNN NMHYII NN MNPV
.2021 mwa

3oN9 (1)4.1.14 Pyo NN NOI -2 ©MPYH MTIR GO 11019

POLWMY HTINI NDIANN YNYWA DTN TPV Ny 2020 THIVY IRNWNA 2021 w1 NOI -2 AN
.PIND POYN OYIP? DI 1DV NARYN)

(1)

(2)
(3)

4)

(5)

DX9MNNN OININ

MY MN NP NN TND NOY HNIYWI D»YODON DMIVNION NN NYON NYAV PNd

172NN DY HOITNN

INIY?
4320873 31 02 NMNONONY MYY 109999 19NN DY90NI
2020 2021 2022

1,367,398 1,485,159 1,581,257 W (A1 2HN) MI0N MNPN 1NN
148,400 158,546 165,568 W (NrY) WYY MMPN 1IN
(0.4%) 8.6% 6.5% WHmIPN NN NN NV
(2.1%) 6.8% 4.4% 0 WAy 1PN IXIN NNIY NYY
(0.7%) 2.8% 5.3% @ PNOAPN MYV
NV MMIPN NYYNN 1IN DY INIYNN
0.9% 1.2% 3.3% BTN
OGN AN AA-| OGN PmN) AA-| (90 Ny AA- NPT IR ANV SNOWHN 1IN NPT
empn NaN) AA-| Ompn NN AA-| 0mipn nan) AA- ¥ (Standard & Poor's
DY AT DN INPN YIVN NIYY
3.22 3.11 3.519 YN HY NINKRN

.(2015 » 1NN DWNWYN DINNI) 2023 INII192 16 DPN NPPVDILVOY MIDIIN NIYHN DIV LY (1)

.2023 N2 15 DPN NPYVDVLOY NN NIYIN DIVIFNA DY  (2)
.2Y7P2 0NV 10 N7NNA IOPY THINYYNN NN DY DNIWN - (3)

www.spglobal.com :n21n5a S&P N1 MTed (@)
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m2O¥aN DINH NN DM .4.1.14
N7 YY DOPIMNN NYPYND 175731 Y093 NN MIND NXIAPN ,17N0 DININD DIXMIPON MINT TNND
: DYNAN DWW 29D
JSONPOYT DTN 1 DX0532 NPIN DX TIVN NAY DINM YD1 - POMH NOYYN /D079VN  (N)
LYNY) 1IVID DIV TMINY L(POYID STIN PINY NPINDN NP VYNY) PPLYIMY ST

297 PWTINT 71 DPIONY THAN 728 DIV PPN PO DWIP L (MINDN NP
YW N2 7DD 102 (1IN TPINDN NNMIP VYD) YW INIL VIO

S9N X917 DIINN PON MINIDN NNV - NPIOOIND NPwyn (1)

TINY HYYDN 297 PPOWYMD HTHINY : DXDII INDHI MMPY #NNN XI9N” OMIN - Ihon ()
21030 D32

NPPOY MTNYD DO MHOYIDN 297 PN PN 1D VPOV DTN PN - ©9InN (1)
LT99) 191N DININ TIODY , NPRNDNY
03D DIV TN ONPOYT YN - DYDINA NPIN NLYA DY NPPINN 172NN ,q0N3
DMIN NXIN PNY DINAMN DML .71 DPIORY 728 DIDDY 1PN PO DWNP”
TYYN /D¥TIVN P 00023 DNIX DY MIPIYN WINdIWNN PHND NON NN 1PX1 DINNINN
.DYNN DYDIIN M 191710 DMWY DININ PLMN

: ©Y09IN DY MY VINOW 297 MY DINN DY 2231 17993 INVY M9 oD N

299N 27no MNoN MYYN 72TIUN DOUNIY oy
@ APVONY [ YYD
1) YN
@ 17130 9909 47133
651 75,212 6,242 13,186 @55 784 97D2 NVY
now 93 Ton ounn | 31.12.2022
- 100% 8.3% 17.5% 74.2% 00N
651 75,457 6,242 13,186 56,029 71 NoY
now Y5 Ton oonnx | 31.12.2021
- 100% 8.3% 17.5% 74.2% [mRiviei ]

AMYN NN D22 NN XN SNOY DNAND ONT 9.5 -2 N1aNY ,qoma (1)

.N9N2 D2 NN XNVWA NIANN PON IR ONINBN ONT 3 -5 7HanY ,qona (2)

.606 111 190X PN 299 TWND 651 107 5191 NMINN 190N (3)

YTIND POWY SN2 13 NP 170 245 H¥ NVY NN Y2 2021-2022 DHWA DITIVNN NV NPYD  (4)
.2022 NN

: ©Y2307N DYOOIN DY UMINIIN NTA N3 MNAT INVY NS YD A

MNON VYN o79vYN orY
PIVYIND
9713 *abNa
31.12.2022
1 24 1 31.12.2021 )

4.3.4 -1 4.2.2 DYD NXRI AN HNA MIYIN NTIINN MNNA YPIP NHPNA NYPYND V9T 13N Aoty (1)
INNNA N0
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: DY0OIN DY MY WY %95 MPOYAN DINT TV 29310 17943 MY M9 oo 2

®arno ) Nnon nUYn /01991 DYVIMIY )
PO | nrwyn
PO»N
1,205,858 100,480 287,766 129,940 2) 887,672 EAVRLPI = RANY)
my 95 Jon onnx | 31.12.2022
100% 8.3% 7.3% 10.8% 73.6% 000N
1,085,950 96,235 283 668 390,880 2 815,167 EAVRLPI = RANY)
mw 95 Jon onnx | 31.12.2021
100% 8.9% 7.7% 8.4% 75% 000N

.D»AD57 MMTA NYPYNT 17970 DY 1NN MY 217 17970 MNY NNHRNND )0 PN 4.1.20 Pyo XY (1)
T°9Y,9¥192 DXN MPIVN T NPHYN NYAN 2021 -1 2022 DAIYN P2 INDNM DITIWNN SNOVY INWIATOYN  (2)

.DYD23N JIN22 MOY»NN NDIdNN MNYWI

YPIP DNTY MW YYD NPSPITINN IPOYA NYaN 2021 -1 2022 DIWN P MPWYNN SNVY MNWA 7POYN (3)

.(YPNY .4.3.3 PYD NN HINMON NNI2 DN ONYN NN MTIN GON YTNY) 1IN NN DN NI>102

: DYDIN DY MIPOY VIDOY %90 MPYaN DINN DY NOI M9 Yo

2710 02N non MYYN /2519Un DWIIY Y
APVOINN | nYIN
PN

76,773 36,162 @ 6,220 @ 6,827 W 57,564 Ny %3982 NOI
NOI 95 Ton DHNN 2022

100% 8% 8.1% 8.9% 75% DOMNN YV

62,843 4,748 5,538 6,444 @ 46,113 Ny %3982 NOI
NOI 95 701 DINN 2021

100% 7.6% 8.8% 10.3% 73.3% D02 HY

65,512 4,796 3,456 6,110 51,150 Ny %axa NOI
NOI 95 Ton DHINN 2020

100% 7.3% 5.3% 9.3% 78.1% D02 YW

DN PNV DXNVLWN YV NIDWNH PO DY) 2021 MIYD IRNYNA 2022 Mvwa o> Tiwnn NOI -2 mdyn
VI NMIAPY) A9YT/TTNID NITHNN MAPYA K192 DX2N YW7NTI 71POYNI 191,072 D)) POV STana
.DMMP MMV DY DN VITN NN

Y1192 DYMIANN YWITA MIOYN PP DY) 2020 MWD NXNWNA 2021 MYA INDN NPwyna NOI -2 ndbyn
JON DYNLYA

LYY TN NDIdN NPIYN APy ¥y onnn NOI -1 dbyn

SN NDIdNA YNV NTPN APV Ny 2020 MV INNWNA 2021 Mva o>1IwHn NOI -2 NN
PIND POYN OYIP? DI DIV NARYI POWMY

M9 PNV NN XI9NI NLYN NIIVNN TPV DY) 2020 MV NNNWNA 2021 Mwa nonn NOI -1 vdyn
LANDNN YNVYA PP DXINYI NNV ANNPN MININA NVIPN 191 2020 MWA
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: DYDOIN DY MY WINOW %Y MY DINN DY,V , 7YY InNT M oD

2779 =} T] Anon VYN /2219UN IVINIY MY
NPIVOIND mvyn
PU”N

N0, TIYY PN

118,132 4245 @ 4,098 ®) 39,060 270,729 N7y Y9N3 2022
AN YD TON DIINN
100% 3.6% 3.5% 33.1% 59.8% I, TIYYN
DO, TIYY O

60,185 ©7,328 )3 944 ) 6,901 142,012 (NUAURY: bl 2021
NN YD TON DIINN
100% 12.2% 6.6% 11.5% 69.7% ), TN
, TV (791) X

(26,047) - 1,133 165 ) (27,345) N7Y 35N V) 2020
PN Y TON DINNN
100% - (4.3%) (0.6%) 104.9% I, TIYUN

TPIINN MNNA PYPIPN 4.2.2 PYDI VNN NHPNA NYPYNY 79T Y023 TIYY DOYND DN DINMIN
.4.3.4 PYDA VNN NYPYNY V97D DNONDNN RN MV

NPV PYY O DXANN MPIYN DT NPIYN IPO¥ DO¥AN 2022 MY INDN) DXTIVNN TIIWYN NN
D021 DI MOYONN NOIODNN

D91 N22202 YPIP DNTY MWL NMOYY NPSPITIND POV NYN 2022 MIWA PYYNN SNLY TIIYYN NN
ATPON NP2

SPOYIND DTN -2 1IN TIND MW DITHN DIV 2022 NIV DMIMIND TIYWN SN

2021 MY MDA NDIONN MNP PHYN 1Py DN 2021 NIYA INDNI MHYYN ,D7TIVHN TIYYN NN
.DY0O)NN PONI PPNNOINYY NTNNN 1D),99192 D¥ANN W’HRTI YY)

JPVYON 297 =21 MPOWMID HTHINY -2 DNIMINA NIND MW SYTHN DOYN 2021 MV DIPINND TIYYN NN
TN 99V NITYNI DIDII2 DIV NAXN NN MNPWN APV DOV 2020 NIV DITIVNIN TIIYWN YTOIMN
IW192 NN

(1

(2)

(3)

4)
(5)

(6)
(7)

NYNHNN HPYNN NDI9N 19 171Y H3193 O99PIVN DIYNNN DNPYNN MY 1T M Yonb
: DY0D)N HY MY VINOW 13D NN BIPNRY

@ @rIn MNon YN NOUYN /D TIVUN M99Y 14 MY
NPIOOIND D 590 Y19a 0YYNN
INY N’va 9719 nrYa
1,242 98 52 90 YNIIN 2022
400-1,750 34-328 28-61 28-222 v
1,026 83 49 80 J37a}a) 2021
400-1,500 22-311 27-58 22-185 v

MYA (ONPOYT ST PLYINY HTHN) TN AN HNA NIIND OTTHIA MW NIV DT DY HOPIVNN Y8IINN
AT NN 22X PN 4.3 PYD NI ,)D 10D .ANKRNNA ,17NDY N7 122 -5) 970D N7 137 -5 1901 2021 -1 2022
STIND DYMINND DYDY MOV

(DINTVINY DPNNN) DNPINNND MODIDNN TO 299 1AWIN TN HIND DIYNNN DIYTIND MOV ST
YY) DY) DMNN 2D NIAND PNPNNY DNMNNI TN MIYN MNT NNV .5 NPIND 19091 MPYINND
.DNINN IMIPINN DI INN P2 NYAN NMNYN .DMNNY DINNI (N9 DIPH D01
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: DYDOIN DY MY VINOY 295 MY DINH YD) DIYNIND NDION YNYIY MO 1oND

non MYYN YN /0TIUN
APIVOINY an)
DONNNA
3 100% 100% @ 99% |  31.12.2022 oYY
® 97 100% @ 980% @ 2022 MIwH
100% 100% @ 91% 2021 MWL

DPVINTIN DIV PYIT DI PIDY DIDIIN HY MIIWNN NN DD DY 12WIN DIYNINNT NDINN WY (1)
DYIPY PLYWMY HTIN DX MWD TOoNNA NDIVNN NV IOV DYV DITIVNI NDIONN NIV (2)

PINS POMN

2VNY .2022 922NN HNN DIDI) DI TONA RYMN IV YT DY PN NN DI INDN NVY NIAND  (3)
DY TN .DTP T ON MWD MT HY DN 2023 NIV DY NIWN 1IY172 157 DIIN NP %987 192NN N
86% -2 11 2022 MWYY 31/12/2022 DY NDIDNN NPV N I KDY 93PN NIVOVN MNDTY NMINT PN NNY
.NNNNA,93% -9)

: DY00)N DY MIPOY YIOY %90 MYOYaN DINN DY 4Bra%31 0999 9991 M9 YD

92930 W9nomn APIVOINDY PVIN | NHYVIN /DSTIUN ory
PN
31.12.2022 DY
2 4 1 8 31.12.2021 -

.DYTIVR MMPY TINY INDN MNP DNNNN DO YD (1)

: DY YV MY VINOW 295 MYV DINN Y0 DY VY3193 0IYHNm ANIURN 3NYY M 1onD

92930 hon APIOVIND YYD | NOVYN /OTIUN Y
PV
oXhnNa
6.1% 7.1% 5.3% 6.5% 2022
4.9% 6.6% 7.1% 5.7% 2021

.MVYN MDY 179710 205 Y NN M1 S NOI -1 npvn »1 Sy 1awin Y9192 DOysInnn NN WY (1)

: 229NN MY N 1222 MNAY MDINT YN VI PNY

02999 NPIDIN MAPN YIiNdH NNINa 02999Y NN NAIPH WM ON NNINA
NIVINOY | ©OIN 90N [ NTD MDD | NIVINVY | DOVN 9901 [T M| N990D NN
095900 099NoN MY 099NN 099 NoN FREALY) noINa

09999NoNN (7w %a5N3) | DINN»NONN (n”7v %95N3)

(97713 *aYN3) w (771 *avna) @

0.4 3 19,251 0.5 4 19,251 1ywa7| 2023 mv

0.4 7 19,085 1.1 12 19,078 | 2 v

2.3 8 18,937 4.2 14 18,739 | 32"

1.8 8 18,552 2.6 13 18,094 | 4 yyan
10.9 35 68,829 20.5 46 61,121 2024 mv

4.3 18 61,441 13.9 28 45,694 2025 mw
15.8 17 51,829 14.7 14 30,132 2026 MV
38.0 58 248,418 16.3 23 83,365 T9O8) 2027 MW
73.8 154 506,342 73.8 154 295,474 210

NPINNX )2 MDIDN PVIDN 2H2) PLYINY DTHNI DNIMINNN MDIIN M PPN NMANNT MDD (1)
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PNYT TIY N NNPNY YXIND PPN DNITIND DMIPOY DI DMIPP RY NP 2022 Niva
YPYND 19T MDMWA5 Y2 NI NONIN

YPONID PYY NYN

NXIAPN MODIdNN 20% -H NOYNYY TIN NYIN POMNN QYD THPIMNND NBYN NPMP NNIAPY
£ 1PN VNN, PV 1N YN DIPYY DWW NMIYAN T7OUN

(DPMHNNI) MPPON DINDH MDIIN TO PN NWY

2020

2021

2022

LYY

39%

37%

43%

PO-"N VYN
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DNPN1 oD 4.1.17
: MDOYON DINN YV NNPNA DX0I0 YaNI VP YD

431813 31 012 MNNNDNY MIYY 02901999 Yy
2020 2021 2022

2 2 2 NMMPNN DINA NNPNA DD 190N DIV

W anom
26,000 26,000 26,000 NPILYM INDN ALY | NHOPNA DNVY I"ND
DN (P)NN) (17H3)
18,500 18,500 18,500 MDNNY N XNV | (NH2NN PIN) NOYPNN
NAVIVN NAPNA WPYINY MDY 571D
3,875 10,633 30,232 (1w >abNa)
DIN MNYTA DYDIIN DIXIN 12 DIV
25,905 58,543 83,893 (N7w >95N3) PPN
NAPIWN NNPNA NNPN DIPN JTOIN
@3 096) | 40,000-45,000 | 60,000-70,000 @ (rry ¥99N2)
NIV HOITIN MNNI XD M NLYNIN NOY
- - 4% -2 (%)

1 1 1 N9PNN DINA NHPNA DO VDN | NPPVDINY

2)

299N 10 -3 2ON10-3| MR 7 -3 NopRN DINA (PIINN) NPNa Donvw o | TPYNN
Alo) s B [15a) YOI N w1 (N2NN PON) (MONNXY 1IN YNVLY HO1D)
NAVIVN NNPNA WPYINY NMDY I7ND
25,298 2,119 1,933 (N7 >35N3)
DIN MNTA DYDIIN DIXIN 12 DIODN
25,298 27,650 25,950 (7Y >95Na) NMPNN
NAPIWN NNPNA NNPN DIPN TN
e | 8 ,000-10,000 | 15,000-20,000 B N7y *99N2)
NIV HOITIN MNNI XD NI NLYNN NYOY
@70% -5 @ 70% -2 @ 9506 -5 (%)

VPN . ANDNI DI TIYN YIDIWY P NYPYND 1797 0PN 2V NI2NY NYTH TYIND — INDM DTIwn - (1)
.N2D 1992 INDMY DITIVN MIAN 7POPIDY =) YAY INIL 7 POWY ST

LWIOY TN POTIO IR YPIPA NMDTNN TPXNN NIINN NWIT 2020 H7I9K WTHINI — DIDNKI DPXOLDNY  (2)
.Y DN NADINY NP 24 -3 DY TOY NNNNA (7MY N” :151Y) ¥PIPA NN NN PINND
172NN PON) 971 14,000-5 SW NVLWA MIAN YPIPN DY DXPNY (MaMWYN” :1OND) GMYN) NI2NN NIMNODA
SV NOPNY YOMNY NXAN NIVNY DA GMYI 1YY (95%-2) DPPY NINN NLY NN (171 7,000 -5
ANDN NIVKY DINVLYN NN NN PIYNT MANMWYN NN .MV DNV TWYD TPXNIN DY DIV NIWY WHN
3,000 -5 112NN PYN) 9713 6,000 -5 DY 42°N2 D)2 MIXNN YNYA 132 NNDT 1IN DMPN PIONY ORNNA
(m

— DIAPWN NNPNA DNPD DNPRN DTN (3)
YTI2YA 19NN NN H2APNN 192N I1PN — NAD 1953 INDN DXTIWND NN — "POM”  (N)

13205 MMP 5 ,P0UMY SN2 MMP 14-5 112 9N DIAPNN — YAV INID POV ITI” ()

12202 MMP 5-1 POLYMD STHINI MMIP 5 NIDIND N1I2 AN NYIAPY NOMD NIINN .MPYN
11 HAPY NN NN .NON NI NIDIND Y7AN NYINRD 192 NN M PYN NAY NOY NOPYN
.2024 TWA NMPYN N3N 2023 MV TONNI POLWYMD ITHINI MNP NIDINY

9N NI 71932 1PN NIINN NIIWNT . PYPIPNA NOYTI NPINY 192 11PN YAPNN — DOTV VPN ()
.2023 MV ToNN1a Yapnnd

nypap .4.1.18
3919 4.3.4 PYD NI MIYOIN NPTOINN MNNA YPIPn IV
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: VDo) NYOMY WO 4.1.19

o3 NPPNDAY MYy 290199
9313874 31
2020 2021 2022
31 - w1 NMPNI IVINY DD 199N [aRivie))
25,017 - w7750 (N 95N3) PPN WONY DO My | 1YWY
- - - (N7w *95N1) WHNIY 0705 Yw NOI
510 -5 (MMANN PIN) NAIPNI WY DPD) NLY
913 299N - WA 272
@1 - @1 19PN 1IMY OO0 90N DU
@ 4,731 - 25268 (v >99X1) NOIPNI 11OMIW DO vIdHN NN | T PY
@ - - @an245 91PN 17100IYW DX NLY
- - - (N7w35N3) 1190w DX Hw NOI
@ 1,800 - 2976 (N >a5N3) DYDIIN WINHN Y1IW NI

) T8 DY DODN YY MVYIN NIDIND MINNN DNNNA PYPIPHRA NN NIINN NHAN 2022 YNNI 3 DI
SY NPTNY 1532 NMDT MDY 6 PNIWN 2INT NI 8 20N 2INI2 MIANA THPYHYN NP 171 272 NWID
7,750 5 TO5 1NN (PPNIIWN DNNNDY NPIINA 3 DNNHDA NINDTNN 2% -3 DINNN TYNI NIWIND VY7219
192NN DY HY DY PONNI MMM BIVIN NYIIIN DIDN .(N7Y 23DN 3,875 - NIANN PON) N7Y Y3ON
NANMYY

SPOUMMY DTN 13 NMPA N 245 YW NLY NPONY BIDN DY NIANN NINN 2022 INII91 2 D2
976 -5 5¥ TOA NYPWYNY 1757 HY PN MY TIIYYN NN NYTH NNPNA NIANN NIIN NIPINNN NRNIND
NIYOAON

NI PIINND SWHY TSN MODTIO NIND YPIPA NMDINN TPSNN 77NN DY 2020 99N wINa
DD 4.1.17 YO NN DXADN DIVIAY YPIPL NN

1991 PaY (7997 1 oND) Y95 NNIAPHN MIIN VDY DY DIDN DY NI1INN NNNN 2020 920871 8 DM
DI VPN MTIN DOVIAY) YAV INI NMPY DY DIDNN NN TPNMPNNM NPNINITI TINN NN
TV INMINGD TY 172XV NI2INT MIRXIND THISNND NN L0550 (0N 4.2.2.2 PYD NRI YAV INIL "PPYN
.2020 MY MINK MDIINI 1INY N7V NP 1.8 NHDINI

(1)

(2)

(3)

4)

59051 ANNN DY MY DIXRND .4.1.20
99091 289N YY NITA DY9YY 1NN MNY NPRNND YN VYV oY
~an87a 31 Y
2021 2022
7Y Y95N
1,085,950 1,205,858 NMNON DNNPNIY NYPYND 1797 Y02 MY 57"ND NY12 NINN
86,193 109,843 PN NYPWNY 17973 %02) MY 371D "7"?”;;3:2
638,850 749,500 NYPYNY 179735 1OV MYPIp 27"ND
1,810,993 2,065,201 2170
(96,800) (109,985) MINNDN INYN NVOY 9D NYNVIN NPINID NN NYPWNY V9T MNINNN
2,706 4,713 NNAYN HVII NN T NPTRY NN NI IV
(94,094) (105,272) MNNNN 57No
1,716,899 1,959,929 MPRNN YINN 97ND
1,630,706 1,850,086 NYPYNY YO PYD | MMt nasn
86,193 109,843 PPN NYPWNY 1797 PYD ”,’;::;’
1,716,899 1,959,929 219
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IFFO -9 pnpNnn  .4.1.21

FFO -5 99150 nMAN Y TNINHDN MTN 295 IMPND PN NNIN NHXRNNY VNI VYO PNy

STOINDD

9312872 31 02 NNPMNVHY NIYY

2020 2021 2022
N7Y 99N
23,848 223,500 205,144 NPNY P NN
THNINND
, 0PN NYPYND 179N NYPYNY 1797 Y03) TIIYY (NNA) 37091
6,378 (237,281) (199,932) 1)
(2,003) - - MINK MDION
517 - - INX NMIXNN
(334) (343) - INPIT TINRNN TIIN PITD MINNOND NN ONY NINNND NYIVN
D) TIIYY (PNN) YTDINN DXYIANT NPIMNI NN NN MNNNN
3,402 (7,384) (9,018) 0NN IV, NYPYND VOT
- (1,489) 2,044 MNTIP DNV )2 DOON
(143) 51,009 36,676 MNNND PH DNTI DION
31,665 28,012 34,914 Funds from Operations (FFO)

MNIAN SV JPMIRXIN NPNAD H2IPHN NI 71110 Funds from Operations ,nYpwnd 17973 MY ¥312 »19%0 NYNINY ORNN2
N2125 19555 NURPITIND D27 DIPN WAYN TTHD .TIV THIIYY XNNT,MNNAM NN Y1701 P NN DY DDIANN 02230 DIDI)

LDMININIVIA DITITIT NN
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72 D'ua 0'00)

0MNN 005 4.2
0NN 02N 020 4.2.1
7Y 599X D3N3 DOVIN DINNMN - DMNN D323 DD
MNIND YN NN MTIN D2 DINN) Y11 9999 v 19399981 D230 OV
19023 Y
D022 MIDN MNIN Y1 "N m MY | ons MY | MY | v NOI | moan | 49y
999N A99nn | Pawn | Mo | aoenn | (01090 | anh | axwwn | nxwwnn | axiwnn | Ymea | miva | orrova
PAanY | MUn | Dousmn (MY oY Py | vy by | oNINN nva 197 MY
Yy MY 9N/ van | ;mbyn 03
199 vhny (LTV) MmN
11492 : w1 .OMPY oY
’ 0PN
7.25%-7% )11 MOV "b(’;”’,g 100%| 11,712 -l 13.5% 7.2% 7.1%| 7,849  7,937| 109,985 2022] -83Nponn PoN:APON ‘ u)?\’”ﬂ
PLON NWYN/DTIVN MY VIV ﬁj‘}’;:;
]
i 1PN MW Q0P PN 25 5
7.25%-7% 10 | ) 9913) 59 . i . . . 58,0 UM MY| o
™38 DNOWA 8% -1 NOOINN PN MmN 82% 9,590 9.3% 6.3% 5.6% 5,415 5,669 96,800( 2021 ©'50%| (%) Tanmn Pon oy St
8%-7% 111 NY 5910) 54 noPY 297
0-7% NP1 MYV =) . . . . 0 . NUNNINOY| Syywn
08 DY 8.5% 1 (an 81%| (4,418)  2.3%| 10.7% 6.6% 7.2%| 6,235 6,263 87,100] 2020 ;MN175-17"09,763| "I 20| oy
65 . D TIwn ,38015 : W .yaw INa -
158:9non|  100% 2,086 - 8.6% 6.7% 6.4% 5639 7,656 88,0000 2022] -9NP5NMPON:APON
-6.75% MY NN MYV 464 : 37N N DXTIVN ,INDN MIPY VIDOY
7.250%| N1 MY DD 65,720 0N MDY 2y
N9 N7W 60,000 -1 TDIINN| GOV DRI B ' ' a
389NN 100% 7,017 - 7.8% 6.6% 6% 5,150 7,024 85,800 2021
RNYR 4| PN T on ' ’ ' ' 100%| (%) Tannn pon| *979N
59 : DTIWN 2,856 - DTIVN
0%-7% > Y Yy Y ’
7.5% 7433;;7;:,8‘52 38’3 "’1 121:9n0m|  99%| 1,799 -l 66m|  e7%|  s.6%| 4,356 6,388 77,600 2020 2,322 -Non|  11PYN 12 NLY
' ! 441: N NN 186 - 1IN
yav INa .
7%-6.75% POy NP1 NV 29| 100% 6,311 - 8.3% 6.7% 6.2% 3,846|  4,143| 61,800 2022 -5-9 DINN NI ‘
D>TIVN MNPV VIV
7%-6.75% 1>y NN N | NN DY Q0P PN 0 } N N 0 46,541 oI MYY| A
39 ALY 2D 7.5% -y MDIdNN PNl 27 98% 3,988 7.8% 6.6% 6.6% 3,649 3,923 55,400 2021 100%| (%) Tammn pon 190
7.25%-7% POy NP1 NV )
MW NOY 5139 7.75% -1 27| 100% 961 - 7.8% 79 710 3,620 3838 51,000 2020[)" 6171633; Y RoYl awn 12 now
1011192 NS NN o
.1720N YY NPYN NN DMNMNN 0 19202 DN .OMIPIA DI NPXINNN (1998) 1955w N.X.D N1INA 50% SW NY WA Npinn niann - (1)
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NAD 9953 INDMY DITIYUN NN - PVIND”

NNPNA O»YNMNN OY0I)

4.2.2

4.2.2.1

7Y Y9INA DN DQVIN DINMN - NNPHA BYMNN DID)

DYDY MNIND MYN NN IINX DONM | SNOYR MY | Hnsun My 01995 0NN MY
Y023 MOV MM S ) °,"‘”” AN | MOV [ (apanyana | £9902 79 | 903100 MY | H1208m MYy 13980 9230 Y
AN nawAn | Pawn N ’:”‘“’ my MYy IYY mY 03 Y ;1Y 103
mun myav PP 9919
Vo5 ©331NN MW ANa
my (D99799Y RYY)
05 N1y 3,150 -5 703N 02N DV PN
INOM DTN NN . . »
oy BSOS SSEa . 4% 30% 3,436 55,800 55,800 59,760| 2022 @ 1) N1D 199 oo DYoo T
n oD N
ARRIAT) NN 275 :NPYN 6430 : W1
ovINNI
V09 A 2,700 -5 iy 2013 LOMIN YPAPR DY TN
>
MO DTV M| ooy - 129 4,683 35,650 35,650 43,045 2021 100% (%) TINNN PoN
NMYY NODINI YNNI M| qov AN
> 2 MmN >
NIV | tien | opwor TR |  TMINDN MT2 M¥N VW
N5y TN @ 2024 WIWN 7)1 OPD TN
VM9 N 2,600 -3 ”A’zﬁm 471 900 -3 - INDN NP
SNOM DTV MNAN 710 8,600 -3 - DTIVHD MIMP 6
- 0 (3 ’ [ @
PI9Y NODINA Y8IDNI 9MINNYD 6% (1,378) 22,760 22,760 34,838 2020 8,000 -5 - 1IN 9T MM 2 D931 YNLY TV
MY keed (MmN 200 -3) VN
1Y PPN 110 -5 AMONA NYPYRN 99 TO

W2 2020 MV TIYYN >TON

.2013 920872 25 DY MM DIDN 9 HY KAD 1952 275 NPYN 6430 WD DN PYPIPHRL DRIV SYPIPN MY NMNOT Ndya n»n nHann - (1)
DNV 49 DY NMPNY NONN NN (2)
.72 VIDNY TY MPNT DIVIAN 121 INDNI NNAN 17HY MMV MIHYN POV W) 2021 NIV TMIYYN SNNI INDN 1NN 170D MNYIA 7POYN IPOYA DOYIN 2022 NIV PHIYYN PN (3)
.DYTIVNY INDND NN I7HY NV DTN AP

.2024 NIY1 DMNONY NMAN 71721 7D NP NI2NN .MTIAYN VINXAA NONN NN 2021 MY DY PIVN NPXNNA DAPNN 7120 N (4)
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(UnN) MAPNa OYMNN BS99 4.2.2

YAY N33 7POYINY YT

4.2.2.2

7Y 999N 0209 BADIN DINMN - NNPHI OYMNN BID)

DYDY MNIND MYN NN MTIX DM NY Ny (193NN PYNY B903 BN MY
D933 MATN MM n999nN 97N MYN PN NN novn “”’,"”' NI 7 PN MY mhy PINANM) N BY
NN ”,’”b NWOI299I | (yp5m) | o193 | MY DA | naavsn
, 0733 mvy MY | mw goea ;MY 9103
N yanm vy 9P 99
D2 "‘”5 MW
MY o X9b)
(D2999Y
PN NI MY 1 yay N3 7POYINT YN DON OV N
%-7%"
7.2%-7%297 MOIDN | poINNI 12NN NY - 9% (8,318) 28,093 28,093 @29,882| 2022 T
AL R RIAR] NI MRPOY Oy 02N DIPIN N
12% S¥ Mwa 7Y I INNYN NIV 2903 IN 147,49 : mpPoN 38018 : W)
VPPN TONNY
PPN NI MY nvmn mmmg Ll 12019 Mmv YPIPN NYIIT TN
%-6.5% > DN MR
7% 6;5)3 /:, ,3?,?1?;332 - 3% 6,529 22,893 22,893  @16,364| 2021 @ 50% (%) TINNN PIN
15% 5w 1ywa TN | TNINDA MTA NI MW
2025-2026 WIWN ™)1 OPD TN
”n -
MY NDIWN NY¥I NY D,ﬁ;gvﬁg 3? Zgg g DIMIN) DN MNOY T
2P DNNNA TIINRI HIN NMTY NADINT NYWIIIN MY 599 AN DN - 1% @ 3,145 3,145 3,145 | 2020 ' P9M 92710 100% -9 OPN
f ' ' ' 1IN 1330 0 21,000 -5 | !
ANNN PNYD i 4 (509% 12°1 13NN
(M2anNN PHN) N7Y MNP 170 -5 7”987 NYPYNN 92 70

DYTINY DWNN NV DD ,0NT 14.4-5 HY NLYA DY PYPIPHN RIDN .7IXPIMP NPDY NINDNA YW INAL DITIVN 1312 NHPNY DXTYPHN PYPIPN PHN NYrI7Y DO0NA NI12NN NIWPNN 2019 X9 wTina
NP NN NN HAPNN 2019 IVPIN YTIND .7 PYN WIDIWH 1I00»Y NPINT DXTIVN 171D 5,100 -1 NHPNY 12 MY NN NNNNL 170 9HN 32 -3 HY 9P N2 INDNI DITIVN SNVY NI DITYPIN
YAV N NOPY

PYPIPNI NPINN NOIP MIAPYA YIY IND NMHPY DY 7PXPAMIPN DIOND DRNNA 7192 XMPY JNNY MIAMNNN TN (NI12NN PON) N7Y NPHNI 11 -3 HY 02 PYPIPH DIV D910 MITN TYIND NIAVXNN MOYN
MYPNNT NN PADY NIINN NINK YN 123N OMIPY SV ININN ONYN JTIN DY NDDIAN NININD MPNNNN . 2021 H>I9N wTINa

555 1229 172NN 122 .2020 THY2 MINK MDIDND 1INY NIY NP 1.8 NIDIND TYIN IMINY TY 1I1AXIW NIINT NIRKIND NIXNH NN NN K93 NXIAPY VPN NIXNN NIANN NN 2020 H2INT YTIN2
NMOTNN TXNN NADNY YW INI NPY NNODN NYAPA NIIMN NPOYN . TIYI 1IN D311 1919 INNRDY VPN NHPPNA VLN, NMIRYINT NAMYN NNOWID DN NANMWN NPDY DIDN 121 NN DIDN DNNI
.2020 920872 22 DY NYAPNN YR ,NNRI NMNNNM

L0231 NYY GMWYN 7PN TYUN 117N 123 1)23 121 HHT POWIND NW PIIANN TI9) 1232 PYPIPNA NOPYN NMIDT NN ,2022 TN WTIND YWY IR NMHPY DY NHNNMVY 7IXPNIPN DI0NY NODIND DNNNI
TPIDN GPIN INNT NIVIN 22PN IWNRD 971 5,000 -5 HW NVLWA NPV MANY 191,971 (11,000-5 192NN PON) 971D 22,000-5 DY NLYD Y9I PLWIND MY N2 ANON YAPNN PYNXI 2DV ,)NONN 10N NHONI
NN DXNVY NODIND AN NIR DI MNTPNI MIAND (171 4,500-2 NIIND PHN) BN 17N 9,000-5 TIYY NN IRXINY NMIPY SNVLY NIDINT MNP NIDIN NIYIND TUN ,TMDIPN NTY) MINDI

5 NADIN TNXY MINHD DY NMDNDA NN NNAY OTPY 1IN DY 55D POLWID HY JPMPY NN 1MPYN NIOYW ,2022 INIIID WTINA PYN NN NIVINY ¥aY INI NMPY DY D50NY NIDIND ONNNA L) ND
292 DY OMPY PNYY NINTIN DIDNY NIDINA WIAPI J9 .N7Y NP 30 -5 DY 2303 9PN ,771Y NY 6,300 YW TOY NNHNNA NON NP NADIN NIAY 191 ,1MPYN M2 971 5,000 -5 HW 9pIN1 MNP
N7Y O 1.9 -95 NINNA YNPNRN NMPYN
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TINI DN 0Y02I)

VIPOIT DTN

RN NN .4.3.1.1

NON DTN HXIN MIININ JIP2 DPINN SNIPY OXTIVN YT 1N VNIPOYT DTN
MMP 31 59191 ©XDN DMNIPY DXTIVN PITHIN NITP AN YN YV HDININ 15902
oY 5515 NLYA N AN DNIDNN MMP 7 HYN 971 32,000 -5 H¥ 1VII2 NVLYI
MNP DX TIVH YNLY DD VNIPDT HTINI NIANN MOYIIY DNVLYWN .97N 11,500
5T MITHIN MDY DOVINN , DDV DXNVYWI DIDNA ; 30 — 28 NMMIPAY 23— 19
TPIN MMIPN 97 57710 H9ION 9NN MIMIP I9DNA PN YNLY TNRNDN PIN LIIPD>T

PN MMIPRN 242 TINK NI2NN MYY1

2022 931373 31 ©YY VIV

LONPOYTH TN : 02N OV
22390 DTN N NN : 02N DI
4 DPONN POM MNHY1A 9 -1 8 MPYN 6924 W)
0 8,419 oTIWVN|  NLY
IN MIMPN 97 non| 9N
.100% : DI ODVPARN TINNN PIN
Y : ©2)2 NPINNN MAN
.2007 720871 : D3N NNPN NNOWN TN

.DYYY25 DYDY M NHya

: D212 NYLAYN NMDT VIS

AMYN N2 DY PINNIY 7PNHNII YD XYY DN
NV DY NNV NINTX NIYN NH2aND

:NPVAYNI NMIDOT DIV 2NN

- : DTN DIRYY)

STION : ©»90ON MMTA NMISN NOOVY

:0PIPY 0NN 4.3.1.2
2020 2021 2022
211,400 211,500 227,000 (N7 95N2) NPN IV PN MY
22 40 15,082 (N7W >95N3) TIYY )N
99% 98% 100% (%) NIYD YN NDIdN NV
8,204 8,419 8,004 (0) MY NOY DOV BINLY
13,803 12,806 15,630 (N”Y>35N2) MDION 57ND
138 130 155 YINN [ Y DIVYN D910 VN0 MOV T
110-143 109-146 122-154 o (N7w) (¥TIN3) PN
- 145 140 YRINN | NNV DTINA T0NY NIV T
- 145 126-150 o (n"y) Nopmna
13,723 12,611 15,469 (N7 95N) NOI
14,124 14,434 15,790 (N7Y *a5N) oMM NOI
6.5% 6% 6.8% (%) Y192 NXIVN NYY
6.7% 6.8% 7% (%) DN NIV NOY
w11 w10 w10 MPTN MY DIND DI 190N
nIPN 1IN
o9
54,880 (N7 Hra5N2) PNYNNN NPRPN MDY
2007 72087 0O NNPN NNOWN TYIN

DPIN MY KIDY DITIVN MW P D RN (1)
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s MY MOION MIAN MY .4.3.1.3
2020 2021 2022
n”7Y 99N
13,803 12,806 15,630 DPINNY MOV DTN MDIN
(80) (195) (161) 2WAM NPINN DI NMDY
13,723 12,611 15,469 NOI
:02)1 OVIPWY DWW 4.3.1.4
MYPIVN DIDN NND ININN ONDN NYY
mon|  oyva[paty pan| orsox | aspnn|  ooonn novpn| 1N 20% '3 02N noYR
N Imasy| A1asnIN| neaNAY | Ay PN ”m onyRn
191 Yy MUINN| MY 1IvVY
M9%9wh 1o;n| (%) 2022
PR My T -l owvwe D2 NP»NON ) 25% INOW
NP | DNHBN 4 30/4/18
oW AR DWTIN THIY TIVN
N MTN N9PNa
NNPN NIINMN NNN PN
oYY TY MPOWN P DWW
30/4/2029
PN PN T -|-Yonws D2 NP»NON N9 20% W
DNNN 11.5 14/12/12
ARRI) DWTIN MmNy
YNV NOININ
TPNIN MNPN NN ION
TY NS DNV 55 P DWW
14712727 oYY
: DYOINN MOV OIDIN PIA NN MDD .4.3.1.5
4315873 31 012 OPNONY MYY
1908 2027 2026 2025 2024 2023
n7Y 299N
NN MO NN
41,423 11,257 12,424 13,692 14,562 | @® poymnn nmov
NN DPINN X2 MOPDN YO NY (1)
D2V T BY NPNOIN VIDH NN (2)
002 o”VIYMNaAvN  .4.3.1.6
7YY NODIN MY ;122220 DPHYNI NNV NOYI NITY MTaY yN25 PNY2NN NINO2
MY .NH2NN MOYIIY MNMIPA DINSMY DOMYNN DPYNDNN DNV D)
SNYN JTNIND PNIYNI INDIN YINIIY OTPNH PIONI NNV
DYHn  4.3.1.7

NIV MINNDT MNON NP TN 4.3.1.8 PY01 1PNY VNI DN NN NTAOY NIANN
D9YNIDN DN NN P NIV ITYD
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092 NPMNN NPVIVN MIAIN) DITIIVY

.4.3.1.8

TPNM1NNNA NI2INN NTHY NNVINY YD ,¥API DMONPIL DI TIRN DY INNDN YIODN2
LPYPIPNI DM DY PYPIRPNRN - MIYRI THATH Ty TN [, 0MONN 195
MPIYN T DI MIPIVN MIO0N ,PYPIpNnT DNYPN POLIVLINMN ON)INN
,2YNY NN INYIIIN INDN D, NINNDNN 2NDIDNI YAPI GONI . PRYN 23D 0m
Y UNIN MR XON ,DPON IN ODD ,DTAVIVNN DI0IN IR MINKNY N TaywH
T2 NI2NN HY MSYIAN NMST DY .ANXNDNN DI0N DXONANN OININD X NNDNN
NN NOY N7V HNIYD IMIND P32 NAIVY NNWRI NHITI XNIDWH NNYI VNPOT

Ru)m)v)

NLND OIDON
1Y Naywn »’y
2022 9358473 31

V1929

no

YMNIND P32 NV VPNIN NN DI DY YO TV | NNYNI T

YA HNAWY

1920 XYY

N7Y2 DYTION 7Y HNIYID VNPT P12 2975 NMDT NOWYN
2792 HNIWD IMIND P2 NWVY L2005 YN DOON DY P2

MIND P32 NAIVY VPO WP MV PHIDN NOWN

YA YNV

ONYD DWW MTINDVIS .4.3.1.9

2020 2021 2022

211,400 211,500 227,000

(N7Y>35N) YapIv MWD

PPN 90 PN

MNMYN PIVND MM

AR

79N ONY PINN ORN

AR}

MDY DOON DMP DNN

3171272020 3171272021 3171272022

MWD NN YV GPINN TIND

NNNYNN DY) + MDIONN NPN DY)

MY NIIWN DTN

DMYN NN TN INPHIY D979 DIIVN9D

8,419 8,419 8,419 (') D TIWN NIVNI NPYIY NIOWN-12 NLY
97 97 97 9N MMPN (Gross Leasable Area)
97% 100% 95% MVYN NOY NDIdN NYY
120 120 135 95VIN 971D DIYNINND DNXON DOYTIN MOV INT
(N”Y) MY NOIYN TNND
200 200 210 (N7 9583) MIND MMV
6.5% 6.5% 6.75% (%) MWD NIYN TNND NPDIY MDY PPN NYY
12,123 12,123 13,811 MDIOM NPIN NDD) NV NN TN I8N O NN
(N7Y>35N1) (MINNK
6.5% 6% 6.8% 057 H¥ >N51NN NOI -NN GPNYNN 1) NRIVN MY
7Y 299N MWA MY NYY MY SN
176 - 662 5% DV oY NN MNPV
(337) (345) (662) 5% Yv NP
(7,800) (7,800) (8,100) 0.25% 5w MYy NP HOINYY
8,400 8,400 8,700 0.25% Sw NP
9,317 9,326 10,068 5% Hv Moy MY DWNINN NPOY INDT
(9,317) (9,326) (10,068) 5% 5w N DTIVYN
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POYMY TN .4.3.2

oo MSN .4.3.2.1
DXNLYN .DAN-9NA 23 X2 DMIN TITA XINI JUN SNIPY DIXTIVND TN N POWIND H TN
MNP MMM DNONN PN NNIPA INDN YOV ,DXTIVN SNLY DI NNIAPN MYV
MYNYNN GNIN NP 6 YN 771 34,000 -3 1V INVLYY MMP 33 Y515 DTN .q9nInn
.2 NPRNNI N NN PXARNN TN 971 23,000 -1 101N JNVLYY DNIDNNIY NNIND
779 172N OO0 POLWID MYINKI DXPININD ,2210 79TID DIVNIWNN DXNVWN VIV PNY
2 (1071Y2 POWMY DTIN)

913 466 191 970 14,009 SV Y915 NLWA 25-32,21-23,19 ,15 4,3 MMpPA DOTIVNONLY @
POYMY ST MR MIDIWD DIDVINN ,MODNN YNVY 71 284 -1 INDNN NP

MOYI2V YIND 27N MMIPN 465 51510 NN MMIP YW 7N YNLY TAXHDD PN @
POWD STHNI NMINN DI TO TWUND,POWMND DTN NMINN YNV 67% -3 NNNK NI2NN

.694 -5 )N
2022 4ans1a 31 OVY VIV

POV ST : 02N OV

171 :0PYN 6941 : w1 .23 1A DNIN TIT NN 0N DN
,29,23-27 ,22 ,18-21 (6 NPON NN VYNY) 1-16 : MPYN NN
.82-89,78-80 ,71 ,64 W 57,39 34

14,012 (02) DTIVN nov

466 (7710) INON £O9N

465 93N MDPN

100% £ DI PDOPONN TINDN PO

NPW PN DTIVN MNP nan

5Tan , AN MHYI N2 NN MYSHNI NPY DPINN M No np | TPINRD

072 POYMY 100

Y512 17 DY NWINY 15 1P LYNIY) 2009 120N T2 31 £ DN W TYIN
(2013

Moya £ DI NPVAYN NI VIVH

9MWN ™13 DY :TIPVAVYN MY DIV 2NN

- :DTNPN DIRYD

TN - D»9DIN MNYTA MIND VY

245 -5 H5¥ NLY MNNNN 57 NPON NN NPINY DODN HY NN NNNN 2022 INN2922 O (1)
DY NIPIN 5.3 -5 HY TOY NINN POLWD HTHINA 13 NP N

LDNRN NI2N MYYAL NN, POYINY NP IR AYHYNHN 33 1P 7D 9NN
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: DDV OIN)

2020 2021 2022
295,796 275,740 327,977 ©XTIWN NMIDP 5N NANPN NO N MY
8,519 9,340 10,853  non nmp (N
79,420 79,420 86,980 "IN
383,735 364,500 425,810 MY I"ND
(21,285) 25,373 35,275 (N7 *95N) TIYY (TOaN) N
99% 85% 99% OYTIVN (%) MIVY Y3 NN NV
100% 100% 100% INoN
12,830 13,046 14,012 DTIVR| (770) MY NOY DMIOVIN DNLY
466 466 466 INoN
27,034 24,711 30,398 (N7 *95N2) H¥192 MDION "N
117 117 126 oTIVN 9715 DWNINND MOV OT
75 121 141 Tnon (n7v) (¥1IN3)
85-152 85-185 102-222 Wy vn | (WTIND) 9712 MOV ONT NNV
91-97 99-222 115-233 Tnon (n"e)
108 136 149 oTIVN 9715 DWNINHD MOV T
91 N N Anon (N7Y) NOIPNA NNV DOINI
95-116 97-185 120-215 o o>1IUN DN 17HY MPIY T NNV
91 N N Anon|  N7Y) (WTING) N9PN NNV
24,284 20,827 26,903 (Nv >95N3) NOI
25,526 25,211 28,936 (N7 HraHNa) ORMN NOI
6.7% 5.3% 6.3% (%) 53192 NNIVYN WY
7% 6.4% 6.8% (%) DRINND NNIWN NYY
12 14 14 2 MPT MY DIND DMWY 190N
090 DY 1¥na
17/772013 | 3171272009 023N NI TYIN
15,540 234,653 0230 DY MY
- 99% DTIVN| (%) Y3 NDION NYY
V)25 ND 100% INoN
- 17,928 (n7w *a5N3) NOI

DNLY PH2 .DX12WI NNHRNNN MTIAY NMDY NIINN NONNYN 1I1DVINY DNOVWIN PHNI

SNNND MTIAYN 1PH2 NADIN DIDDID MPIUN DT NN

MNOIDWONONY  (2)

: IMOYY MDIDN NI MDD

(1)

2020 2021 2022
N7 SAON

. ANDI9N
20,228 17,702 21,733 (MDD DITIVN MMP) MOV MTH
6,806 7,009 8,665 N NOYIIN
27,034 24,711 30,398 moMn 57ne
1 NYY
(365) (1,172) (562) (NDNY D TIVN MMIP) WM NPINKR DI
(2,385) (2,712) (2,933) N NHYIN
(2,750) (3,884) (3,495) MNYY 57N
24,284 20,827 26,903 NOI
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102N DY DV .4.3.2.4
MYPIUN DIDN NN oxn| nown MY
mon|  ova[naty mnn| avsew | nopnn|  Davnn novpn| T2 NINK| DhPAD 9237
DIPN| MY DTSN IN| N2NAY | NIV syppn|  1W20%)  mva 1oy
o Ay (%) 2022
S MOIIN
19590
NN dWN | NN T -l ww|  ooonnnopn » 29% | MW
o1l pan| oPnnn =B MINNN
nMom 1389 nyaw1|  orannenon Dy
DpoYN DWN [ 191wN.31/10/2019 MNPIIN
[aE2>RN W1 N9PN NN PIND
nMann Sy REENRI=0) D N
nMan 02 DYNENY P W
=) ® 31/7/2026

NLYY DNYA MPIYN NAPN NN DMDY MO 1)WY, MNNDN NPHIN MDD ,DXTTNN P2 MNODNY DNNNA (1)
IYIP DY NLYY DN MPIYN NAPN NN DMOY MDD I12IWY 1211 .0XWTIN 12 DY NNTPIN IRINN DD 1DWVIND
.DVTIN 6 DY NNTPIN NININN2 7NN PON N

: DIOYNN MOV AN 132 DINIaN MOION

4313873 31 D2 DHNONY MYy
79981 2027 2026 2025 2024 2023
7Y 299N
MIND NNOY DI
36,532 16,379 21,615 23,991 25,593 | @0 pymnn MOw

(1
(2)

NINRY DPINNR MDIDMN POWID DTHIN PNINHD MDIDN MDD PR MOINN
.DY12IWN YT HY NPIMN YINND NNINA

0212 ©MDINND OV MNIVN

290 PN DY MMPN dN2IDA 191 YWRIN 12102 DI DNV NO 11NN

hJALA)
MXNIM MMON NYIP T 4.3.2.8 PYDA PNY VNBND VN NN NTAVY NIANN
MNHONADN DN NN P NIYD ITYN ROY NS

092 NYMDN NPVIVN MIIN) DITIAYY

TPNM1NNNA NI2NN NTHY NNVINY 73 ,¥AP) DPNPIA DI TINRT DY INNYN 71502
VPPN APIDTN 1D PYPIPNRN - MIYRI IIITH TIAYW 1T ,0MDNN 299D
POV T DINIM MVIUN YN0 ,PYPIPNRY DNYPN PHVOIVLINM DMIANN
,1AYND ,NONY IRYI DN TMDN I, AINNINN 2NIDNA YAPI GONA .PRIYN 29D NI
SY UKD MYINI NON,OPYN IN DDID ,DYTANIVWNN DX0N DN MNNND IN TaywH
VYA WY NN 10 -1 15 NP .ANNDNN DI0NA DOVNANN DIXRIN IN NN

TANIVN ON 2013
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HLANN DIDN VY9 o
1Y Naywn »’y
2022 43473 31
MTN HUIN DD NYIAPI NMVIAN NMDT,PYPIPHRN TaYY
19792 DRI IMIND 231 N2IVY VPN p—
2 Y Y >
5137 N9Y )2 N2VY LPNIA MDY YIIDN MON T;,:;’r:\lnbgl \j)::; 1;331\3; WA
1Y HRIYID MNIND 732 NAIVY VPN ININPM TYXN TIAY
INIVIDHIMIND 232 NAVY PYPIPNN DY NIDN NNIVYRI RNIDYN
JalVal
MY NIIWN MTIR DI .4.3.2.9
2020 2021 2022
295,796 275,740 327,977 O>TIVN (N"WH95N) YapIv rMIYUN
8,519 9,340 10,853 ANON NP
79,420 79,420 86,980 "IN
383,735 364,500 425,810 MY IO
PNIIT GOV PN MYN PN MNT
» 591 O NYA PIYHN ONN
» 119’W DOON DM DNN
3171272020 3171272021 3171272022 MV NN YV 9PINN PIND

NXNYNN DY) + MOIONND NP DY)

MVYN NIWN DTN

W NIIWN TN INPIIY D17 DYV

14,257 14,257 14,012 (7m) DTN NIYNA NPYIY NIDVN-12 NLY
466 466 466 (1"0) MNON (Gross Leasable Area)
418 418 418 | 21PN NN MMIPN
90% 92% 100% DYTIVN MYN NOY NDIdN MYV
100% 100% 100% Non
114 121 132 (M5 N7Y) DTIVN | pyINg DPYTIN MOV DT YHINN
114 116 131 (Y 1Y) INoN (N7Y) NV NN TND wTIND
190 200 210 (N >35N2) NPIND ONY
6.75% 6.75% 6.75% MY NIWN TN NPOIVY MIPOY PPN NYY
7.25% 7.25% 7.25% | MMANNY DN DYPO DINVY YD NPIIY NN NPV
19,726 20,563 22,485 O*TIVN MY NN TN I¥ON DN
635 635 733 Anon (N >95N3)
6.7% 5.3% 6.3% 0230 Hv 'N51IN NOI -NN GPRYNRN VI NXIVN NYY
N7Y 99N MV NMY $MYY MY IMNN
1,443 1,432 - 5% v MYy NN PNV
(1,443) (1,432) (1,710 5% Sv N7
(10,100) (11,000) (12,260) 0.25% S Moy PPN NV
10,800 11,900 13,210 0.25% Sv Ny
18,100 19,400 21,580 5% YW OOY | PIND /77100 DIYSIND MVIY MNDT
(18,100) (19,400) (21,580) 5% ¢ NP
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WONINY 433

oD NN .4.3.3.1
DNNNA DT 50 TIND YW1 DNT 30 -3 YW NI2IND DWPNY M NYYA NP1 NN
DMWY DD NIOVIN YPIPN 1YY PNYUKI IMOHN DN MUYNN MK OPINN

Ruph))
2022 9318473 31 ©9Y VIS

YN NN : D)0 OV
L2990 )P89 UKD : 02N DN

(NPSNN NLWN PN YY) 77 PPN ,6095 : W
027 30 -2 H¥ YPIP NVY DY NI NLY V"N 13,186 : 02N YNLY
100% | : D232 Y2P0PANT THINNN PIN
NPY NPINN : ©2)2 NPINNN MAN
2009 720872 31 : DN NWIT TN
NI2IND OWIND MOTNIIND | : DI NPLAYI NINDT VIV
NNY DY NN NINDT DY NITONY RO 11NN :MPLAYN NMIT DIV AN
- : DYTNPN DONYY
TR | : ©MIDIN MNITA NIND NOOY

:OMIPY O 4.3.3.2

2020 2021 2022

183,200 190,880 129,940 (N7Y 295N2) NMPN IV YN MY
165 6,901 39,060 (N7WHYa5NI) TV NI
99% 100% 100% (%) YN NN NWY
13,186 13,186 13,186 (971) MY NVY DMOVIN DINLY
7,515 7,690 8,204 (N7¥ %95N3) MDION 27N
48 49 52 YN [ (N7Y) (WTIND) @900 MPIY T

24-57 27-58 28-61 nov
32 40 - YIND | IMNNIY DTN TV MPOY MNDT
32 36-51 - o (n"e) NMpna
6,110 6,444 6,827 (N >a5N) NOI
6,207 6,580 7,060 (N7w *a5N) oMM NOI
7.3% 7.1% 5.3% (%) Y192 NIV NYY
7.5% 7.2% 5.4% (%) DN NXIVN NMOY
17 17 17 MPTN MY DIND DMWY 190N

nYII T¥Ina
N

44,160 (N7W95N3) DN NYWIT MDY
31.12.2009 02N MY TN
100% (%) Y8 NOIBN NYY
3,741 (N7wHrabN) NOI

9N NN DIDN 132 HNINY NMIAPNNN NIDINI HXIN DM MMT2 (1)
SN NI OMTOHND (2)

32



L 'DWIID
/72 P'VUa 0'09)

: MYV MDIDN NIAN MDD

2020 2021 2022
N7Y 299N
m7515 m'7,690 MW 204 NPINNI MOV ONTH NMIDIdN
(1,405) (1,246) (1,377) S9N NPINN 21773 NMPY
6,110 6,444 6,827 NOI

(1911023 ,90WN) INOYONN MDION B) MOD N3 0N MoNn - (1)

0232 O3 DWW PN

: DYOINN MOV AN 1’2 DAY MOION

4313873 31 D2 DONONY MYy
19981 2027 2026 2025 2024 2023
Y 299N
MIND NNOY DI
13,540 4,404 5,242 5,768 6,897 | @W pyMINN MPIY

L(19Y Y2 ,99WN) DN NYYONN MODN YO NY (1)
.DM2WN YT DY NVINN VDN DNINT - (2)

0212 ©2I¥NN O”MYY MNIVN

OV LJD DD .APONI NN ODYA AN THID NPIY PIPAY NIAN NYININ NN
JPON NN YYNN MIND Y7AN DITPY TN DINN MYPIP YY1 0y THd¥2 112NN
YIVHNN NN MDNOY 20 DXV ,0INND) INDN ,DXTIVND NMIDT NNSYN DIVON IWN
.DNNNY TNV

.12 NMDIN YN TAR DY YPIPN PON NYDY MM NH2NN

SIDNN )1 NNY JOIND WNNN? 3 1915 TINY 230 NN Y199 9390 Nt Y11

RLANA)
MNON NYAP TND PNY 4.3.3.8 PYDI PND LNIND DN NN NTAY NN
J9YNIDN DN NN P NIYY YT RO MNNIM

092 NYMNN NPVIVYN MY DITIIYY

TPNMNNNA NIIND NTHRY NNVIAND I YIAPI ,D0MNPIT DY TINRD DY INNIN MODN2
LPYPIPNI IMDIN ) PYRIPHN ;INYRT NXITH TIAYYIA TN |, 0MNN 2aY5
MY T DIPIM MPIVN 250N |, PYPIPNRY ©NYPN PIVILINM DMIANN
, 129N, NO0NY INYIINK NINDN YD, ANNINN MIODN YA GONA PNV 297 51
SY YNIN YINI NON ,DPYN IN D91 ,DYTANIVWNN DIDIIN AR MNHNY IN TIWwD

INNONN DIDNA DXVNNNN DININA IN INONN
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NLNN OIDON
1Y Naywn 7y
2022 92873 31

V1929

no

DNNIY 79HN DODN MK VPN NIANT NPT NPV
731 NIV LPYIEY WP NN TIY INA NI WP2

NNYNY MIT

. N1Y1 DO
2230 NOD DY OYOIAN PI2 NAIVD NMIOWN
DY PI2 NNVY LPNIAD WP MDY MOV PNIYN
RalliVal
ONYND NOIWN MTIN DV .4.3.3.9
2020 2021 2022
83,200 90,880 1129,940 (N9 295N) YyapIvw MYnN
PNNIT GOV PN MY TN MY
k) 791 >NY2 PIYHN ORN
» 9Y DODN DMP DR
3171272020 3171272021 3171272022 NVYN NN HY 9INN TIND
DNNYNN DY) + MDIINN PPN DY) MYUN NN YN
MNYN NIWN TN INPHIY DIPY DIIVNYD
13,177 13,220 13,220 (') "M NLY NIVNA NPYIY NIOWN-12 NLY
11,215 10,994 10,994 (A7) 18N NOY (Gross Leasable Area)
100% 100% 100% MVYN NOY NDIdN NYY
34.2 36.1 38.7 (') "M NLY DYXMN DOYTIN MOV OINT
5 5 5 (7710) 78N NV TNND DWIN 171D DOYNINN
(N»Y) MY NN
7.25% 7% 7% (%) MMYN NN TNXD NPV NP NYY
6,212 6,526 6,935 W (MY 29IN2) MNY NIV TNXY I DPRN
152 171 178 W PPINNY 9INNN NI ST NN - NODINI
(4,020) (4,252) (3,140) NNAYN HVX NN DT NPTNY NN - NN
TMNNAN 292 YPIPY ONTOINY - RNVYNN NY)I NV
7.3% 3,500 '5500 W (N *aHNI) M9 NDMIN NYWIND
7.3% 7.1% 7.1% 057 ¥ >NoNN NOI -NN GPNYNN IO NRIVN MY
7Y 999N MY MY $NYYH MY NN
- - - 5% YV POy NN MNPV
(276) (311) (311) 5% Yv N
(2,850) (3,270) (3,270) 0.25% Yv oYy G Ra) Y]
3,160 3,500 3,500 0.25% 9w N
4,330 4,660 4,660 5% Sv oY MY DYNINN MOV DT
(4,330) (4,660) (4,660) 5% 5w NP DTIYn

MODION PPN HY NODIAN 3171272022 DYY INYN NI .NT DI KW PNY TINN MY INNTINDIA MPY HN 2022 MHva (1)

MMUN NN 2020-2021 DMWI .DNY 7 -9 PATA NPHT TPNDI YPIPN MW NIDINI DOV 7 H¥ D1 N9PNY
NNWAN I 89 YPIPN MWD PIUDN 1NN TIN NOPNY NPTRY MDIIN PPA YY NoDINn
SNPYN NOIWNY DNNNA YPIPN PRN NIMHYNA 1Y) MTN NNPNI MW NHYY 1Py
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AN 9N NIV NTIIAN MNNN BNNNA - TIND NPMNN YPIP

020 MNN

MYYa NIV N2 NN MYNNI,NI2ND NWIT 2015 MW Twnina) 2011 mv Tonna
YN 50% ,(7NINNA ©Y09) POYINTY :ONY) NYA MNNT DXDI) PLYINY - NN
D1V VST NN NIOYW NPN IV NOMYN TWURD (NHNDN HNYI NAMUN MHYy3)
NN OTPY NIV X7NA NHYIT NTITNN NINNN DNNNI DINVY (1799352 NIPY” - 19ND)

VPPN MMa

15000 INDND TPINN - AN INY NWTN TPOIPH INNND MINN NIVIN 2016 120872
JPDIPH NTYN MONDA Yan NYINA YPIPa 720 ONNK NN 9TIND NIWONNDN
TN NN (DXXIN) NTPONY NN AN 9N MPHRN NTYNN ,2017 10PN
NN :19N9) VAN SN NHPY ST HY INTIPHN NV NPINN - NIV DNNN

RERIAY,

NTYNN NVYNN DIV MAPYY 2018 MNA NMTINTY NNODNI PNIMY NN
NPYTHNNA O )T INNT ,2019 VOININ YTIND .NMDNDA VTN NXIODNN YD IHINKN
9PN NS NTPAMNN TIDNN NIWIR ,TPDINKN DTN NVONN 9 DY 1WONNNY

ANPN2IWNLYY DMPY 190NY 1951 NN ,DININA

-2 5V 112 RO NIDIND .GPIN NNY NIYIN NIMY 120N 2020 N9 4 DM
90 - NPIDYN dNLY NN MIVAN DY T WA ITY TN 138 19INN) T/ 1,333
NINTY DTIVM NPIDYN ,INDN SNOY 71 150,000 -1 (MODN T KON INTY T/
MDY YINHD NPIYM TINOKR SHNNN 4 NYIP TPIDNT .0XINT) NN SNLYY qoNa
VNV NPION RIXINT YATT IOPYN ,INIDN 722N NPIDT YIDH TNXD) 1T 7N
INND .TAD2 TMPN NTYI MONDA TINA ONNN T MINIPN Y9151 NN TINRD
IPIIVN TINNX Y MO NN 4 NTPINY IWIR 2022 TN YTIND DTN PT
NMIOTN NN NP INAMYI NIINT 9INIXRD MO NMNDIND 23 DY . APYTINND
NI9D Y ANPIN DWIINNN PN IWND 3-1 2 DMNINNNI NMOT 1D 1 /oNn onnna
ON NPINDN (YY) DOINN /) YTTX DY TNY2 MNPMIDN SNYI NMDT DPYNLI MNDIN
TYTNINN 2022 120NT YTINA NYHN NI2NM 2022 129V9D YTINI NMTHINND 1DDN

.3-32 DINNNA NMDING DA

N2 ONNKY? 1 BNNNA 21N MY NYRI NDMIN PN DAPNN 2023 INMI 9 DM
OMDPYY 2020 TN NMIDNND VIVIRY DPIZNY TINN MDNNND NYIINRD THN - 7YY
NNOVIN MYTD TN 7202 TMIPH ITYY MONDI MO NN TYUND 1NN

NOINN

921N NNY AN KN IOPY HY 1932 NONT MIWNN NTY NIYIN 2023 AN 18 D12
1312 MNIYIA NMIDID DY GPIN YaPY NN NNONN .1 DNNH DY NV NMIDND
PN
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NN NTY 17NN .NLYA DIWNY INA DPYT T 1NN XD ,NT MT DI TN
PoN NPWN NIINN . TIIN NNV TPNN T MDY DWO DT DY DPINMNND PYPIPHN
.D»»2N 25V DNLYIN

51 NMPY DY NNV DMPNN T2 2) NIPWI NIANN MDY NNV ,1 DNNN ION
MO PYN NNOPYWA NNOMYY NIAND .MV NPIDNT NYIRD DRNNA AN
T2O9TPNY MYP) Y TR 21¥Y NION NYIND

2022 931473 31 DY VIS

JDAN DN MY NN MINNN DNNND
.9-14,3 :mpPYN 8398 w1
.5-12,1:mpHYn 8940 vy

.6 NPON 8393 W)
1102-116 MPON NN 1 NPON 8939 Wi

: 00N O

ITIVN NPIZNY TINR NMION INKRD .(NI2N7D PON) 1DV 971 17,560 -5
PYPIPN NN YOYA P DIWNNN PN

: YPIPN NOY

TV DXTIVND DN ,INON

VPPN T

9792 NVVY NOLYN MY
6,692 anon
67,030 D MN
14,916 AT OMNN
106,051 DTIVN
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YOI, NNPNA NYPYND

NPYY NOMIN,PIVY NN

TMHINN MNXIN
MINSYI 27P0

MYan NN
111921 MOION

M MIRIIMN
103,119 MINSD

1999 9NNRY NN
NPINN 192N XNNIA NIAND PON
10390 Yy 020N 295 NI
109N DY DO MNNN

NOPHNY Y NI

PPN HY FFO -1 NOI - MNHNX 01N

2020 2021 2022
n7Y 9510 0593200
67.1 66 76.8 (1)
- 237.3 199.9 ()
2 - -
69.1 303.3 276.7
(8.3) 9 9
(6.4) - -
(8.4) (9.8) (10 (3
(0.5) - -
(23.6) (18.8) (19
45.5 284.5 257.7
0.6 0.4 1
(14.7) (15.4) (17.8)
(14.1) (15) (16.8) (4
314 269.5 240.9
0.9 11 14.7  (5)
32.3 280.5 255.6
(8.5) (57) (50.4) (6)
23.8 223.5 205.2
65.5 62.8 76.8
31.7 28 34.9
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$O9MNNN OINPYH D0I29Y0Y N9INN 930N

Ny 2021 MY DNNYNL NMTN NPN2 NOI -21 NPInNY MOV TN MDIdNA NMOYN
1192 DN WIHTI HYN 191 POWMD Y THINI DN PNV DNVY DY NIDVNN APyl
D2 DY DN YITN NPINN YN PNN NPOY D) IVT/TTHI MTHNN MIApya
Rubiatiiv)

012NN PHNY NN NNNT NNNPN 12WN MIAPYA 2021 MY HY NYNRIN 1IY2I2,)0 1D
NYI XY M1aNN) N7Y PN 0.5 -5 YW qpdNa MOV ONT (DMINDN DXNLYA 1POYI)
(NYN D00 P2 Yaph MoIoN

MTN NAIPNI NOMWN MYYI MYV DX NNIAPN NNV ,MIPIVN T TO
-5 YY TU2 MOV ONTH MODIONA NIANN PIN H9I15) N7Y NP 84.8 -5 YW TOY MONDN
MYN NVXY 195 NINVNN (50%) NPINIY NN MY NP I N'Y PN 7.9

22021 MW NY MNP 71.7 -5 DY TOY INNWNI,(0INDN

YIONND ONNNA NYPWND 1OTIN DV MINN MUY WP DITOIRD NN NIN2A NN NOTIN
.2022 WY ©»9DIN MNYTY (3)29 1IN DXONANN NTIAYN

192NN DY NNPNA NYPYND Y97 NYPWYND 17971 Y053 595 DY INNN MWD NYap TN
(PYPIPN ORNY) MY YIYN M DY NINDND MY MIDIWN NI1INN NYN1A 2022 920872 31 0P
.D51 "NY2) DYNNN

NYPWYND 179730 YD) DY NN NI OMNY DN D 192NN NYIAP MNIYN MOIYnY ONNNa
NI MTN NAPN NNIAPN NNV NNRD DONIPYN MIAPYA .NNPNA NYPYND Y791
NP 212 -5 DY OO TOA NNPNA NYPYNY YITIN NYPWND 197N YD) DY N0) , VY
,OINNDN NV NV 19D NONVNN NIV NN TIIVYN NI NIANN PON D) NrY

1 PPNY VNAND

YN TIIND NMINNN ONNNA PYPIPNRN DY NNN MNYIA IOYY NoN MTN NMPNL - (N
MY IMYYN .NYY NP 102 -5 DY 702 TMYYN NNIA NN NN ,2aN Yna
DYTIVNY NN 7100 SNV MY NN IODNI MNTPNNN 1PV NY NN
NYTH NMPNA VPN NX2D MYPIPN 7PNN NV MDY NNMITI OINNY
PYD NN - N MITY NONXM AN YN NIYON TPIIIND MINNN DNNH DY ONYN NN
onY 1.4

702 TIYY NI NN NN POLWIND STHIN DY TIND TPMNHBN YN NOWN P2 (A
NMPN TONN STHNA NDIDNN MYV NMOYN 1PV Y13 TUR ,N7YW PN 35.3 -5 HY
2192 DYOAPNNN DN YWNDT MDY 191 NYTN
NN MAPYA NYY PN 1 -3 HY TO2 NI D910 PLYINY DTN HY TIYYN NN
(L 1NG PYD XY 2022 INIT29 WTINA POWYID YN 13 NMIPA NLY
9N 1.4 PYO NN - 1T NITY NONND POLYIND DTN HY OMNWN NOWN

702 TVMIYY NI NI2ND NON VNPOIT DTN DY TIND TOIMNNN ONYN NWN "2 (O
TND INPOIY OMININ MPOUN DT NMOYN IPO¥A ¥2) IUN N PN 15.1 -5 HY
DYD)2 MIIVY NN YY) NN DIANN W7NT DY MDY HY DYDDIAND MNIVWN NN
6.75% -9 6.5% -1 1Y U2 NPNIN NYVA MY NN YWNTI NMDYY apna .oMT
.DY19YIN DXNVLYS DN NNDY

39.1 -5 5V 702 TIYY NI NIINN NONNHINMON NN DY IMNNN MNMYN NN P (T
09N N22DA YPIP DINTY NI NMOYD NPIPITIRD TP Y1) WX ,NY PN
NYTY NONXMI NPN YD DY TIY NI MY NITIN 292 TIRD THIMNND NN ITIMNY NN
MT2 4.3.3 PYO ORI MNYN NIIWYNA NPIPYY MMM DT D) MTIN GO ¥ NY .Y
LONMPNN NITI /R PHN) TINNN OPOY NN

702,503, TPV XN NIINN 17D NYPYNT 1/9TIN 202) INY SY MU M WN P (0
TPy DOYAN NYPWNY 797N YD) IRV V), TIIVUN NN N1 IPDIN 17 -5 YV
99192 NPT 79V NITYI NOBNN SNPY NMIYN

,N2D 1952 7POMD” 1 NI2NN DY NNPNA NYPYND 179NN Y0 SV OMMwn Mown a0

3.4 -5 5V TO2 MYV NNT NI2NND NNRYI MPDTIO VPN YW INIL PPOYINID YT

3.6 -2 YV O TMIYVY TOIM N7Y NP 8.3 -5 DY TOI IYY T0IN ,N7Y NP
INNNA DY PN

(1)

(2)
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NAPNA PYPIPNRN TIY MYYN 1Y DOYIAN XAD 1992 LPOIVN YW TIYWN SN
JTOIN MPWYN IPOYA DY POTI YaW INIA DXOPAIIN THIIWWN YTOMN .M
.DYOPYION NPANTY P2

17970 09915 DN YD NN NNPPNA NYPYND 17971 Y023 DY TIYWN Y1090/ NN
AOR DOVPNINL NAN I NI

N2 VPN AN N DY MK MTIAYN XAD 71992 "POIMYY VPNMIA]
VPNIAT IONN 722N MTIAYY 2022 IVPIN YTIND N2 1PN NDDP NIAND Yav
22023 MY TONNA N2 PN DAPNND NN NPOTINA

P2 TIIYY NNIA 2022 NIYA 197 MITNRNDD MWD NVOY 130 NYNVNN APIMN TN 3

YW IMOYN 1PV Y IUNR PIND PO DR ,NMPYIAL DN HY TIY NNy

YYD NYaVNM 2021 9219872 31 DYDY ONI PNV NLY NIDYN MIAPYL NDINN

PN DY HY PYONN YW 271N IRIYID 1IIKD DPNNN TN MTH NOPNI

172N >5NNI2 NI2NN PON PYDI DY N7Y NP 11.7 -5 DY TOI NNIND NN NIINN
.(1oN2 (5) PYOA VNBNI) NTRNT MNYN NVIY 9D NIMNMVLNPN NPININ

TINNN OPOY NNON NYTY 4 P IR NIANN DY NYPYND 175730 MDY 7230 DD DXVIIY
.ONPNN NITY N PYN)

95V 917N D50NY NODIN , NN DY NN YV NON T BY NIWIN 2021 MY wTiNa
DY PN 7.7 HY TO2 DO DOV DI DT ONN NIAND NIANN NNSWN

Net -n ©02 by 1 avIiny ,OXN NIAND 9177 9T 192NN NNDIY Y 9ININD TV IMND Ty
2771 39182 NN S O mwn Operation Income (NOI)

2021 "y YN )70 XMPY 050N NIDIND NYOIRY DI1IN MDIDN MTIN G0N Y NRd
.2022 MYY 0905 MNYTY 5719 -1 1719 DN NI

2 170) 2INT NN PH2 NPY NP 9.2 -5 DY TO MOND MTN NMPNA )INN MIXRNIN
TR0 NTHNNN IPOYA NYAN N1HYN 2021 NIV NYY NP 6.6 -3 DY TOD NNNWNA (1292
5.3% -2 DY MY WA NYY 199XD ©¥PNNT T NITN NAPN .2IND MDN DY 19980 0NN

22021 V1 2.4% -5 HYW NV NTDPY NN

NRNYNL N7Y NP 4.6 -5 DY TOI MIRKIN MDD NITH NAPNA IDYHN MINIIN L) WD
92987 YTINAIPANTIVY (D NITO) 2IND MNDN PH2 2021 M1 N7y YN 0.1 -5 Y o0
.2021

3.7 -2 5V TOAONPI ONIUN )X PN MNNINA NIDN NIAND NNV NYTH NAPN , TN
MAPYI IRPIAINIYN NYIN TP YAV TRNYN ND2APNN NNPNY INNYNL N7Y NP
.2021 72087 VTINA () NITO) 23NN MIDN NPAN

(1998) 305w N.NX.5 NN MINYINA NIINN DY NPONN DX NT PYDA DXDIYON OXNININ
POLMN DOWPY ,DYIPPA DI NPINNN (AN :19NY) 50% D¢ NYYI NPINIIN HNrYa
SV TO2 Y9 7) D23 THIYYN NN N.K.D NNV MTN NMPNA DD ()2 YD NN PIND
MVA (NI2NN PIN) N7Y NPYM 9.6 -5 DY TOY NRNYNA (N1ANN PON) N7Y PN 11.7 -5

29 1.(2).).1 PYO 0) NI 2020 IV N7Y NP 4.4 -5 5Y TOI TMYWN T09M 2021

TIIYYH MDIONN WY DNTI DX0N NINSIN YYD NITH NPNA NDIDN DY DIONN MINIIN
TO7 INNYNA N7Y NP 46 -5 DY TOA VI ,NNPNA NYPYND 191N NIYPYND Y97 YD)
MYa NrY MNP 1.5-5 HY 701 DXNTI DXON MOUIDM 2021 NIV N7Y NP 54.6 -5 DY

.2020

DYTITOT A2 N7Y P 2 -3 DY TOA DI MIXNIN NIANN NHYI MTN NMPNI 90N
SWINGD DYAN NNV MDIINN IPYINY

DOVIAN HY MT.N.10 NIPN NN - DINY 79Y NTN NAPNA MPPOYN MINHIND HMYINN
(2022 TV SNNPNN MTD T PI9) DXDNN

(3)

(4)

(5)

(6)
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O201INN OMIIN

938473 31 DY ANMHVNY NIVY

2021 2021 2022
N7Y 219991 0’920

27.4 28.9 43.5 NOVIY MY
(30.1) (9.5) (35.6) (1) NYPYN Moyo
(1) (20.3) (10.4) (2) P MY
(0.1) (0.1) 0.4 (2) WY OUIN
(3.8) (1) (2.1) 02211 MY DI NP
DNV N DINRND NI

16.7 12.9 11.9 VN NYINNY
022913 MY DIINN NN

129 119 9.8 MYN oY

1 D2IMIN MDY N9ANN Y9290

YOTIA MYPYND APy WdY NYTN NOPNI NYPYn M>yad oannnn onn (1)
NYTN NAPNA ,TNN .NY PN 45.2 -5 HY TOA NNPNA NYPYND Y51 NYPYnD
POWMD 5THNA 13 NMPA NOLY NN XA NYY NP 5.3 -5 DY TO 11NN NYDP
192N2 MY DRNON TN PHIA N7Y NDHPIN 3.7 -3 HY TOY 2022 INII29 YwTIN2
Barpainhlal

702 DXTYTAYT DIVYND IPOY2 WO NYTH NOPNI I MDY 0NN/RNN 0NN (2)
20.5 -5 H¥ 702’2 NITO N MDN JIP DY GOV WP N7y NPYIN 25.2 -5 HY
NNPNL, TN .N7Y NP 3.5 -3 HY T2 TIIN AT MNNDN NV N7Y NP

DY PN 38.6 -3 HY TOI DYRPI DITIRNNI IXP JIIT ONIUNL D) ON NITH

MNTN MIPNY (14)(2)10 PYOY DNNNL N0

MMT2 NN P2 NYPN NAVIY MDOYIN 22PN OIMTD OXIN NIAND MTH TVINY
-9 NP7Y MIPH 178 -5 DY TOA (1210) NNYY NN DXONPNHN DMADIN MINITL DX TNINDN
SNRNN N7 NPIIN 98

NYPWYNY Y911 NYPWND 17972 192NN DY MIMYPYNY To1 ¥avin 19ann HY 91NN NN
1973 ININ PH2 NMPNNNNN PYNY Tiva DOVIY DIRY DIDIIN PYDI NNXIN NNPNa
YYD MAPNNT IN NN TIIN IO MXNDN DY OOYS 1257 MDY NMMDN) NYPYnD
MM YT 192NN IPNVPPT .MAVIVN NMIANNNT NNNN (MNP NPOYa 1M
N72NN Y DMANN DIMITHN NINN NNAN MIIN) NN ONIMIITHN INYI DINRNN
N2ND DY MYMIN [, NNIAPN YW NMAND MDINN DY IWPI MY NN MHINM
,172NN SY NMIANNN NPN MNVINN INIYND MHNDN ,NNIAN MIINT DOINNID
WIANND T IN/ 172N MDTI NMYA DY WIANNY YT TINNI I3INN PN IV PR D ¥ap)
MNMPN PNMIPNNND TIAY KXY TINNIY 20 YYN PN DY, MDD HY DNvp DY

PP T WINI MO

Mmoo

171

2.7.1
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0D NN MNN) MNH MNP Nl

NN MMIPN .1.n.1

MYNNNA IPOYI MY NN NIIND MINNN ,NPIANY 1IN TN OMONIYN MMYSNIN TION
MI50N NN JPONT PN PATD MNNIN MYNNNI JPIN ,OMORPID O TINND MNNON
DMMINNY H3D) 7DYOPNIAY YDINS NPYY DIMNONN NNIAN PYI DYDY DYIPHNN PN
2YNNN DIIN IWNI 17271 OIN INKY ,NIIND NDPR ONMN DOVPNIN .(NHPPNL DXVPNID

SN AT MNNDNA 112320 )XY MINNDNN NN 192NN NHN 99 772,200

NP 147 -5 5W TOY NYTN TYIND NNONDN DMRPIA DY TINNND DAPNN TWNOINIYND NN
.DYRPI DOTIRNY DITAIVNAN DIDIIN MNYI INNYNL TINI 1IN DN’ GPWNA NT DD .N7Y
-5 5w 70Y 2022 1210XT2 31 OPY INONON (372 MITO) NI1INN NPYANY 2INNH MNN NI

DY ODIN 320

MY DX0I) THD NPY NP 320 -5 DY TOIINPIZ TINNND NYAPNNY ORIYN NNDN NI1IND
197N 2022 920XT2 31 DYDY IT NNON NNVIANY DI TIVIVNN N7Y NP 699 -0 DY N
L(L3.K.3 PYD NN N7Y NP 282 -5 HY TOY NNONDN T NNON DY NHNNN YNYAN

337 -2 5w 5510 MY DITANIWYN DIRY NYPYND 179T) YD) NNIAPY 2022 120872 31 OYY
TIPMYPYN TINI DXTWIVNN NP0 PHA DPRPID DITINDN DAPNNY PN N7Y NN
MY DXTANVN DIRY NHPPN NYPYND 17T 0PN MY NIINY ;)2 19D NNN DONYN

DIRPIANPY NOY NT 2OV DIMNNN NYY NP 84 -5 DY Y1

YMNN ONIYN I YN .2.10.1

STOINDN YPOY NNON NITA 5.6.3 PYDY 19ND.3.8.4 PYD NN

THINDD LY MDD NIINK MYAINI NPDIVS DTN MNN .3.0.1

PYD2 VNN OY MONT MDNN NN NPINNN DI NP NTHY NYTH TIIND
STIRNN OPOY NNON M1 5.6.4

2022 729873 31 OV NWIIN MNPN HY DN MWWV 4.1.1

CTINNNOPOY NNON MTA 5.6.6 PYO NI
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0911 999 PIY NY0Y NAYYN

DY ONINNY 572330 MV DAY 1Y 10 IN PIY MDY NWN RYN APPTHN VXY 172N ININKD
MYIONNPNN NYTY 7T PONN26 MIPN NN IPOYN NPDIN PNV INTOYN 1271 DOVI9Y .00 MY
(TINRNN DY D901 DYVIY) 2022

: 172NN NAIVWN DIPYN PIVN N OND

0’221 0023 9NN

DY22PNNRN MPIYN YNT .NIANN DY APPOYN MIXNINN DY NYAYN NPND 7YY NIDVNN Y 1PNND
NPONN PIVY NN NYOY,PYNI NN NYOY PO NPDIDI 1PN NMIYAYN APY DINDYD DINUN
D) DOWOVIN NIN D5 .NIDWND YYM DXTIVND vIP an DY NYoawnin pwna my»yan 595 193

NN IPTHN MNNVIAN 2NN

yavN *NI*0

D»INDH DXNVY DI TIVI XNVY NIIYN NN TWPL DIINN ,XIND 177N PV H2IPNRN 23 DY
DX21P) O DY DMNINWNN MIPOUN MIT IWR DWW DY JOP 190N VY’ 1IN .NYYA DXP)
VDN DY DT

29 °10°0

88.2 -5 YW 702 ,MNWN NPV NPT RYNN ,TIAN NI TIIN JOIY INPIA ONIYN NN NYTH TVIND
MWW I MINYNN,NIY NP 39.9 -5 DY TOI I8P YT MINNDN N192ND 10195 .N7Y NN
.NYN

MINN VIV APYN NYSIAN NIAND . )MNON MXRNN NN DY WY 019N N2 NMYWI NPV
D0LN NN IMN ORIYRD 2570 NN NYIP TIH ONNNAY TIINY ISP YD 1IN M NYYI DY

1998Y ©9NNN T2 NPV

NP § -5 HY TOA NP N2 XYM TTID TIND TVIN PITD INPIZ ONIYN N72ND NYTH TIND
AN7YW PN 2.4 -5 DY TOA DOV NN MOV NMIDN D) Ny

VIR 1259 NMINY TTHY MITINS N7Y NP 102 -5 YW 702 (P2 NITO) 1IN MNN N92NY 10 1O
AN7Y PN 20.5 -5 DY TOA MOV NMDN HD)

DYTINNN OMADIN DIUN HY NOINIIN NN MY DY DIWAWN 198D DXPNNN T1H2 DIPY
92NN MDIIN TNV AN PN MINIIN DY T AP ,N72NT MTINNN NPIDIN NMANNNM
2 1OPON #I2M MNNY W NIIND ,ORNNA .)9IXD D PNND TTHY 12172 MTINN MOV 0TI

NN NYYVNN

PIY MDD DINA NYANN M)

,MVONN NP TN .NOMINN NN DNINY PIYN N D117 RPN DY NP NIAND YPNOPIT
PNVPPT N YIVN MWN DINNY NN ITY NN YD XY NIIND NI, DY NYN
VT OOPNN DYDY DYDY ,DMWN NWNN Y9PXNY DMPMND DIPIVIPI MYN ¥aPp XD NIINN

APNOPPTN MDY DT RYNI

DONN GOV PN PAONN WY TTHN 1IN DINNA PIVD MDD NN ONM2A NIANN YOMN
2591 MY MYNNIND NI ,NOVNN MDY ONPOY NN TIN,NYN DINDD NIDITIN NN DINNKD
DTN 1D) YA0N NN MNPDY VIXA INTHND YDI02 NN AP YT TIIN JOTY IRPIAN INIUND

.MOWYN JPMNNIN ONY DXDYD20 MOV M TN HIAPNNY MNANN MDIONN

MTNY MNXNYN) OMYN DINZ0NN P2 NJV NIV INIYRD TO NN PINY N1ANN NOTNWN 9905
IUNI (MNYN 11292 MXND TTHY MITINY 1PRY NP N2 MXNDN,1OIND DN TTI0
PV HONIND ORNNA YAPI INIYND 2NN

.N.2

.a.2
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2022 932843 31 O1Y NN YOYDa MY

1721 N NN - 2022 92HNTA 31 DYDY TNIRNDN PIRNA NPIDD TN DY NTHNN 1272 OOVID
D033 7297 ,IFRS 7 MNXNNY DRNNA TIY) D010 MNITA NTHNNN RN .DMD570 MMTHY
D050 12 DY) DPN DYDY X DAPY DXON N OONOWNN MTOND DNYPN MIAPNNM

NI NMI1NNNI IX OMDID

2022 9208473 31 019 DI DIPYIN DY 1NN MY

: (N7 %99N3) D1VINTIN PIVI DTN OMPYY ONNNI MY NN oY

15259 NPV DNPYY MYINI

0°UNN 1090 NN INY 09°UNN NN
YU N1y Yy N1y 9999991 oYU 1YY Sy Ny
10% 5% n”’Y 5% 10% YWY YN
TVIN YD MINNON
DYNRPI D TINNND
(0.3) (0.1) (18.9) 0.1 0.3 (MOvVIY MMM H91)
(0.5) (0.3) (102.6) 0.3 0.5 (2 N7TO) 230 MMN
(3.7) (1.9) (194.7) 1.8 3.6 ('3 NATD) 23N TN
(¢.5) (2.3) (316.2) 2.2 4.4 11D
2709N 9911 HY PAHN YWa DINPYD MY
0°UNN (1997) NN NN INY M»VAN (7991) NN
S N1y S N9y 99 oY 1YY Sy nrYy
10% 5% N’y 5% 10% YN 9PV
(0.5) (0.2) 4.5 0.2 0.5 DY9VIV DD
0.1 0.1 (1.2) (0.1) (0.1)  MovIV PNY NMPNNN
(0.4) (0.1) 3.3 0.1 0.4 e
YNIYrA 19‘\8‘:’ 0YNNN 1192 0NV MY
09U NN (17991) NN N MNY 099U NN (17991) NN
Yy N1y Sy A9 999921 Yy nhY Yy Yy
2% 1% N’y 1% 2% VI VN
- - 1.9 - - D90V DD
N5Y) MvVIV MMIA»NNN
- - (0.3) - - (NN MINNON
MOVIV PPINY MNIAPNNN
NN MIRNON NOY)
0.1 - (4.8) - (0.1) (2N
TVIN P39 MINNON
DYNPI DTINNND
MoV NMYN Y91)
0.2 0.1 (8) (0.1) (0.2) (05WO YN
5915 - 2 NYTD) 2IN MDN
2 (102) (1) (2) (NovIV MNP
2.3 1.1 (113.2) (1.1) (2.3) 10
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YN HYNN V2N 3

MmN N3
YA 210 -5 1N NYTH NMPNA NIANN NPIYNIY MMINN 99N
QN 120 YW D) 7D>1H2 ODYTY NIDIN NIINN DY MONNWYN 910 DO¥0 MINND MIMINN 990
,NINN 992971180202 60 -2 DYTNMN DY DY DY PYN 800 Yyn DD NAYWNN,(MTH NMPNI NY
.11aNY NYNPA ADNVNY DNY NIVONDY
1NHY MA1NNN NN PR .D9NY NIPWI NMINY NYPA Y .NIIIN Y0 NYIAP NPPTH PR NI1IND
SPNYa MmN

DI NHIRNAYN HPHNIN Yo¥a DINVPYY A3

oY TINY> DI PRNIYN MINPN DY DINVPPT DY NN VNN 190NN ¥D NYIAP NI1INN
PO TIRNIVN NN DY 5 BNN DINVPIT 6 DMINN NN TN

DOV MTA YTINN HYNN NIRY IR - DDA THPNNIVN NN Y1 D NVPITN 93172
INNPNN NYTY 7T PONA 9NN D90

0990 'NY2 DINVPT .3

NYTY 71 PYNA 9NN DD DO0ID NITI I TIND YWNN NINY NNT - DMDN YNYI DNVPIPTIATA
SNNPNN

19201 YY 919990 4pann 9a1a v 1.3
STV M) MY NMNIND DXNNA DN IPAN YN NN PNY
.2022 DDA 24 DA NIANN YV DNHN AP0 INNND DMD DINI PYTH N
YTY 0 ,WTN DN AP0 DY PN NN NIIND YPONVPIT IWIN,NNPXAN DTV NSONN NYAP INND
.2022 D92 24 DN HNN NN MY
Apannvve  .1.4.3
D1 TY N NN IPANN DY (N
2022 DDA 24 : INNO NN PINN (2
T 29097 NPT D91 IPANN YT DY N 0NV YD) NIANN DY NN AVND ()
NNPOAN PINY) 1992-23WNN PO NNPOAN PIND (N)3 PYD MXNN 903

NGSMABL

TV 21 IPNN D90 TPANN YT DY 1D IOV 29D NIANN DY NN A0 (T
PPN NNPIAN PINY 8 PYDI MIINN PIND (2)146 PYD MININA

1N DN IPANT NN IPANN T DY ND 0NV 2901 1IN DY NNYT 2010 (N
DON DMIVPN D90 DY IR NIINN DY TIY MM 723NN

M7 IPANY PR NN IPANRN YT DY NY 0NV 29D NIANN DY NNYT 2vNY ()
POR NVP 91 OY IN NI2NN DY D1PMNN DPPDY OIVP

DOXMPY INNI TPH9 NNPIDOMPY PAIYN NIM NIINN DY TP IONOMNION IPAnD - (3
AWNN) NP2 OVIN NONTD ITIVN 2 TP 20000 IPANRN Y ,INNPPAL NN

NPYPN 191 .2.1.3
INNKD ,2022 ©INI 24 O MDA IPANN NPN DY NVONNN DX HDP NIAND PNVPIT

PO Y2 17N M TY AT ,NIAND YPNVPIT NIIWND . NNPYAN NTYN NN NOAP
P9 NP PDNN NN’ NN NP MNHNMN
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91993910 9PaRN Yy NPN MNT

AW N ,NIINN DY PINVPITN V7P IO NN MDNAN IPANN Y INNIND NN

JPIN

NPAY NINN

N9YPNY YYD 7973, NYD NYN NIANN DY NNPIAN NTYN T DY NYAPI NNPPIAN TIN - (N
DNYNN DA9N PN NIANN NYTIN DN NNYIAPA DXANYHN DINDIMNN MY DY
NNPYIAN DTV YI2N 92 DNXYHDN

PNVPIT YT DY WA ,NNPAY DXTMYN DRV 2022 HYY NTayn o (2

SV NNNONN NP INKD MMM IPANN DV INYNM DY 9N PA DDANNA ,NYANN
N5 Yy NNPAXA NYYIN DN NNPPAN TPINN NYIAPA DNPIVN .NNPPAN NTYN
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NOOAND PINN MNYN NTTHI,NNT DY .1MAXD DOINGI DINY DINMA YIDOWN NI NMIXD DINIIN
198D 0NN’ DN YN NPDLPID MDIWN HY NMINXTI XN DYDIIDN DPMYNIVN DTN DY NIIND

(3 7mI) pwa

1970 Y093 DY NNN MNYN JTOIXR DY TIMYNYN YOV NPNY MIYY MMNM DM TNIND DNIPYD
.7172NN YV D905 MMNTA DINININ NYPYND

NNON P2IYD NYPWND 17971 YW PINN MWD NTTH2 DWW N9NINT MMM DITIND NN 1IN
NI T YDOPONID NYT NPOW NWNT NYPYND 17973 5 MNN MNYN ADTH MMXI NNPEXA .NNPEaa
NYIPA NIMNN DX IWDIWY MNINT M0 DX PNNIAD THN DY 11D YT DOWIT 191 1PN NIV

NYPYNY 17973 5023 YV 1NN MWD 2N
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: 91PN P2 IYYO ON OO

DIV NN NIIWN TWR ,NIINN DYLH DINDIN DINNDY XTS5y MMNN MY Mo nvap .1
.DNYY NPDVPMINM
PINT ONWN NYIPY HTINT DIWRYHRN DN PPT MNOY NN NpdTa .2

MMANND NN NININ NI 2D NPT NNN MY NYIAPY NINIY TINNITINDD MMN) NN .3
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17793 05099 POYINY

Y905 289N HY TITMIND MHNT

92844 31
2021 2022
n”Y 229N n”Y 229N NN
29VIV 02U9)
11,874 9,770 4 DM MNY) DOIINNH
1,160 1,136 MNTP
3,228 1,739 5 mNpY
2,356 1,895 6 12N NN DN
- 3,447 119 DNYP DTN
2,033 1,868 n17 5apY oon
20,651 19,855
09VIV DNV 009)
6,730 1,725 7 TN AT MNNON
NVOYHYAZ NDNVNN NPINHI NN NYPYN
76,790 89,887 18 INNDN NN
1,630,706 1,850,086 9 nYPYND 191
86,193 109,843 9 RPN NYPYNY Y97
128 117 YOI AP VIO
1,800,547 2,051,658
1,821,198 2,071,513 D09 970
MAVIY MN2»NNN
24,556 174,406 10 DYINN) DYNPIL DITINNND INIUN
1,557 2,130 11 DXMPY NN DPID
12,813 20,756 12 MO MINN DONIY
612 - 119 MNVUP TN
- 251 17 Dovo DYON
39,538 197,543
MAVIV 1INV MNANHNN
106,956 15,655 13 DYNPI2 DYTINND MNNON
314,147 277,495 14 2N MDN
NV Y97 NYNVNN NPININ NIINN NNNYN
6,009 6,287 428 TNNN NN
16,975 15,804 15 MINN NN
229,698 270,913 17 oNT DOON
673,785 586,154
"
144 144 18 NI PN
376,590 376,590 NN DY MM
731,141 911,082 D9
1,107,875 1,287,816
1,821,198 2,071,513 PO MHNAMNNN 5710
09y 19y 109 INY PPON 9TYIUN

ININNY V793139 MIvwn

Y 1
029091 Y by MOPPN 57N

PNOPPTN 479

.2023 9N)1292 16 : DMADIN MNTN NN TIND

L09950 MMTNN 4993 NYa PIN DMNNN BINYNN DINNAN
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4258474 31 9% APPHVAY NIVY

2020 2021 2022

7Y Y9N 7Y 299N 7Y Y9N
67,117 66,026 76,845
- 237,281 199,932
2,003 - -
69,120 303,307 276,777
8,322 8,959 9,037
6,378 - -
8,373 9,824 10,046
517 - -
23,590 18,783 19,083
45,530 284,524 257,694
581 363 939
(14,669) (15,398) (17,798)
(14,088) (15,035) (16,859)
31,442 269,489 240,835
892 11,024 14,697
32,334 280,513 255,532
(8,486) (57,013) (50,388)
23,848 223,500 205,144
1.66 15.52 14.24
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17793 05099 POYINY

moIan

NPINNY MOV ONTN

V91N NYPYND Y797 Y00 VY
YOI ,NNPNA NYPYND

MINK MOIIN

MDY

NYPYNY Y91 NPINN

V'O NYPWND 1757 Y00 YV

W) ,NNPNA NYPYnD

197N,V , N0 MINRNIN
n»oo,

DINN MR

"yan NN

2210 MOION
2D MNRNIN

10,1000 MR

191291 9NND NN

NPINN 1IN NN NIANN PON
NINNN MNWYN NVOW 29 NHNVNN

19391 Yy 0Y01 29Y NNMY
199N Yy DYON

MYY 5519 7Py NN

:(N7Ya) Y0502 MY ¥ NN
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17793 05099 POYINY

1913 099U HY DITNIND MM

by 799

PN 9o 09Ny MmN MIN PN

7Y IAON  NYUIAIN AW IADN N7YaDN
907,333 530,599 376,590 144
23,848 23,848 - -
(21,603) (21,603) - -
909,578 532,844 376,590 144
223,500 223,500 - -
(25,203) (25,203) - -
1,107,875 731,141 376,590 144
205,144 205,144 - -
(25,203) (25,203) - -
1,287,816 911,082 376,590 144

NN

2020 9N9%a 1 919 N9

MY 5515 NN

18 oY TP
2020 930843 31 ©YY N

MY 5915 NN

18 DYWY YT
2021 435873 31 DY NN

MY 5915 NN

18 DYWY TYTT

2022 9ans849a 31 09 na

L09950 MMTNN 4993 NYa PIN DMNNN BINYNN DINNAN
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38473 31 D12 ANMNVNY NIYY

2020 2021 2022

7Y 2aYN 7Y Y9N n7Y 295N
23,848 223,500 205,144
3,552 (194,632) (161,616)
27,400 28,868 43,528
- (2) (17)
(10,236) (7,941) (15,122)
(28,525) (11,789) (30,055)
10,260 - -
- 4,884 -
- 4,730 -
- - 5,268
(2) (8) -
(78) 616 585
(1,500) - 3,702
(1) (37) 24
(30,082) (9,547) (35,615)
(21,603) (25,203) (25,203)
50,732 217,560 -
(19,040) (19,501) (20,525)
1,000 - -
(9,075) (195,407) (3,488)
- 6,000 8,950
- - (8,750)
(3,000) (3,700) 38,557
(986) (20,251) (10,459)
(142) (110) 442
(3,810) (1,040) (2,104)
16,724 12,914 11,874
12,914 11,874 9,770

NN

N9
N9

720

(49

(4)28

18

114 314

'N14

(4)213

213

(4)28
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17793 05099 POYINY

(7UNN) DIWNNN 399N DY DITNIND MM

431873 31 D13 NNAMNVNVY MIYY

2020 2021 2022

7Y 299N 7Y 299N 7Y 299N
(892) (11,024) (13,097)
36 37 28
6,378 (237,281) (199,932)
(110) (216) 71
(78) (52) (79)
142 110 (442)
(1,612) 5,609 7,353
26 (28) -
517 - -
(1,800) - -
2,083 51,234 41,215
4,690 (191,611) (164,883)
(852) (2,480) 2,754
253 (2,562) 416
937 (24) 573
308 1,387 (1,004)
(1,735) 513 (73)
(49) 145 601
(1,138) (3,021) 3,267
3,552 (194,632) (161,616)

MNNY 7 MUHITN HINRND - /N NOD)
M99 03NN 9D NN
:NAVIV

91559113 119195 1IONY NN MDIN
=232 1175]
NPINN D920 PPN NN PON
TN ONYN NOVOY 29 NONVNYN
) ,DAPMVY TITI>T N2
nna
V'O NYPWND 1757 Y00 YV
YOI ,NNPNA NYPYNY
NPININ NIAND MRNON IYY
YOI ITNNT INYN NVIY 295 NHMVNN
YOI, TIIN PITD NIIY MNXNDN IVY
Y2VNI DAIPITH NN I WY OWIN
NN
TVIIN YD MNNON TIYY) YWY 1
Y, 1IN DN
DYT2YO MALVNA (NVIP) DIT)
NI NPDY D102 PH2 MINK NIRXIN
1120 nyYpYnY Yo"
(29 PYPIPNRI MDY NPINHN NN
V) ,DNTY DYON

39 /N9

NAPNNM WY 299302 BINY

MMM DX2»NY MMPYA (7)) NOP
NN

DVIV DOON MM (1)) PO

DMV M) DOPID (NVYIP) 91T

T MM DOXIIA (NVIP) NT)

1O, NYP TS MNP NPV

TINN NMDNNNA (PNOIP) T

L09950 MMTNN 4993 NYa PIN DMNNN BINYNN DINNAN
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17793 05099 POYINY

(7UNN) DIWNNN 399N DY DITNIND MM

431873 31 D13 NNAMNVNVY MIYY

2020 2021 2022

7Y 299N N7y 299N 7Y 299N

11323 XYY MDY - 72 NOD)

VOTN NYPYND 19T NYPYN

,DONOT,DOPID TND NHPNA NYPYnY
279 1421 2,371 MO MINN

TN NNPPNA NYPYND 17972 9171)
NA) 1922 MY JNND MA»NNN
- 10,793 - ((2)79 N2

T NP NYPYND 1797 NN
4,730 - - 029N M

TANDNI NP I ONIUN NAYNN
TIARNA TIIN YT INNDNY IRPI2
157,000 - - (4ya13 NP

92399 DY 90N YN - /) NOD)
(=24)2) 19~ 1))

$AY NIYN 0NN MMHYY D2nNRn

21,603 25,203 25,203 T
14,951 11,931 10,676 bbbl
6,820 9,141 5,957 NDI9N Yy DYON

$9939 MIYN 79NN 19APNNY D3N
- - 1,600 TP

66 204 106 man
991 107 36 NDIDNN YY DON

L09950 MMTNN 4993 NYa PIN DMNNN BINYNN DINNAN
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17793 05099 POYINY

OYMINDN BIDIN MMTY BININA

YN THPNDN NN DON (PAHAPNY IN PA9ANNY - 19ND) 173 DD POLYINY
VOMIN YTINA NPPOYN NP NN NYNNY 1986 D11 22 DA YR NTINDN
72NN NN .22AN-DNA,23 1PX2 DN 21N RNN) NIINN DY DIVIN NTIVND .2002

ADIAN YN TIY MM DDA INDND MY DY 2INND NN

.D»INDR DXNVY SW NIDWM NNRPN DI NPOIY 12NN

XYY .MOMYN MNP NOMWN NPOY ,MTNIND TN MYPYN NHand
N NADIT NVNDNY 2022 FANNTA 31 DY I NHANN OT DY MPIMNN MI2NN
.D»905N NMINYTY

- PNY) DY ANYIAPY NOTIN PLYD OYIVYN NIIN DY N NN NPN NIANN
(79130 PVYINY N YANN NN

YN, DYV DY NMPNT GPINA TN PPYN NIANN NN 2022 92I0PINA 30 DP2
SIYIN IMNA NDNAN DN DY OINIPYN NMEYORD IX DD

]

N

»)

1

N

PIRNIVYNA 72227190 29P2Y

09021 MMTH NN ©02

1 0YNY ,THNVONIN MOYN NNIDIND DRNNA IDTIYI DX TNIRNDN DMADIN NMMTN

9N N PYD IR - (NHPNA NYPYND 1797 M) NYpYino /97 e
3900 N PYO DRI — TPIAOMPY INND MIAYNNN e

A0NY 1 PYD NN - ONTI DOV ODIN NMIAYNNN e

A9NY 75 PYD NN - DYXTIYY ML HYA NMIAYNNM DDD) e

DTV IND MININD NINHN DVXWH ONNNA DNXIN H9I1DN NNIN DY NIMTH
22990 Y7970 v NI NYANNY

NPNY PNY) DPNINDIA Y905 MPT NPNY DRNNA DY DX D»IDI MNYT
TNHPN MRNND ORNNA YWITIN NNN DX D91 019050 MNTN )2 MO .("IFRS
.2010 - y7wnn ,(D»MY D905 MNYT) TIY MM

O9MYNYN DINNIYN NYT IDIPIYI DINNAYN DITNING VINIY

VIO NOTINNN NYNT DPHNINDIA Y90 NINT NPNY DNNNA D?DD MNYT MDD
D023 MDD Yy DWAVNM NYT 9IPPWa DXD1197 MDY DPRNIVN DOITHINA
DOMN DD I3T2 NN DY 0090501 MMTI DOXIND MNDINNNM
M9PNI NMIRKIM MDION MV Y, 03051 NINTN XIINNY NN MNAPNNM
NPIVY S92 MINSIND .NXIAPN NIAY NYAPIY TPRNAYNN NPITHN DY) MNNITIN

9N DTHIND NINY NPND

IUNA NP NNY L9100 P2 ,wAT (IAS 1) 19900 901N NMINNIYN 1PN DRNNA
YT O9POY N9 MYNI dHYa DYTNIND TIND DMIVYMOY MNNIVYNN Y990
.DNNTHN OINIDN DY YAVUND NMIVY DMYNIND TIUNR , DM TNY DIV PND

NI9% MY NHPIYX DI YN NYTN PP DITOIRD VI 272 3 N NN
.DOTNY DWW IPNY
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

17793 0509 POYINY

(TUNN) RNIYND NII>1IN S92y

09050 MMTN DY NISNN YAV MIPYON YaoN

YV NN INDNN NYYA DNXIN NNAPH DY OXTNINNDD 0MIDON NIMTN
.XAPN DY MINNN Y2V NP DY MDYIN

NN Y2022 IN OITNIX MRPOY MHNI»HNN ,0°02)

PO PATNN YW 295 DN PIXR DITINND IN YIN YAVNI NINANNM DI
.MYTN OYY

WY 19D N2 TENYRIN NIONN OY MNYID NIN YIVNI MDIPIT NMIRPOY
95,090 DVIIA PIDPDN DOYIND WY YYWIIN .NPOYN TN PN PONN
NORND N ,NNPNN TONNA MMYNIN DI WYY NORND DINY PON dIYY

STO9N N NNIY AP, DONTIP DD MMTIINNTY

MY 1Y DYTTNIY DIRY 19IXD D PNNN TTHY DITINXD NMDNNM DIV
95 NONMNNT NNPNA OB TTHN NMIY NYYH NNPN D32 OIIWVND , PN
YPN TTIN YD NTISNN YITON 29 DYY MM .M 92 DY NTNNNN ONIN
P2 TTIN) NPT PIRND PN TTHNY DO DY 19 "IN TTHNY NN

(72721 wn

IN POD MRIIN PYON NNONI ,DANNNI NY2 DI WYY NTHSN SUI9N
AN 299 11000 MOIN

2 POYN YW (1993 NIV DY DYD1) 198D DY PNNN TT0 12X0 DM oY

935873 31 019

2020 2021 2022
223.34 228.7 240.77 19785 DPNHN T
A9YT 1 5w PN PN WY
3.22 3.11 3.52 n"Y / 2N

MNPNT PN WYY 19980 DXPNNN TTHI NPV MY 9272 0NN PoND

S INYTHN
92872 31 DY°2 NNPINVNIY NIYY
2020 2021 2022
% % %
(0.6) 2.4 5.3 198D ©YPNNPN TN
99T 1 Yy »N POONN WYY
(6.8) (3.4) 13.2 n"Y /7 NN
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17793 0509 POYINY

(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

(TUNN) RNIYND NII>1IN S92y

DXININD ©90I MNT

,NMAMNNNN ,DY0230 DN ,N¥IAP YW DD NIMT DN DYTNIND DMODI MINYT
D819 NN MIANN DY NI2NND DY DOINIIVNHN MDPIINT MXRXINND ,MOIDNN NI
(Power) NYawn M3 ¥ Wpwnd TURI NNYPNN ,/N0YYY NNR NPD35I MY YY)
N72N2 NPINNM Myann (Variable Returns) mnwn mxwnd N X N9OWM
192NN Y AMDOYON NN INNNY 1PNON N2 IO NYOYD MO .NYpYIND
NMDWAN) WPWNN YY NRIYNN DY SMyNYn 19INI MIYOVYN TUN ,NYPYInn
YXIINN AN IN TANI DNV ITNY MPIANN MDON MTIY ONX .(NPLVINYIN

DYPYIND MY NOVDY NHMPNN DN NYTING NOIYN NYSINND NVYYN

YT DY NOMINN NDOYIN NVIDY MHIVN NIV VDY DY NNYP NYapa

mHan SY D051 MMTA DNYON DMODN PIAYNL NN TIMNND TNND
ITNINY

LDYTNINDN DMADIN MNITLIVVIZ NTMIRY MIIND PAY NPTTH MIRPOY N

5NN NXAPN DY DX TNINDD MMTI MYYI) MTMND MIIN YW MY NINSIN
STIY NNMPNN NPN NVIYY 1A TND T NVIDY MIYN TN

D'9MYN 02990N

NOVYY .NAMWYHN NOVDY YW INY IN DTN NYD 1AW TON NI 9N 1700
MOLONT UKD P NNMP YN ,ITON DY NVIOY DY DIDIN MIN NNV NI NIMYN
VDY DIPOINY DITTIN DY TNX NS NNIDN MYNT NPVIMNDIN MNDOYIN )0

(Joint Operation) namwn My e
Y TONN DY NOMWN NVXYY DND TP IUN DYTTND 1AW ,9Mmun 7T1on
D01 NMMTN .ITONY MONPHN ,IMDPNNND NMDINDY ,DPDD MND3
MINYIN MDIDN,MMNIPNNND DI NI2NN PON IR DIYDID OITNINDN
NOMYNN MY ©YONPNHN

(Joint Venture) namwn npoy e
V> 970NN DY NOMYN NVMDY DNY NP TUN DITINY 1AW ,9mun 170N
NYPYNI NIMWYN NPOYI NMDTA N1 NIAND .ITONN DY IV DIDIY MNDY
P15 N YO D) NRD) MIINRNN MWD NVIVYA NHNVNN

NINNN MNMYN NVIVY %9Y NYNVNH NPINI NN NYPYN

M5Y *3Y PNYRIN NIINN TYINT NI NYPYNN ITRNN MNVN NOVOWY ONNNA
.POY NMYY NY5N

YIIIN TYIN MINNDN MY NI2NN PON Y NANMWYN NPDYA NYPYNN MDY Ty
NN DNY DY0IIN HY NNNSNN NNPND ONNNA NN, DX DI0I0 DINMY 11N
.ony

TOAN N NN AN NAMWYNN NPOYN DY DXTDINL N DXNINIT NIANN PON
MYN NOVXY 1Y NHMOVLNN NPIN 1IN XPNI2 NIAND PINY PYDN NNDNA
JONRNRNDN

MINNDN ONWN NVWA NHNVNN NIANN YW OMADIN MMTA TPRNIYNN NP THN
NX2PN YV DMIDIN MNITA NRYPY 1T OY 2PV RN 19IN DY

021933 N DIIMMN
DYTINRND NMITPO Y915 ,NMIA) MDY MYPYN DOYDID DM SN DINRH

NPNAN DYIND OPN IWN (ONTPIN TNNN DOWNIN 3 TY) I8P MY OPXPI
MIOYIN NDOWN
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17793 0509 POYINY

(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

(TUNN) RNIYND NII>1IN S92y

AP NYPYNY 17910 NYPYnY 1751

PIMNN (DY IN - 7NN PIN IN - TN IN YPIP) 1970 3TN NYpYny /51
DWY IN MDY MDIDN NPAN BWY (Y1PYW MDY D33 1IN T DY IN DYoy¥aN 1> DY)
IN DXMPY IN MNIND NPION IN N¥NL YINIY TN ROV DMV IN TIY NMDY

D990 ©YPOYN TONNA NN IN,NPNYTIN MIVNY

NMYY NOON MYYN 9D NMIWYNRID DITTHI) NNIIAPN MDY NYPYND 1797 YD)
DY MTA DXAPNYNI NNIAPN YT> DY DMNONN NYPYND 19T Y02 .Y MY
MapW MMNPNI ..MDY 295 NNYNXID D110 NYPYND Y97 PYD1a 29051 280N
,INYNID NIONN INKD NN ONYA DMWY NN MY DYTT) NYPYND 17973 YD)

NI 1IN NNIND 79T . TOON N NN DN

Moy NO9D NYPYNY YO0 YTNY WIDYD TYPNN 1ONSY NHNPNA YOT MY
aNND DN NXAND PIYNI ONMY INNIY MINK MMOY NPY DTV DIDIN
NN JOTI ORIYN MDY M0 NOTINN MNINNY J9IN DYDY DIV TI0 vITTH
PINN JOINA WAPD 1M XD 0N DIPNI .DIYPYNID V971D NHPNN NNPNA HNVN
TV MOYN NV DAVH VAN NHPPNA NYPYND 19T VI DY PINN NV NN
OTP13,12°70 19INI PIND MY NN NIAPY 111 1AW TN IX NHPNN OPD TND

.DNav

DYN NYPYNT Y97 D)0 NONVN MNNY NNPNA Y91 D) P MYY YpIp
% TVINND PIN MY MININY NNYI

PYPIPRN 121D 122 MY INNY NNINNA NINIAPN YT DY NWINN YPIPN NI
DO0NN MNIN 12 TYIND NI 17N OMVY OV INNN MNYN YTOIX 19D NI0Mm
27pNa AWV YPIPN DY YNINND MWITTN IMDWIN NNN NN DIWIND
995 YININ MINHD NN NIPYWNT ,NNT D10 12 OMPY 1NN MAANNN NN
NN GPYo N YY NRRIND INHXRD MIAONNN ,MIAPIY MNPNI .PYPIPNRN 19M

.POYA DN IMYNPWYNN NN 227

SV NHPN N YD MPY MONPHRN RPNV JIRYI NPXID RIYN NMDY
NNPN M DY NYN DD MOYY MAPR ,(NNPNA NYPYND 179 1) DY PYI DO
I PYWI DI .(TYPHN IVINIYD DN MDD MDY MYNIND N2 NMPNN) NNPNIN
TNND 999 AT P99 NDMINN WY TYPHRN VINIWD INIDN WK ,1IDN IN NP ©I)
NPPND NMIRIN ORIYND NMDY DY 010N NPNID IPNY IRIUN NMDY 1wN
INIUND NMDY DY SOPIWN YXINN DY DDIND PPN NPY OINM YT DY Yap)

9PN TONN NXIAPA DPPN INIYNRY MNINRNNN

(obligating-event) 2»NHN YIPRN TYINT NI NNAYND SV DYYNY MA»NNN
MDA .YINOND NDID NPX MY NINN NPYPNY DRNNI MIANNNN NN M)A
MDD NPANN IXRNIND D ,IAT THIRY NNNXY DV DIVYNY MIINHN N2
N2 NAPNN TNND NN N 991N HVINN PI2 MONNNN NN LAY TIND MYNN

NN MIDIDNN NN

0’902 DNV O’0I) T9Y N7

N2 NI2NN RN INYN NVIY 29D NHNVIN NPINID NN NYPYND DNPNNI
T NI PH2 O TN PONY TN ¥ DN MINNDN MYN NVOY DIV INND
TONTY NHOP OXD MPT PIND D51 NYAP NNaND ,NT TNND LypYn
NPYT2 NYNIANND NHPND ORI NNOPY NN .DIYPYNN TIY NHPY NDOVPMIN
MY PIAN MAN) NYPYNN DY NIYNN T2 DIDON P2 IRNYA YT DY T NP

.D1902 NYPYNN TIY 122 (V120 NMIDY N192)2 PINN MIYN P2Y i wn
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

(TUNN) RNIYND NII>1IN S92y

19390 Yy 0PN

0920V DYON

PN YN DN IPIN DHN NYY VIV TIN NYIARI DAY DXDNI °X2 DHD M1AN
MYIT) MNNNN 121 ,MPTN PIRN TY ,NYYNI PPNIY DN SPin mMa7Y ,9pina
MNTIP DNV PH2 DYDY DHN MIAND TPl

,UWVING DY) 1Y2IW) DN VA 12D HNY NDITNATNPRY TITTNPIVN )2
NN NIANHY NN NYYO DRNNA POINY TITITN DIDD )2 ©H MaN 5NN
IINNIND DN DII0 9P NN NPITN DY NIPNI NV RINON IMDVYNI NIVN

STO9N N P2

o'NT 0°ON

D»IUON NMNTA DTN DIMIDDN Pa DXWISN HWa DXAVIND DXNTHIN DXONN
.1DIDN DN MIMNXD NIYNI INAPY DINIDIDN 2D DITNINDN

9P NIN DX0N MY TWND 5IND DIMANN DNHN MNPV 19D 1avIiN DXNTIN DXONN
DX0NN DIV .MMTN PIRNY GPIN PN IWN DN HOIPIN DY DOINNA,TOON IN NNID
MY D0 MM IPNY OMPYN ¥aN Y9110 NNIN DY MNITa 595N 0NN
NN NOIDN TPINY NANY DIDON NHANI DI NAINA ONTI DIDN .NIVIVN

.DONID N TP NTIIOY

SN P50 MMPNNND 290N AN DY NITA MININ DXNTI DION MNIANNNN

01N 02 VP NIYVIRNDN NIIONX NI TPTHIN MOT NN»P DX O1INIPN OONTI DYON
N2»NN MY NMNY OXONMNN DONTIN DXONM NAVIV DN MIAPNNN T GOV
DN MY NNINDY ON2

PIN OV TTHIN NYPYND 17570 ©YONPHN DMINT DIWIINA DNPHY DXNTI DION
.D2)N V1N NYA IDINY DNN INYY DY DDIANN DXIAWINND

VI Y MIPNI DOYN PNY DIONN PNIYNI INDIN KXY DNTIN DONN 1WN1
NDY YN MYPYN2 23NN NIIND THINDIY INKRHD NNT,MPINI MI2N2 NMYPYNN
YD NN PNYA JWHnd

N9N2 N9

IFRS) MMip5 DY 031NN MIDIIN, 15 3DINDINA 39D MIPT JPN NN NRYHHD NNIIAPH
Mpnnr - 3on9) (15

172512 NPIPY MY SNY Y1IPY NDIINA 112N N1 TN ITIN PIN PN
99151 MHYNAD JIT NTIPIA N DHIND NMPN 29 HY 12N NOIdNN NAD NDIdNA
: 19100 NN NDIDNA NIINN NIPY NN WIAPD MY DY NMINPOY NN DYDY NYININ

;MPY oY DN MY -

;TN MITION NI NMINHD NPT -

DOYIND NMIPY ,IMN P2 ,ANNN JPNN DT IWPNI) DPOYN NN nyap -
PR DN PN YPORY MDNN L, MAYN NN SO MAVNNNY
; OMYNWN

PN YONY DY MDDIANN TIN MTIN NI MNINNNDD NPOYN VNN NNSPH - -
; DYTINN NN

%Y 10T NTIPI2 IN JIT TIIND W MINNN DY NNYP Oy NDIPNL NON - -
BRIV

MY IR TNND DY NVIDY HPWN MPoN AURD MM MDION JPNY OXNNA
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

(TUNN) RNIYND NII>1IN S92y

(TUnn) NYIINA NN

NI2YNY NINNA TPRIT NPNY NO8HN NN 1Y NNNNN DIDD NI NPOYN NN
DYYIOY DYTTY NIV 1IINY DIMOD LYNT ,NMIPYY INLINY DXMPY IN MPND
NIIND ONIN PNAYNI DINDID NPOYN NN NYAP NNDNA (NN YO ,NNNTD)
NPOYN PNN NP TNSN NTMII,)D 1D .NXIAPI MNMN NPPOYN MPIUPIOM
DYYY NN PN DIRY NN 2D O MYNIYN 1NN 2557 MNOPNN 1IN

.Mpoo

$NNAPH MNDIYN NDIFNA NIDNN ININ VI JoNY

MY N1 Mon .1
39 5Y YONY 19IND TWOIN IPN NVOY 'AD 1T TIIRD MDD MOV O0TIH MIDION
IPWNNY DNYOD DOINN DBINPHN MDIDNN 2IWINL  .TNVIVYN NNMPN
DMWY

APINNY DIN 210 MM .2
YON? 19IND TWIN PN NVOYW AT 10T TIINRD NI NPINNI D1 20T MDIIN
VN NPN N9 DY

Y Modn 3
INX NN TIT N MY OXTTNI) DPRY D01 DXPYIN 1°)1 NI MOION
NV DRNN2 ONMNNN PDIAN PYINN NN NNPN NI DY MM TOIN
JPOPIRN NN

0’019 0°0I)

D»DINY DD DI NI2NN DY HPOYN STINN YY DDIANN DMDINA DD NPD
2DINAN DN KW OONINN DIINNIAN 2N MNIMIND I

MVINAIN NPON NPIMNLPNI NNNL NNIYNIY NIINN NY2 DHNDN DMDI DION)
.1172NN DY OPOYN DTN NPV HN TYURD P 7IVAN NN NPDIA OV . \oND

NN MIYA DI71230 2IN Y9PYON
>0 NI2NN DY OPOYN HTINN : DININ DININD MY 720302 DIDMPN TWN 1IN YD)
NN PID DMANN OOIND DTN TN NN THXY Y0DININ U2 PINND
DYONMNNN DTN MOIIN DXPTIN PDINAN DN DY DOIIND PININRD 1)
TN OXTTHI,NYIN DIVY IPN NN "I, 0011P) DX TYINI, DN IR dMOVND
17911 INND NP VYN, NPOY NMDY NIDINI NNN DY NNIYRID NIINN
PDOPAND NN NVOY DIDA DY, NNNNI MY DY NN DI0I) ,INYNID

DN INIYN YTDIN X2 TOONY NYINN NN NN MPT PINN D52 NN N92NN
PIN NV DXTTHDI DPNRY DD 2NN 2033 N1AY (‘expected credit loss’ model)
STV NTPY NWINA NN DY DXANND NV P MNIAN TN, TOON NN 71T

DNYY INIUND MDONI TOPMYHYN MITITN NIN KXY GUN DMDINS DMPWIN (1)
WA - T INIYND 12°D DN DMIPN IN DN NNYNID NIDNN TYIN INND
TN INND OXVUTIN 12 HY NNPNA DAY INIYR YTDIN NIAYNA NPIN 1INV

WN ;NN

IND DNYY INIYND NIDMNI IMYNRVN MITITN NON IWUN DPDIVS DPYOIN (2)
NYIONN - TN INN DN INIYRD 1D IWUNY DN INYRIY NI1ONN TN
SPYONN N NAPN NN THNRD DN INRIYN Y TOOMN P1AVNA NN 1DINY

INIYRN )10 OND NMIT PIND 932 NIYN NNIAPN D0 NIPIYN DIV TNND
9520 YT YINOW NYYI INT NN NNYRID NN TYINN SNMIYAYN 191N NDY
YN )T N2 NNDDN .OIND YIND IR MDY KDY MYND 119N 010220 17N
MDNI PMYPYN MVTITN NDN XD 2D NNMN NXIAPN TN IRIYRD 1270 3D Yap)

N3N VAN HY INIYND

71292 1PN NP TIMWMT NOPNN NN NNYMN NNAPH MNP )2 MIN’ 220
S PYINN NN NAPN NINY TNRD NTTNI OMIITNN INIYND ¥TOIND NYIONN

L7090 IX NI D1 OMNINN INIYND YTO9N DIDO
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

(TUNN) RNIYND NII>1IN S92y

N0 MNIAINNN

NN TIT N MY MTTNIN NPDIS NNMAONNNI MINDND NPOIS NNIONHNN
NN MZYA NPDIVS MMNMNNNI IN TON N

NNNNNY MY MTTHIN NIV NMNIAPNNND
APV NP IITY ONIUN MY NANJN MOYI MITTHN NPDIVS NMIAYNNN
MM OINIT 1P)2 DINDN DIMOD ,DXMPY MM DXPAD ,DMNPIA DI TINNN
2N MHNY DMINKY DPNPIA DI TINND MXNDN ,DNIYP DTN PHIA NI, MDY

5y 090N MNYITA NIYXID M2 NN MY MTTHIN NS NMAONNN
,MWYNAY 17970 INRD .MINMPY 1R, MDY NPDY NMSY M52 PN MY DI02
TPDOPANN TN NIV VIO TIN NN MOY 299 NN NYN NM2ONNN
IYPYO NMOYN NN D) NAWNI NN

521PNRNN ¥ NN XY DA ORIYNND TUX MDT MM DINIT 1D I8P Y9 M
.DM9PNRN DY NN Pya

N033°9 MIANNNN ININ NAYNN IN MNPY

MNNYY DININN DININAINIYN NN IMN 51D MDIS MAMNNN DY NAYNN IN NOY
NN NPYPN MDINNNN DY NYIND DOJMLN ,MIAPNNNN ONINT SNMIVHVYN
NHPYPN MIAONNNN YW DAIODN MYY P DNPYN NPT TN ,NYTN MANNN
IN AN NYTNN MAPNNNN DY INNN MY 1DIPNN IN MIWY DNYID DIMOD)

.T09N

NNY T TY WIN MK IYN OIS Marnnn YW (Modification) DoNan NOTY
TNND ¥ (MDIAN MANNNNN DY NYINA TNNN N9 KD ,T299) >MIvHwn
YTDIN DY ONDNN TIYD MDINAN MIANNNNN DY NNNJMNNI MDY DV WINN 21WON2
N NV 29Y DM DNYI DMDTYN DO PNYN OMIND DNIMITHN MN
MON P2 DMODN T P WO IO MIAPNNNN DY MNPNRN YDVPOIND
NN AVINY NONN TN PAD OPYNPNHRN DININN NIYA MOINSN MIAPNNIN

STO9M IN NNI2 0

013359 D29V MNP
VI BIID YADIN AN IY MNITL DMK NPDIVI MMDNNN O1DINY DY PYIN
PYDY TIMD NHNMPY NHPD NIN N2 MVAVNI/NPIN MDT NIIND NNMP TYNI P
N3 1IN V) DIDA DY MAPNNNM DN NN

01%9 DYYPYIN NYI)

D0» D39 DX9I)

: AWKRD YIX) X019 ©I)
IN ;503191 DIINN DNININ MPIRNY NPIINT NN WP e
YD NPYI NI2YNN YOIV DN IR NPIAN NIAND e

NY0I1S MMIAM1NNN

MINNN IWRD ) 1IODT  APIDN MAPNNNN TYND DY) PO MANNN
M2»NNN MNIN NATNT IR NPYH YN .Y IX NHVIAA ,NYIN NN NITINY
(22¥0 1P PYD NNI) PO
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

(TUNN) RNIYND NII>1IN S92y

DID99 MNNN

MININT YN 192NT NNMP 12 TN TOAN IN NN NITY MAPII DIDID MIXRNIN
.192N2 11 MPYN IURD IN DIDIMN

#9315 NN

NPINN DY NPYNY NININ NNIN NPIDN T DY 2VIND ,77NY YO¥0aN NN
ToP2 MINHNI MHPPPN MININ NPINND 190N DY HOPIWNN YNNI MININ
.N9PNN

MY 900

MIINT NY PN 7292 HNIWID /5T YD) NIOUN NIV THN MDY DINN ¥ N172ND
,Y7973 02) NYOWN DY MDY DINND NNDI NS ¥ 192NY .00 MDY
PYPIPN Y20 12 XNV 1NN ,02I10IWD NIDUN TNXY 122 NITIAY MIN IPONIY

YPYND 1797 ©2) NRPNN PONS

D121Y7 Mavn

YD MDY 7DD bwa marnnn .1

,INIAPN OV MDY DNNNY DNV NTIAYN MNODND NTIAYN YPINY DRNNA
DXNIND) NIVIDY DXTYD YO0 MY DIYYNI NNIAPN MIIN MaArn
.DNNTPA ONTIAYN WD INITVANY DI TYY DIDNDN

Y PNINND DIV DDA DY NAVINKD YIS MINS DIPYND NIIND MIAYNNN
2PN MPNIVA YIDIWN) 1PV X9 PIND DNNNA NIPTH DD DITIVN
(DM1%97 DYYN MOY NN NINMINND NIV IPN NPINIVPN

48P NMVY DITYY MaAvH .2

MTPOM NNIAN ,NYAN D>, MMOWN MO0 I8P YD D10 Mavn
DIN INNXD DOUTIN 12 97 INXIVN MPYIDN NP NN 11 DX MDIND NIVIY
.DONMNNN DXMPYN NN DIPODN DITAIYN NAY MWD NITH NPN

PO MIYIDN .NTIYN XMPY NYIAPY H1PNna IRXIND NN NN MIAVN
ANNN IORY DDA DY MITTHNI IYIN DIVY NNIND MIANNND

NYINN NNNN NPN

D991 ,792 AWNNNA .OWTIN 12 NN NXIAPN DY D3N MIWanin MNKN NNPN
YHRNNND DMANM DXTYPNN DOV MAVIVN MMIAPNNNM GVIVN YIDTN DX
XIAPN DY DN ONYINN MNINKN NAPN TN

13719259

IR TIPDTN I TN N2 DT NPIYN PI1 TIPDT DYYNI MI»nNnn
NN YPNOPPTOIT DY NPIDND
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

(TUNN) RNIYND NII>1IN S92y

ma0n

MIYPNN ORN NN TN ,NYTIND NN NY2 IN MIVPNND NDNON TYIna
.N79N DOON NNDNIA DY

DN2) OM NPOYN MNN DY DX0DIN TPDWAN IX NI NIIN NPOD DMININN
IN ORI OYPIPN DNPNN MYPIP MIOND ONMNNA MIAID) MIVPNNN TN
(DOPWVWHY DTN

POIWHN NPIND MINDH DI NPINNI NIANN N2 MPON
nYIYaN NN

MSyao ©MNMLIN MIALNM OMDPON IPPY ONNDNA NIIN XNODN MNDH NIAND
P9WAN 199N MODND ,19INN YD DI DN 15NN DN DY

Sy NDIDND MWIN NINI NNDY NPON MID0N I OMMPVNI N1 1IN
.ONN NMPN N DY W IPN NVOVW DDA

5NN DN HY D90 TIVD MADNNND NNNNY NPNIYR VY MDY

4PINY 109 D) INDNOY DININDINA MNNIYN PNY DINPIN N¥NN oNY
NNAPN MYIYAY BYVINIIN

M4 9243 N9 - D9V MMT MINN ,1 MIINDID MNNIYN PN PPN .1
MRMIVYN

VPN (IASB) D»N0IND»2 MINNIWN MNPND NTYNN NHNDID 2021 INIIA9 WTIN2
9272 M52 PN (IAS 1) 0905 MNYT TSN, 1 MDINDI MXNAVN 1PND
NP7 - )5717) TPRNAVN NPOTH

TPMNN TONNIYN NPPTND NN 93D 29057 NMIPTN DY NPdXND DRNNA
NMYAYA TERNIYN NPYPTNY DY YITN YN NDNN 99N (material)
.(significant)

NDNY A0 J9INT MAXD JI TYND TPMNNI TPRNIYN APPTH PTHIN NPPNN
oY WaY> DMIDIN MNITA D1V IUR Q0NN YHRN DY NPV Y NPPTNID
MNYT ©02 DY ODaAPN OMIVIN MNMTL DMIPIYN DYINYHRNY MLINNN
, DN OYMNN NPNDY NN HIRNIYNN NPITHN DY YRV PN GX PPN .NON
NN OIMNND YN PIAND NIWIRN DMDIN MNYTN OWHNWHNN YIN DT
NVPYTH DY YN NN TNY PN D PHAN PPENN L,9DNA .0»HDON NIMTI

JPMNN KD HIRNIVN

20239812 1 ©P2 MP>NNNN NPTV NPT NMNPNNI INN DY WA PNXNN
199 1NN 1952 YIVAN DT DIV PINND IN

D2TOIND DINPY IPRNAYN N0 8 MIINDIA MNNIVYN 1PN PPdn .2
PMYOIY OPNNIVYN

NP N (IASB) D»PIND2 MINNIYN MNPND DTYNN NNDI9 2021 INII9 wTIN2
O27PINT 02w [ JPNNIYN nr»7n (IAS 8) 8 NI MNNIYN PNy
NP NNT-\9ND) W) OPNNIVN

DTN MINTN XD 9D TWR 29D DIIDI SNNIYN YT DTN NPPNN
YIDI NPONN NIVN ORNIVN JTNIN NPV INNI ONNIVN YTOINR INND PN
ININD NTTNI Y NYAYNN TWUR IXNIYAN JTHIND MDY P NYITN 1ININA

YI9N0Y DY 2170 GUN TORNIVN NPPTHI MY PIAD TN

2023 9812 1 DY MP>NNNN NPTV NPT NMNPNN INN DY WA NPXNN
2199 1NNY 91952 MIVWAN DTPIN DIV . PINKRD IN
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(TUNNY IRNAYND INPIIN 3PP - 2 N0

4PN 19393 DYV 1NDNIY OMNINDINA MNNIVN 1IPNY DINPIN MNNN PNY 15
(Tunn) PPN MY BIVINDIN

MAMHND MO 9373 - DD MNNT NIYN ,1 MINDI*A MRNAYN 1PN PPN
N0 NN OY MIVIV JINRY HMIMNND NPT MAVIV IRV IN NaVIV
Mo

NN (IASB) D»NIND2 MXNIYN MPNY NTYNN NNPDID 2020 I YTIN2
¥ NP2 POWN (IAS 1) 0»05 MMT MINN ,1 MINDII MNMNIVN JPND
qON PPXN DDND 2022 12IVPIN YTINT .MAVIV YNY IN MAVIYI MNNNT
NMIMNNNI NPOINS NN MNK DY NMIAMNNN DY NPD TPHRNNM JPnY

7NN IR MNP - 1PND) MAVIIY JPIRY NPIAONNNI IN MOV

ND IN MOAVIYI NMIAPNND DY MPD NPN IMINX MTIX NINAN D91 NPXNN
NAPN NOY 112 MY NIPINN NMDTIN P TR I NP )aD) MAvIV
, TP MO ONX NAVIY NIRY MIAMNNNI MNDN MAPNNN ,ONNNA .MM
12 Uno MPNNNN PIZP0 X MNTY OPWNRHN M ,MPTN NAPN DIND 19)
VAVIN NJ 11IPDNN I 9N 1D 1D .ANTH NMPN OIN INNKD MNAY ODWTIN
TN IONTI NIIND IMPIN MDY VI MITIN NPNINN NPOXY MOIWIN

.M2»NNN P10

oY P ¥2P» PIND I 921N NPDINA NTH MNK OY MNIMNNNY DNMNNI
NAPN OIN N2 YD NYIT) MYOIN TWUR NI NTHN NINX DD
IUN NPOIN AT NMNX DY IPPN YW XI NPON ) 1D Y IN MPTN

DTN NPN OIN INND 1N TNYY NYIT MY

NN TINYD MO NYITI MY MAPNNN N2 MDD XD PN NPINN
IND MPTN NPN DN INNKY DOVYNIND 12 TONNI DYDY NN
MIMTN OWNNYAY IWAN? YN DININIID ND) NI, NIV NPRY MINNND
PWPAD TNYD MMIIYY MAPNNNNY TO1 DIZN NDP0N NN PAND D»ODON

AT NPN OIN INND DOVUTIND 12 ToNNna

NMPN NINND Y1995 DY DY TIT2 YNIN DMNPINN DY NHVYNID DIW»ON
DTPIN DIV 19N INND IN 2024 N2 1 DY DNNNY THIIIYN MPTN
129 1NN 91932 MVAN

MAMNNN NPO DY IIPMND NYOYN NN XD DINPINN YW MIYNID DIV
29050 28NN Y NMNYTa

DIVMD NIMD NOD DI MMTN DY PPOXNN MIOVN AN NIM2 NHINN
.DTPM
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

OYMYNYN DIRNAYN NYT NPV DTN

GOV 19INA DN DIV MNYTN NIV DXWNRWNT DPRNIYNT MNINM DITOIND
IMAY DMYNINN IWN DOPNY DIYPN NI ,07INK DN 12YN 11D Yy DYODINND)
DMVYNIND D0 MNINY DTN NYNIA NXIAPN .NINMPN MDOIN NIND NP0 NN
O¥191 MNNINY DT P NON DYRNIYN DNTIINY PT) ,0¥I0 DNy .NPTNY
Yy DDV OYMNN OMWI INNA NMN NN NX DXADHN TYR MNINM DI TOIND

: PN DXOVMNAN ,NIAPIYN D¥IDIN MY MNIAPNNM DIDIN)

NN MNY DM

21PN PNV PNHRN DY DI DMADIN MMTL NN APTH XD PN MY
PV DANNWYNA P2 NPT NPOYI MAYNNN NINY DYV NIV IN DI NPINN
DA NPN PN MY DT ((exit price) NN PN ONT) DNTTHN TN
DANNYN DX MANNNNN DY IN DN HYW DOININD NIYNA NN PIY NODIIN
95521 ,NTTHRN TN MNNNN IX DN NINHN NY2 PNIYNI DRI PN Pva
VINYW DY IN D) NN DY (MNP DR) M2 19) DI DY DIPMIN A¥NN NN, NINY
NYNINND MPNNNN NN IN DN NPINT NPOYNY NININ NN ONY NTTN I3
DYDY MY NN NI DY PIYN) MIAPNNNN DY IN DN DY MPPyn Piva

.MIAMNNNN IN DIIN NAY INPAORTON PIVA VTN (D12

NYPYND 17971 NYPYND 1797 ©33) Y019 XY D) DY 1NN MY N THY on»nna
mMavN PXANY PV GNNYN NDID NN PNIYNA DINAND NN MWD NTTH (NHPNa
093N YW Y2091 WINOPWA DIINN NPYIYS

YA MIID NDIY MOIPH MY MOD NNRD MNYPHN NIIYNN MPAOV
NWY) 0N 0PN .(Income approach) NOIdNN NV IR (Market approach) Pivn
AVNNN2 MW MNKINT NN ONY TITID 2T M NN MP1IOVI VIDY
DTIPIN NN NN NV NN NON NINNIN DY DXI9YN DY NNVN YW MDA

.MDOIN JNIND N MY TN 1IN J9INI MNHY NNV

DMININ MNN NN GPWNRN NN MNVY HITH VID'Y TIN NYNINND NN NY NN
D»LMNDI DN YIDWN DIDPN N NN PN ONYN NTTN NN WDOVY
PINN ONYN IITH .NMAND DNIM) DIRY DN VDY YN 1ANY DONIN

: INAN NININ VDY DY DDIAN

IN DY DODII NIY DY DXPNYA (DXININD KY) DOVVINND D PNN - 1 A
; TN IM2»NNN

7989 DI IWN D99 1 NH92 DD DXVVINN DXPNN DPRY DINN) - 2 NNY
2199) POPYL IN (D¥PNH SVIVIND INYI) PIYINI ,MIAPNNNN N DN 2D
; (DYOVINN DMPNNN DI

TN T MY YN DY DIODIAN DIRY MAPNNNIN IN DN 22D OINM - 3 NI
{(N»9%Y DMOHNN DYNRY DINN)

MY MNI TIN2 DHNDN NPNY DMYY DTN DIVHWNT DMNNIN DN DMIPNI
MITH DY NN NNMIN NMOOI TINDNI NN MWD NTITH O, ININN OINYN AITH DY
MYYI2 NTTHY SMYNYN NXINY PNIN DY AN 101030 NI NN MNYN
P2 30V MI2YNA IND PVINDA P ANV DI, NN NPYHYIN NNIAPN NPITN

D1PY YN N2 NPT NNPRN DINT IINN ONWN TR MINI

TN P NYT DWW DDA MM MININ NPNINN NNMND PN MY NTNINA
0N’ PN PIY ONNYN AWK MNNN NYIP PNV NOIYN NPoY NHPN1a
YD1 NY D)2 720791 WINIWN NYIP MY MAPNNN IN DI 1NHN Ny NN

NN ONYN ITITNI NN MNYN DTN NP0

YD) HY NN MNY NTTHA YINIW YY) DN DN MPROVY YN qON Y1NY
915 729 NN DX NN, NNPNA NYPYNY 19T NYpYnY 1791
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17793 0509 POYINY
(TUNN) DITNINND BADIN MMTY DINNdA

(TUNN) DHMYNPYN DPRNIAVN NYTINDY OTIN - 3 INdA
ANPNA NYPYNY 179 NYPYUNY I SV NN MY A

DRNNA PIN ONYA D719 ,(NNPPNA NYPYND 1797 Y033 MAID) NYPYND Y797 Y0
MTNIN YD MMNA IPN P2 NOIWN MPAIOVI YIPY MYDIdN NY MOIWYND
MPNT OIXRNND PPN MY YTOINY DN OMINN DO TNYN DIMINON 1IN
PV GNNYN YW NYIDON NIYNT NINIIN NNINXD NN OINYN NTTNI .NYN DM
DX NNXT NIDN VY 22V30N YIDIYWA DIIN MYNNNI NPDIYD MAVN PaND
N 92 DVLAVH NN DXINMNT NP NN DI DMIVIN DMV 1AvNI
MYHNYNRN MINNN P2 .PIYA DANNYN MXT NTNPIN ANY 92) MDY 1NN
, D21 MY MDIdN 1272 MNIN AT P2 ,MINI0 1NN NN MWD RT3
NPSNN ,MPIYN NNMPN ,20INON DIASN) DMDVWN MODN DN 1SN 1IN
NNV D2 MNPOY NN ONIND DIDIND 9PN JPNIN MVIWND Twnnd
INNN NYA DIVHNYH PN PIYA DXANNYHY IINX MNIM NPN IWOY ,PYPIpna

.(19NY 9 NN D) NIXRT) DPNDN PIVORINA NYPYNY 151N

NYPYNT 17973 DY 1NN NHYY MY NN’

OMPYI NN DY NYPYND 1/9TIN YD) DY PINN MNYN DY MY M ond
: DANT ONINMIINN MIIIIN DY NPNN NYYA 10 19IND DMIWIN

$2022 9320844 31 oYY

NN MY
NN MW NI 1794 v NN MV DYDY
199971 P NIYN ININD nypYny 1997010 NMYIYA NP9 NN

MN N9

0.75% 0.5% 0.25% (*) 6.9%  (0.25%) (0.5%) (0.75%)
n’Y 13991

(89 (62) (32) (**) 1,850 34 71 111

:2021 921874 31 oY

190 MY
1NN WA AT 175943 Hv PIND YA 1YY
AN INYIWA 1YY ANIND nypwny AN NYWA N9 ANSIND

MN N9

0.75% 0.5% 0.25% (*) 6.8% (0.25%) (0.5%) (0.75%)
n’Y 13991

(91) (63) (32) (**) 1,631 35 71 113

V21N YD) AN DY DNININN MDD NPND YUYW NPIN N I (¥)
31 OYY 6.8%) 2022 920XTA 31 OYYH DXTNINHDN DMIDIN MMTI NYPYND
(2021 7ansTa

DY IN) INNYIN DY) D TINN ININN DOINVY NYPYND 179737023 Y915 (**)
NN OMYO MWD NINGI YY NYAVN DNY PN IUNY(NXNYNN DY)
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17793 0509 POYINY

(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

DMNNIIV DI - 4 MIN0a
129900 N
Hamsva 31
2021 2022
7Y 295N n7Y 295N
WINIY? Y20Na
782 2,195 D»RPII DITINN NP DI
8,026 3,065 (1) DPXPIA DTIRND INP YO0 MNTPOO
8,808 5,260
N yavna
3,066 2,431 DYNPI2 DITIRNI) NP DINNND
- 2,079 (1) DPNPIL DTINN NP YA MNTPO
3,066 4,510
11,874 9,770

102901 02099 -]

M2 DRV ,DOUTIN OYIDY TY DY MNPNY OPN NP I NINTPaN (1)
WY TP 12)2 N0 NPV HY NODIANN NOVIY

D120 MNP DMDINH DIPYWIN 1272 21 PN DI NINY (2)

mmpY - 59N0a
12990n N
92874 31
2021 2022
7Y 99N 7Y 299N

467 633 (*) ©XNINS NINAVYN
502 331 2D NMINNHN
86 73 NIYN YOOV NN
2,173 702 5215 MDIN

3,228 1,739
7 8 P2Y 9 DNYP DTS ()

102901 D099 8-

D211 DY PH2 MNIPYY HIPHRNIN ¥ NN OIRIYN TINN NPN NI1ANN (1)
D20 DI D1DINY DY PYWIN 7272 21 NN DI IR (2)
LDMNMYP DYTTNY PNY DY DY MM MNPOY 91272 19 MIN2 D) N (3)
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17793 0509 POYINY

(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

12N MINN D2AMN - 6 IN*A
129900 N
43813 31
2021 2022
7Y 295N 7Y 29HN
71 141 DY»NOYNN MTOM
560 523 YNIND MIRNIN
1,416 310 (1) 925 MoIon
117 921 (2) TN I MRNTN DY MOV NION
192 - DMINN
2,356 1,895

102909 OYV99 N

DXAMYN PON NN MY ,N7YWIAIN 1,123 5W T0 5915 2021 920872 31 0YY (1)
PN NYPYND 1797 D937 IV DIV TUN MINNINI
M1 03N (2)

D120 NN DMDINH DIPYIN 1272 21 NN DI NN (3)

TIN DY MNNDN - 7 NINdA
£25990N N
431811 31
2021 2022
N7y 22BN n7Y 295N

1,866 1,802 (1) 231 1797 VP92 MWD INNYN

NV Y97 NINVNN NPINI NN IRNDN
3,695 - (2) "3NNDN HONYN
1,286 844 (4)(3) ©»PWOY DITTND MNNON
(117) (921) N 219 MINNDN DY MOVIY NN N3
6,730 1,725

: 02901 DYV A
259 IRV INNDNN .20 15T VP92 GMVYN PYILY TND N IRNONN (1)
.2026 919K WTIN TY PV WY ,1.8% 4079 DY NV NIV
428 MNANNY (2)

Y MOV NIV 12 IRV YOOV T8 7N NYY AN 752 702 INNoN (3)
220230 UIN TY )WDY 3.25%+D"9

TPV 72 IRYN L POYND DTN I9IWH NI NY S9ONX 92 T02 IXNIN (4)
22025 RN YTIN TY PNV NYPAR 5% DY vl

D120 71N DDA DIPYIN I1272 21 NN DI NN (5)
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

17793 0509 POYINY

MPININ MI9aNa MYPYn
™M mHan N
SN2 MHAN MY YN 1
nYPYNN 9PN 40
neNa
2021 2022
A7YAIN  NVYIAIN Py MIVa n93nn ov
77,218 85,593 11N NOYSM NPINN D1V POYINY HTIN
302,172 378,423 913502 DY DY NINNA DY) POLWMD
NON MDY N7aNY MPNN ,100% 5S¢ MYV NPN NN MIANT NPINND
ORI NN NNAN MIAN DY MTHIRDND NPTH 0NN MYYIa
: (102PNNY) NIV PN MOYI MRNONONIN .2
3590 NYY
43813 31 mmun
2021 2022 2022
IATR P TR ) %
(4,499) (9,693) 2.42 1192 POV DTIN
29,535 20,805 NN VY (3) 7Y NMNN DY) PLYMY
59,938 81,403 2.42 (3) 7Y NMNN DY) PLYMY
17¥2 NINNA DX0I) PLYWID
280 1,049 2.42 (Vv v1N)
70,040 71,511 2.10 (4) DY NMHNNA DX0I) PLYMY
10907 DYV
STTRNN XOD 0PN NN M0V MNXNONN DD (1)
.DNPON TYIND DMWY 5295 RY TN NWIIT 290 N YW NN MVY  (2)
POYMY NPRN 2022 7120NTA 31 OVY TV 2020 TNVPIR YTINN SN (3)
99191 1y 2011 ©7NWA NI2ANN T DY NY IPANNY PN VY MNNL DY)
MTINY YPORY TIIN I MRNTND N7Y 290N 53,150 DY 915 702 2017
31 0VYY) 2022 72NNTA 31 OVY 2.42% NYWIA PNV N1 MINWIY TTHY
INNTAY NIV TN YA KXY (2.45% ,2021 7208712
NN DXD3) POLYZ NIANT NNNYN NIANN MM 2021 2INT YN (4)
NIRW) IRNINN .IXNDID )W TYIN ¥IPI XD .N7YW AN 70,000 DY 702
.2.1% Sv My wa v N1
SPINN MNANY NMaY .3

,112 7920 SY 21N 12X2 OXPI2 TINND NIAND NPMIYIY MY 1272 G0N Y1nb
.2216 NN NI

-27-

- 89N



17793 0509 POYINY
(TUNN) DITMNND DOVIN MMTY DIINdA
(TUNn) MPINIM M9aNa MYpPYn - 8 MN0a
DOMYUN DITONI MNST A

DNINNDN MY NVIY Y95 NINVNN NN NYPYN XD Y PP PNY .1
I, MNNDN 2D

NYPYNN 992N 79 aApnnY MM NV
npIMNa NP N9 NN %50 MYya
2021 2022 2021 2022 =Ra00E )
N7y 299N 7Y 99N % XoNN MHnN 93NN ov
76,790 89,887 (2,314) (6,287) 50 NAOMWN NPOY 1N7Ya (1998) 1795V .N.N.D

DMINNDN MNYN NVIY D NONVNPN NIAN NYPYNN A0 .2

9any1a 31
2021 2022
7Y 295N 7Y 99N
18,666 18,666 NN MY
TYINN YW DXANI2 NN PIN
58,124 72,821 oI
- (1,600) 19PNV DT
76,790 89,887
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17793 0509 POYINY
(TUNN) DITMNND DOVIN MMTY DIINdA
(TUNN) MPINIM MIaNA MYPYn - 8 MINda
(Tunn) D2aMYN 029707 MM .a

NV Y30 NYANVN NI NYPYNNY NN DY DMIDIN MNTHN DN PPN .3
ONINNDD ONYN

905N 28197 DY NYMINN Y01 YN

435874 31
2021 2022
7Y 29N 7Y 295N

1,309 7,231 DYVIV DYDI)I
199,609 219,970 DYHVIV DINY DIV
(1,990) (2,781) mMavIv NMDNNN
(45,347) (44,645) MOV 1PRY NMPNNN
153,581 179,775 (100%) Y03 ,0°09) 70
50% 50% mbyan MY

76,790 89,887

10,0093 N93NN PHN

MTPPON MNDHN DY NYMNN Y00 Y11
431873 31 DA NPMNDNHVY MIYY

2020 2021 2022
7Y 999N 7Y 295N 7Y 295N

NIV INTH MVIdN

12,525 11,338 15,873 NPINNY
V573 ©2) THIYYN NN

- 19,179 23,425 (*) nypwnd

12,525 30,517 39,298

,PIVY PTNN MIRNIN

(1,041) (1,552) (1,309) nHHY NYIN
17973 ©2) TIYYN TON

(8,836) - - nypwno

(9,877) (1,552) (1,309)

2,648 28,965 37,989 NV NN
89 - 46 NI MOION
(633) (554) (345) NN MRNN
(656) (6,447) (8,296) NN YY DYON
1,448 21,964 29,394 Y5999 1999
Y9190 NNIa N9aNH PN

724 10,982 14,697 (50%) (MNINNN »9Y)
SV NN MY NHRNN

NIANNY MA»NNN

168 42 - DYPOY NN NN
Y9190 NNYa N9aNH PN

892 11,024 14,697 09901 NIV 295

NNI2 2022 MIYA NI OIIRNDN MY NOIY 35 NOMLNT NPININ 77N (*)
POMN DYIPY? MY NYPYND 1797 DN DY TIY NOYY X2 TIvY
PNV NLY NIOYN NAPYI NDIANN NYYWA NHHYN 1POY2 ¥2I TWN ,PIND
DY PNNN YTTHI NTN NMPN NMOYN NYAWNNI 2021 7120XTA 31 DY M9
9T DY POOYNN YWY 270N HNIWI 1OINY
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17793 0509 POYINY
(TUNN) DITMNND DOVIN MMTY DIINdA
(TUNN) MPINIM MIaNA MYPYn - 8 MINda
(Tunn) D2aMYN 029707 MM .a

NVOY Y NYMLN NI NYPYNNY (NIINNIYIAPNN) NIINT VIV MIXNTI NN .4
TN NN

NV
1Y n°2%9n
931873 31 “amy7a 31
2021 2022 2022
7Y 295N N7Y *9HN %
NTNNN TPOPY NXNON
3,695 - (1) 7115
NDY TPOPY NRNON
(6,009) (6,287) 4.95 (2) 10NN

(2,314) (6,287)

$102909) DOYV99

DNNDNN ,INNONN DY Y TN ¥aP) 07V 2021 720871 31 OYY (1)
172NN NYI9 2022 IN292 10 DM .4% DY NPV TPV M NIRY)
NNDIN DX NPINNN

TPMY M2 INW N7 9ON 6,200 TOA INNDN 2022 1anNTa 31 0OPY  (2)
.2024 720872 31 DY PYID 0.2%+0179 DY Nywa

MY N2 NN ,N7YW 99N 6,000 701 DXNYN 2021 920872 31 OPD
INII292 8 DA .2024 12NNTA 31 DA PWPAY 0.2%+D19 DY NYwa
LDTPIA PYIA IRNDNN NN NIANN YIS 2022

NNPPNA NYPYNY 17019 DYPYNI Yo - 9N

$NYPYNY 17943 993 2590 N
9208471 31
2021 2022
7Y 295N 7Y 295N

1,396,005 1,630,706 (2) nywn nINNY NN
$PIVN YNNI MavIN

8,865 16,201 NAVNN NIV MODN MODIN

- (5,268) (4) PavNn Mva Mon

225,836 208,447 NIAYNT MY N NI MDY

102901 D099

DYTIVNN 215NN DIPOYY IR DOV NIYPYnY 1751 Ho N1and (1)
.IN2AYND MYPIN

NNAVN HYVON YTNIN MDA NNPN 2021 1208TA 31 DYDY NYPYNY 151N 1IN (2)

YN NYPYND 17970 NN N9 TWUN NPY NP 2.8 TOA 991N ¥aN PHa

501 P2 NNNONN NYVI 2022 MY DI NMIDTN YINID NYA DIND 1IN NN
.172NN Yy HINN XY NN2WNN YL MANN YD 1NN INND ,NNAYNN

-30-



(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

17793 0509 POYINY

(Tunn) MNP NYPYNY 1791 NYPYNY 1791

:(TUNN) NYPYNY 1799 Y093 2990 N

:(TUNN) 090N DIV

POWIT HY INMIT AN XY NYNID DWW DIYN NN 2015512119 DY (3)

V7973 21723 )19PW NNIAP) (P1INN DY0) POLWINYY - 191D) N7YA MINN DY)
912 MY NPTOIIN NINNN DN NWIDID 39592 (7993931 PP - \91Y) NIyl
O TVIND TY .Y NPYM 560.5 YW D1DDA ("PYRIPNRD” - 1oND) 1IN
NNIAPN .DNNNA YN 23% DY NYYIA N2 NN NMYNNHNI NIIND NPPITNN

.19N2 (4)213 N2 DY NND) OXPIA NI >T> DY NYIIIA NPON NN MDD

DY NON DDA NIPY DY M2 NDOYW DY NINDD MINNA DYDY POV
NOMWN NPOY MYSHNI VPN HY GMYN

NNV NN TIY NODY BWD AT DY DXPIMNN PYPIPHN DX NTY» 172NN
.D»27 ADW1A DNVYNN PON NOVN NIANN .TIIN

NI TINNY - DIAX HND NYTN TPODIPH INNND TPINN NIVIN 2016 120872
TYN MONDA YaN NN YPIPA 717320 SHINK NN DTHIND NIVONRNDN 75000
(DONIN) NTPAND NI AR DN TPMIPHN DTYNN ,2017 TDVPINA .TIDIPN
AN HN NPYPY ST DY NHTIPHRN NVNON TPINN - PNINIWN ONNH NN NN

(MY 0N - \onY)

DY 1772 NYSID TN .GPIN NND NIWIN PINIY NION 2020 ININ291 4 D12
NPIOYN YNLY NI MIVIN OY T XN INTY 77N> 138 199nn0) 7M1 1,333 -5
NPIOYN ,IN0N SNLY 71 150,000 -1 (MADN T2 WINPT T/ 90 -5
TINN MINNN 4 NYDP TIDIND DN NDX YNVWD qDNL NN DTV
PYPYN ,NNMDN 71720 MMDT YIDN TNXDY 1T 7IDIN MO WINHD NvM
oNNN D55 MNP 991910 NPIYM TINRD MOVNAN NPION NINND YWIDN
YIWIN 2022 TN YTIND DT PT INNRD . T292 PPN DTV MHOHND TIMm2

DVYTRNND NN TINN DY MONMN NN 4 NTPIND

MDD NN NP DNOMYDY NI12ND NNND MOV NPIDINN 19 DY
Y MIPIN DOWNNNN PN TWRI ,3-) 2 DHNNNI NMDT DY 1 /0N DNNNA
L(YVIN) DMINN /) YTTS DY THYA MNMIDN N2 NMDT OPYNII MNDTN NN
YTIN2 NN NHANNY 2022 920090 WTINT DPYTINND DD YN NN

.3 2 ©MINNHNA NPINNY ONdXA MTNINN 2022 H20NT

205 NYNI NOMN PN Y2PNN ,2023 NI 9 DY PIRDN PIRN NN
INYVIN IMDMIM 7YY N2 ONNN 7 1 DNNNA 199N

NN AN DN NOPPY DY 792 YNOND MIWNND NTYI NIYIN 2023 TN 18 DM
DO BY GPIN YAPY MDY MININD .1 ONNN DY NV NINNY GIN
29PN 92 MMYIa

%9 0ODN NOY NLYWA DOWDIN IR/ DT TIY 1IMI XY ,NT MT DIDID TN
MDY DOON INA

-5 DY 02 PYPIPNN DY NN NV MDY NDN Y5 1NN Nyap 2022 mva
MIONN 5T MNTPNNN IPPYA NY) PINN MW I1MHYN .N7Y NPDNR 102
YPNN MNYWA YYD NNITA DINNDY DITIVNRD NNIAN 171D MV IOV

.(1oN5 VNV DI NNIMTN NMPNA VPO NIXAD MYPIPN

-31-
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17793 0509 POYINY

(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

(Tunn) MNP NYPYNY 1791 NYPYNY 1791

:(TUNN) NYPYNY 1799 Y093 2990
:(TUNN) 090N DIV
(Tunn) (3)

175 -5 5w 702 PYPIPNRN DY NN MW DY NN Y NHaNN Nyap 2021 mva
,DYTIVND NN2N V702 NV IHYN IPOYA DY) IINN MNWA IOV .NPY PN
NMPN VPN NDAD MYPIPN 1NN MNYA NMOYY NNITA DINND) INDN

22021 MY DY MY NINNN WY MNPDY DY 971 2 DDINN3 ,NMTH

-5 YW 702 PYPIPNRN DY PINN MY NMLY NN D NNaNN NYap 2020 mva
1Y ONTN NNPN NXPN APV 1Y) PINN ONVIA IOV .N7Y 29IN 16,628
M9 NMTY YTHIN MY NN DY INNNDT NPIDN NIDK NV TIDNN NYOINRD
TTNDY DOWYNS/DINND DIPIT 7Y DIDIAN P IUR IN DIDIAN TWN DINLY
YOI YT TV DN NPIDYNN OWIDY NV YV DYDIN Y99V NN NP

g

9P 971 245 DY NLY NYINY BOIDN DY NIAND NNPNN 2022 INI291 2 O (4)

IPONNN NN N NP 5.3 -5 DY TOD NNMNNA PLYMY TN 13

SV TOA NYPYND Y797 DY PIN ONY TIIYYN MDIona 2022 M1 N1ann NN
NIYOAON 976 -5

INDN NYN SN DIV I9IN

NYPYNo 191N NYPYND 17910 ONMONN NN MNYN STIN IR NNYMH NYINN
NYPYND 1971 Y000 NYPYND 19710 Y053 555 SY PN MV .nmoyaav nnpna
05N dN22 DMNYON MNY IDIYN YT DY WXV ONY MO DY OD1IN NNPNI

SNNRD NONN 19T Y030 YN 27 PO DM HOMINPN 11D Yy DN TWN

ANV I (1)

NYPYND Y97 Y02 M1AIY) NYPWNY V9T YD) 9271 NV PNY NPAVN
2022 920572 31 DM NN ONYN XITHD DRNN NN ONYAVTTIIV (NNPna

:2021 -
3 1
9any7a 31
2021 2022
7Y 239N 7Y 239N

638,850 749,500 myYpIp
991,856 1,100,586 175wNY 01N
86,193 109,843 PN NYPYNY Y751

1,716,899 1,959,929
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17793 0509 POYINY
(7YRN) DXTMINNDN DAV MMTY DINN*A
(TUNN) MNP NYPYNY 1791 NYPYUNY 9T - 9 MINda
(7URN) NN MNHYN SN DIV 9N A

3 11292 MNNONN NN MY IHT1 1372 90N Y1 (2)
ANPNA NYPYNY 17910 MYPYP ,N99vAY B3N

1999%Y 017 DINY DIYMYNPYN DINM

)24 NN MY
NODNN o»y
oy MY "9 4318474 31
939872 31 DIYNINN OPYUNN POAN NIV MPNIY 2022
2022 9N/9713% NYa MPIYN NI9vN 7Y *aYN
100% 126 -DTIWVWN 6.75%-7.25% (1 425,810 1’\9\0:”5 Y1
100% 141 -9INON
1,553 - N 0PN
95% (*)155 - DXTIWVWN 6.75% (1 227,000 VIPOIT Y10
100% (*) 58 -DYTIWN 6.5%-7.25% (2 447,776 DYINN DN
100% 52 - PYYn 0 999Ny
100% 99 -anon 7% 95pwn
3 749,500 MINNA PYPIPN
MY NN
nYPYNY 191
@ 109,843 npna
1,959,929 2no

YN DY 0vvn oo (M)

MYNNNI IPOYA ¥API MINDNN NVYM DXTIVNHN SNLY SV WNN MMwn (1

PN O YIOIN DY DYVANNA (income approach) NOIdNN NW)

PPN NPV VIDY TIN ,0O00NN 2D DM DITNYN 0NNNHN
.DIIWIWNN DXDIN DY MAINN NIPON NN NIVYNI NPIDN

NN Y1 MW MDD MM JPOYYI DAY NPIIINN MMND Pa
MTA NN NPV (10 SNNNI) DNVRY NPIYN2 MPIWN DT NN NN
10N SNPY  NPNNPN NPINN NMDY ,N1N WY ,DPYNIN MY
.DMIYT DYDY NRNYN MNPOY DN NIIRD/YITN NMIWON , 0002

5y DDANNA NRNYNN N MYSNHNI ¥ap) DNOMN DY NN MVn
NOMY TIN,NIN MMPN DY 191D NMIRPOY DY MNIT IRNYD NI MIXPOY
.DYDI31N MMANNID NPTIN MNNNN

(income approach) NDIINN NWND MYNNNI POV Yap) N Mvn (2

WD OMANN DOPNYN DHINNHD ODPNN O JTOIN DY DOINNA

SV N32INN NIPON NN NIYNA NPIDD PPN NV YIDY TIin 0702010
.DDIWYNN DION

.DYDYT ©Y0230 NRNYNN NY1)A D) YINOYW NYYI THX DI

NN I MNYN MOIYN MINN JPYYYI NNLIY NPIDINN MNINN P2
AT MNAN MDY (171 SNNNI) DINDND NPIZNA NYPIVN OIT NN NN
1DIDN SNYY  NPNNPN NPRNN NMDY PPN NV ,0OYTIN NPV
DT DYDY INNYN MNPOY DIHIN NIINRN/WITN NMIVAN , 00092

5Y DDANNA NXNYNN DY) MYSNHNA YAPI PYPIPNN Y Winn »wn (3
TN (79D SNNNI) PYPIPNI MNPOY J¢ MMT INNYD NN MXPOY
DN DYNRY DOMYNYN DOIINI .0 OIINNY NPTINY MHINNN NIMY
SV YTOIN,Y7ANT ONNNA NN 71D 19D YPIP NV JTOIN DN MIND
NPINM MM DTN, MPHID 7PNT JTOIN I NNNN M TP ,NNIYN
NHNPN P2 NPNDN MOVN VN NPIDY JTOINY (PMWYNI) YyWInNa ypIpa
STIVY NDOY NN NN SNLY
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

17793 0509 POYINY

(Tunn) MNP NYPYNY 179N NYPYNY 1791

(TUNRN) 1NN MNHYN N DIV 19IN

(TUNnN) 3 DD MANDNN PN MNY MT> 9373 90N YN

MOIYN YY DOIANNA YIAPI NNPNA NYPYND 1797 Y023 MY HY INNN MIWUN
DM NYY OONYN (PYPIPN INNDY) MY 37PN T DY WKW MY
MY) NIDNN NYNY DRNND WX NN /97N YD) YW HNYN MWD
MNNNN NIIY TIN PYPIPRI DNNYN NN MXPOY DY DDINNA 9Ty

.DYD0IN MMANNIY APTIND

DNNYNN DY) MYNHNND YAPI NNPNA NYPYNY 197 ©23 DY 1NN M
NNNI) PYPIPNI MXRPOY JY MMIT IXNYD NN MNPOY DY DoINN2
DYMYNVYN DN DN MIMANDY NPTINY MNRNN NY TN (7N
Y7ANY DNNN NN 7390 YPIP INY JTDIN D1 11MAND ON)IN DPRY

.95 (4)) 9yo D) NNXA)

(4

(2)

99 19092 MHNDNN IND MNY MTH1I2 NHANND NN IYNMIWY NIYN 990N (3)

3

AYPWYNY 1971 Y093 DY INNN MV WP DITHIND NN MM 192NN NYTIN
119N DVNVNN NTIAYN YPTNND DNNNA NNPNA NYPYNY V9T

NYPYNY YoM NYPYND 157N YD) DY NN OPNY NYIAP TNND
MY NMINDN NY MIIYN NN NYSIND , 0OV DMODIN MMTA NHNPNa
.DON YN OMNNON (PYPIPN INRNDY) MNY YYD

21909 MNIPYY ONXNNA 197N YD) MNY NN NI1AND MINIA IV DNX

DY OHLAVNT AXNT IN/ NINN N SMINN NPY MDMPNNY NI o
YN DMNYN MNY YN YT DY RN MNY NOIYN YNIAN D0
.DMHYN

NP MNY MDD MYXIAN NPND XMINND NPY OOPNN R NPNI - o
DMANN DMPYD IPOY2 MONMNNDI JNIOND MMY NNNN 1PN TUN
ONYN MIIWND OPYMNN DIVNID NV

DNYN APY NIANN YDIIN NANN DNNMIINN DIINNA NPV MMHON .1
INAY NIN YAV DY NPYYI DYTINN IN TTH YINY OOINA DMOUIN
MOV OTIN DIVA N WITN APy

912> Y NPV .DI/INN MNN NPT NN PPN MWPVAY .2

1172092 DMPY NI PYHNN 591 MMYPN MDD PI2 N MY

NPV M I9NY 022 MMNMYPN MDD P2 1M 1) PIY Mmn
JT9) DWW YV NP0 NnNa

172NN ,NINDND MNY MWD TN YPINVPPTN NVONNY DNNNA ©
MPOVUN MITY NYPYND 1/97) YD) HY O NV IR, TN DY, IS TYN
STTRN DYDY NYWA 19IXD DPNNN TTHY DITHINY D2
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17793 0509 POYINY
(TUNN) DITNINND BADIN MMTY DINNdA
(TUnn) NNPN NYPYNY 179490 NYpYnY )79 - 9 MIN0A

$NNPNA NYPYNY 1797 Y993 299N 9]

928474 31
2021 2022
7Y 2NN N7V YN

51,203 86,193 MYN NYINNY N
$MIVN 99NNa MavIn
23,545 32,165 (3) (2) (1) PawNn Mwa MaoIn
11,445 (8,515) (4) NIUNN MW NN MNWI (ND) oY
34,990 23,650 NNV I7N0

102909 DYV99

NAD 99952 ' NPN 1M (1)

NHRPNY 2013 LOMIN YTIND WO IWN 970 6,849 DY NLWI PYPIPNI MDY
INDN ,DXTIVN SNLY : MY 17D 17,500 -5 S Y90 NLYIA YINDN 1DIN
712N VPN N AN HAPNN 2021 MY HYW NPIVN THPXNNI .7IN Y9N

DMV NIN MAND NN TYN NIAND NOIWNY .MTIAYN W82 NYNN

YAy N33 I8P NPYY (2)

YV DX1999N NTYI INND NYTIN NIAND YTIVNL NYAPM) 2019951223 0»1 (N)
VIV N2 DY NNDIAY 19912 17NN NNDT PAY L, ¥aW TN IMPY
OYTYPIN PYPIPNA PON NYIIY (7DD20NN -oNY) MINPIMP DIDNI
14.4 -5 5 NVLWYA DN PYPIPHN RIDN .YIY IR OITIVN )92 NPPNY
INDNI OXTIVN YNVY NIAD DX TYPHN OITNY DIVWNN MY DN ,O0NT
971 5,100 -5 NNPND X2 ONYPY 1NNY 17NN 170D GIN 31-5 HY 9l
92pNN 2020 12NNT YTIN . PYN WINOIWY 10NN NPINY DYTIVN
MY AN IOPY NIV YN 1IN

PPV DI PYPIPNI MADIN 71232 AMIDT NYIIID MIWIR NNMP )0 1D
.D50N21Y2PIY DININD 91952

PRI TPXNN NPONY DHDNA NIANND NIYPNN 2020 H208T wHNa (3)
1MV YD NAPN MIAN 3 =D MNPAMPH DIDN 9 HY PIMIPNNM
ININD TY 1IN NN MR TPXNN RNND NN (79937 - Yond)
12Y 792NN P2 .NYY NP 1.8 NODINA NY NP 2.9 -5 HYW TOI TN
MINSINT NIMWN NROWID DN PINPYW DIDN D) NN DIDN DNNY Y95
MMN 050NN .21 0D INMI 1PN INNDY VPNIN NHPNL NVN
9IND ,2020 T20XT YTINA Y2APNN TWUR YIY IR DY NN NYapa
2)Vp)

AN O»HDIN MMNITA NN NIANN 2020 NMHIVA ,NINNN NINNIND
NYYNNI MINK MOIDN PYDI OV TN N7Y NP 1.8 -5 Hv 703
DY OAON 4,730 DY DI N72NN NDP 2021 MY

NNV NI2NN TIN IRXIND PYPIPNRI NPIN NY2PN) 2021 99X wHiNa ()
7Y MNP 11 -5 5W TOA PYPIPN NNPNA NYPYND 179737 PYD N1I0Na
DODNY ONRNNA 72 YT PY JNNY MAONNN DI TN (NN PoN)
VTN DY NDDIAN TNNRN MPNNNN .YIY IR NOPY DY MINPINPN
NINNN YR TN OINPY DY PYPIPNA NPINN N2AP TVIND INNN MNIYUN
MAYPNNN NTIDNIA PADY N1aNN

VA 72 O MPY 1NN MNTPNNN JTIND IWPa ,NI1aNN NIV 9 DY
MANNND N7YIAON 3,779 DY DDV IMND,2022 920X72 31 DPY 1N),2023
MOVIVYN MNDPNNNN NNDNI PO MDY 1NNID
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17793 0509 POYINY

(Tunn) MNP NYPYNY 1791 NYPYNY 1791

$NNPNA NYPYNY 1797 Y993 299N
:(TUNN) 029N DPVID

(TUNN) ¥aY N3 DILPAND NPOY

MOVN YAY DODNY NODIN YAV TN MOPY NIYOIN 2022 INI291 9 DM (7)
TOVINKD NTYY MONDA NION NNIY DTPY 1IN Yy Y951 172NN MY NN
)29 19) 7 PYN NN 971 5,500 -0 SV 9PN MNP 5 NODIN TNNY
NODINT WP 19 19D .19 N7W 6,300 HY TOY NNNNI NYN MNP NOOIN
DMNMPHRT PV MI2NA DMWY DMWY PIYD MINXIN DO0ND

VNN 9991 NNANM VPMISY MM NN YaApNN 2022 VPN YN (D)
LDV YWD NIN MNANT 7120 TYA 192NN NOIYNY Ty N3

N1°07992 9NN 1M

T8I POTID NN YPIPA AP TPINN 172NN NWIT,2020 519K WTINa
24 -2 5V TO2 NMNN (P9MYN” - 19NY) YPIPA MM NN PAINNN WY
NN ("MAMYN” - 12N2) GMYNI NIINN .NYIDT DN NADIND NIY NP
Sv M (1 7,000 -5 172NN PON) 971 14,000 -5 DY NLWA MIn 0PN
NIYY YNN DY NOPND YODMND NXAN NIVNY GMYD 1DV OPPY NN NVLY
NIN NN PIVNT MAMYN MIMNDL .MADN DY WYY TPNOIN DY OOV
NN MOMWM 172NN 2022 920872 31 OPY D) .OMWHY DITTNY DNLYN
92pPNNY NN 1MaN PN ,NIANN NYN NN DRNNA .LPMIAN NONA

.2023 M Tonma

37Y1) ¥TY Y WNIAY MY MW YY DDIANNA ,NIANN NYNIN NYAP 2022 MHva
)0, NNPNA NYPYND 1757 YD) DY INNN NI DT DN 2D ,0ONON MY
Y7271 Y02 DY DYOPNIN DY NPNNIY WP TTNIN MDY DY 9PV 1Y) TWR

NP NYPYND

(2)

(3

4)

TIND HPMNN PNY MIYN NS

oY WP MNYN MWD NIINN PNVPPT M DY I TNN 2023 INYI291 16 DM
NIV TTIIAN MNNN” DN DIDIN .TIRD NPMNN MY NIIIWNI , 0700 NIV
PYN2 MONNN NYN MY MDD .7ONPOYT DT -3 7POWD SN /AN HNA

STNPNN MTON

179435 NAPH NX MYNYNDI 19NN T8N XD NANAPH 1N MIIN Y272 DIV
nYpPYNY

SPNHN NINNN NN ONINT MYPIP MIDIN NOY MTMNNDD MIANT 1IN
P2 DY OXTINA MNPNON NN MNPN .0NY 49 HY NAPND IR HYPIPN
oY MTNINNDD MIANDI 192N MNP NINN MIODN NP2 .2024-2060 DIYN

.MHON MANPNY 0YINDN DININA NN MNPN NIINIY NPXNIN

NYPYNY 17973 5053 19)2 1991 IN NI 199V DM N

92874 31 012 NNMHVIY NIYY
2020 2021 2022
7Y Y9N 7Y 299N 7Y *9YN

67,117 66,026 76,845 NPINNY MOV MNDTH MDION
V91N NYPWNY 19T VY

(6,378) 237,281 199,932 YOI ,NNPNA NYPYND
MYANN MDY NPIIVAN NINIIN

MDIdN PPNV NYPYND Y9 7IN

8,322 8,959 9,037 Mo
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(TUNN) DITNINND BADIN MMTY DINNdA
(Tunn) NNRPNA NYPYNY 1791 NYPYND /o1 - 9NN
959NN 18N 1N NYY MTNINKN MIIND N93NN 1D M92IN R
MIDDNA /) YTIND 1MOYIY 5T YD) MIPINND NYY MTNINNDA MIANM NI2NN
9PYa (DNY 1-5 9poya) DY 1-24 DY DONNLI MNPND SN NON
PNOIN NID DIV NN 1PIRY NMIVPNNI

:NPLIVON MTPON 1PH2 NPINN MMDVN DY NYPN YTYIN MM oD

OO0 292 PLYINY D THINT DIMINNKY MDION DYDY DN POV DIMOYWYNN
MINKRY NPINN 12)2 MDIOM

935874 31
2022

7Y 995N
67,680 YNNI MY
58,328 IV MY
44,518 MYHY My
29,055 Y7 MY
17,714 YN MY
64,080 TOONY WY IV
281,375 DOINNN XNV NPON IMDYN IO

23172 16 N IR - DYTIAYW) NNATY PIYD N
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09NN ORPI DITIINDN INTUN

N

-]

N

129900
1109 P8 NYY
NYY '9°nNnn 02549
N0 19987 19489 YomIvn
N7Y YN N7Y AN N7YW *HN %
$2022 930843 31 o
DYTINDND ISP YD MINNON
39,858 39,858 - (1) 546 D»NRPI
MNXNDN Y MOV MNMoN
91,713 89,403 2,310 DYNRPIA DYTIRNND TIIN IO
42,526 22,000 20,526 2N MNMN HY MAVIY NN
PATO MINNDN X2 BOVWY M
309 218 91 TN
174,406 151,479 22,927
12021 Ha08474a 31 oYY
DYTINDNI NP IO IRNON
1,301 1,301 - (1) 1.63 DYNPI
MXNDN DY MV MMON
3,424 1,336 2,088 DYNRPI DYPIRNNI TIIN I
19,497 - 19,497 2N MNNX DY NOVIV MYN
PITD MNNYN )2 DHYD P2
219 89 130 TN
115 115 - 230 NN 1”32 OOWY AN
24,556 2,841 21,715
102909 DYVI9
D90 Y DALY (1)
3717216 7N NN - DXTIAYYY MM O (2)
D120 D17 DI DYPYWIN I2TA 21 PN DI NN (3)
0YMIPY 1M DYPD
129900
93844 31
2021 2022
7Y 299N 7Y 95N
1,249 1,241 DYNIND MNIAYN
308 889 NYPAY MLV
1,557 2,130

:1 0909 OYV99

P2 MW PN MITING PN DOPI0Y narnnn (1)

I8INNA O 30-60 NN INIYND NNPN  (2)

.00 DI DMDINH DPWIN 9272 21 NN 0) NN (3)
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9329814 31
2021 2022
7Y 299N N7y Y9N

44 34
8,110 5,990
162 69
4,342 5,934
- 3,779
- 699
- 3,986
155 265
12,813 20,756

AT MINN OINIY - 12 “NN0a

$3290N N

mToMm
(1) wNID MDIdN
D 712y
(2) DOYH NMINNIN

(3) M2 >V JNNS MAHNN
0,122 MTIAY MINA PNAVN DY NNTPN
(4) "NaWN SVOXN X2 MA»NNN

0NN

10901 02099 -]

MOV MNT OIVNND PON DMIOYN NIANN NIYPNN BN MDD SN2 (1)

MY MNPNY UNIN

.DNYP DYTTN PRY DY DY MM NIRPOY 1272 19 N2 D) NN (2)
DM ()29 M2 NN (3)
V8D PUNI NYPYNY 79T D230 WP NNV SV X2 MAYNNN  (4)
D120 NN D1DINH DYPWIN 7272 21 PN DI NN (5)

M9 NV

oYy 55,‘)1\’)):
9218474 31 9298474 31
2021 2022 2022
7Y 299N 7Y 295N %
9,724 8,008 4.70
12,790 11,454 4.97
88,085 88,215 (1) 5.25

110,599 107,677
(3,424) (91,713)
(219) (309)
106,956 15,655

DMNRPI DITINRDN MXNYN - 13 NN

$2990N N

292 N IO IRNON
TT0Y NTNNNA NYIP

292 TN PO MRNON
NTANN NOY Nap

292 PIN I MINNON
(4) NTINN XYY MNWN

MAVIV NN - NN

DYYY N - MO

1090 OYV99 .2

.0»990 N DoAYy (1)

D190 D177 DD DXPWIN 1272 21 NN 0 NN (2)
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(TUNN) DINPIA DITINNND MNNYD

:(TUNN) 090N DIV A

TINN DY DODN YY NHPNN NINNA DO POLWMY 2015 92NaN1a 17 DY (4)

YOI TINND PYPIPNI NPT NV IR0 MNNIN NYaPY )N
NN NINNA DIDII POLWNY INIDY DININD 9 DY .((3)'K9 NN X)) NIV
NIVINDD ONTUND NNDN NYY NP 168 DY TON) N NP 157 HW 70
927872 15 D2 TAR DIVYNA NYAD TRy MXNDNN YIPYI (1D NMpINY
NIV AUR MVYD 3.52% HW NPV NP OTDY NPT INY MNXNDNN .2020
TIANRNY MNNA DY) PLYIND P2 NITOIN 2020 12NNTI 15 0P .Y DOV
YN 2IND GON) N7 P 158 DV GPPNA IRIYR DY WTNN NTHYN IXPIAN
NPV TPV 1127 RV INIWNRD (2020 9208T WTIN 102 MYV TN WD
YIAN ORIYRD JIP .DMIYIT DMZVNI Y9N IWR 0.5% NIDINI OM9
P2 .0MOYW 1IN NY ONIUND ININ 911 .2023 920872 15 D2 TON DIYVN2

STOA IN NN NYIVN NN ND MWD

ANNDN NoAP INNY ,MNN2 DYDY PLYMY NYNA 2021 920811 21 OY2
NINRN IRNDIN YIP DW OTPI PPN NYPI L ((4)2/K8 NN IRY) NI2NTN
88 YW TO YY NTNW NIVIAN INKY INNDNN )P NN .N7Y NP 70 DY T02

NN

NIZN NN IMNTNN TINNY 71NN DIDI) PLWD DTV NRNDNN NDIAP TNNY
N2 MY ORPIAN TINNY NIIND T DY MMM 19 PYPIPHNI IR
Y5 800 TY OV 52N DISDA

MPOIS DTN MNIN

NN DX0I) PLWINTI NIANN 12PNNN DPYD VNN MNNDNN DODN NNVNI
S PNYTO

SV MOWUN NY 902 NNG> XY 172NN DY YORDI1NIN SWMNN MINYN PN (N)
P3N M ,N7Y NP 400 DY TON NN XD PNIINT IN JIRNDN TON 27%
.0Mwn

TPRNDY NIIWND DRNNA DN MWNI 60% 1PN DN MWD NN P2 0NN (3)

WNDINN LTV -1 0NN 70 .(OR0D»IN LTV-N 00 - 1onD) moTyn

N O3> 60 TIN MNNA DY) POLYIND DYOWN ,70% YY NOY IN INY 7P
.60% 7P YONDIPHN LTV -N DMV T2 DORNNYN NPMNPHN

APy NN MNNA DXDI) PLYWMY HYAPNY DNVWN O D 1ANDY 93D ())

IDINY NIRNDWYN NN VNN IRNYNL,DXINN DIIINN N/ NIYPIN

Sy YPWINN MINYN PNNN NN NINNA Y09 POLYIND D TN ,NYDIN DIV
ANNAY ©XNVYN MY NN N

992 NMINNA Y02 PLYM 17NN YTHIY 2021 -1 2022 92NNTA 31 DD
AY1APIY MZNM NPDIVAN NMININ
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(TUNN) DITNINND BADIN MMTY DINNdA
(TUNN) OMNRPIA DITINDN MXNYN - 13 PN

:(TUNN) 090N DIV A

NNON NIANIND ORPIA TINN OY BIDN DY NIINN NNRNN 2017 9208T WTIN1 (5)
NMNLIAN 902 NOTHN NIY N7Y NP 320 DY JOO NOMP INIWN
MNINA MY NOY NYO NYN TININ DO0NN ORPIA TIRD ININD DX TAaNWNHN
2023 DN 31 DY TY DIONN YV 9PN TININ 2022 DINA 31 DY .0ODNN
NYMN NIINN YN DMV MINYT NN TYINY ND) .DIDNN ININI MDY NID
DY .DODNN ONIND NPY NIY MNXIYN NNDN NYAPY DI0NN NIINND DIWIN
282 -5 NYN NANHNN NNONN DY NYNNN dNYaN NIPN 2022 92087 31
DY PN

DO NTINN MNN

NN TON 27% -0 NN ROONSYI NIN (N)
N7Y PN 400 OV TON NN XY ONSYI NIN - (2)
70% 9y oy XY CAP -5 N ony ()

32 YW 70D NNNN DN T XY DXTaNWNN ©X0oN YW mv 1wna NOL - (1)
DY IO

N7Y PN 516 DY TOD NNNN DX T KD DXTANWNN DONN MY (1)
19PN MOVIVN MMYNN Pav >nwn NOI ya ononwnw) DSCRony ()
.1.25 5 0PN nNg> OV (MY SY

MMM NPOIAN NPINNN Y22 1IN NTRY 2021 -1 2022 12087 31 DY
ayapv
PPV D

9an847a 31
2022

7Y 99N

92,022 (*) DYVWH N2 MOVIV NN - INWYNXI MY

3,895 IV MY

4,086 YO MY

2,279 MY MY

1,711 WNDN MY

3,684 TOONY TOWOY MY
107,677

JN10 9N D) XD (*)
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(TUNN) DITNINND BADIN MMTY DINNdA

DN MR - 14 PMN02

12990n N
Y259 NV
% YupIvn
9398443 31 449871 31
2021 2022 2022
7Y *9YN 7Y 2a9N %

779) 23N TMNIN DY 2P T

NTHXNA NYIAP M1 (12

116,980 102,628 2.3 TMINY
1779) 23N TN DY 2P T

NOY Iyap A ()

220,115 220,000 1.9 (D5WY 121 H913) NTHNN
337,095 322,628
MNTI PN MNSIN - NON2
(3,336) (2,607) NN DIVY
(19,497) (42,526) MAvIV NMMDN - NDM2
(115) - DOWD NP1 - NDNA
314,147 277,495
PP 11N A
931873 31
2022
7Y 295N
42,526 (*) MAVIV NN - NMIYRY MY
53,526 MY MY
53,526 mYOY MY
53,526 Y7 MY
53,526 nwnNn My
65,998 TOONY TOWOY MY
322,628

JN10 9N D) XD (*)
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(TUnn) 29N MHIN

(/2 H970) 2N M NPOIN

7Y 1 1N (2 NITO) 1IN TN 125,629,000 112NN NP9 2016 120872 22 D2
MY 1P MNWI 1989 DX PHRD TTRY MTINY (2 171T0) 23NN DN N
2NN DDA DY NNNWNN 2.3% SV NYWA NP

720N 31 OPHN HNN DY DNV DIMDYN 10 -2 MY (2 NITO) 2NN MIN
.2018

7970) 230 MNX 50,000,000 NPAIN NIAND TPNVPPT WX 2020 XN 20 D12
NANIN SV TIT2 DINDN DIWPWNT MOID NPANT INT N7 LY N7Y 1 NNa (12
Mo

TN (Standard & Poor's Maalot) 7mbyn” 270 N9an N7IWR 2020 dNN1 21 O»2
192NN T DY IPANNIY 0.V NP7YW MDD 50 TY DY 9PN 230 IIORD LA+ TN
NN A NN NITO NANIN MYNNNI

1770 N2NIN SY 7772 (2 N9TD) IN MNN 172NN NN 2020 PNNI 24 D12
522 NPYOIPI 51 DY NYDID NN LY N7Y 1995 NrY 1.02 DY NN NIND
MNN YWY ORMNN TN NPNN DPY .NIY 9IN 268-5 DY TDI NPON MINNIN
NPANN PN NN LAY NPY 1 Y35 Ny 1.023 7P 11NN YV 2 N0 2NN

I3 IPANN MADNN DINN MNXY Y1 ,OXINNDT 1IN T N NPV

MPOIS DTN MNIN

,NNNNIN TOY 29 DY NIANN MMMNNN DI DY XN WA Ty 7D NAMNNN NN
: 1PN9Y NPDINAN NPINNA NIAND THINYN ,2INN NN 29 DY) TOWD NIDINN

N7Y PN 400 -0 NND> XY 19NN YW OXINNDN NNV PN (N)

ND ,DIDN2 ININDI TMNKD VI CAP P27 THIND IO) POISN NN PAONIN ()

5y N9y CAP -9 230 ondi 70 .(7CAP -5 20 DY - 1onD) 70% DY Ny

ONNNA DY (P2 NITO) 1IN MDN MRV IMNX MDD NV ,65%
NNNIN IO IYIAPIY OININD

SNNRD NPOIAN NMINNA NN NIANN 2021 -1 2022 H20XTA 31 DD D)
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(TUNN) DITNINND BADIN MMTY DINNdA
(TUNn) N MR - 14 N
(3 N979) 230 MIIN NPAIN K|

WP PA DY TR NYND NYT DIDID NN PNVPPT TN 2021 12H2N1 25 DM
DY TN PPYN A DY DN NPIND MPHRN IPRY L) 1ITO) 1IN MMX NDND
.2019 92102131 28 DYN NIANN
N7y 1 N1 () NITO) 23N MN 220,000,000 NI2NN NP9 2021 920871 20 DP2
NN 2021 H2NNTA 19 0PN NIAND DY TN NYSN MT DY DDINNA N7 )Y
(NPON MINKIN M INNRD) N7Y NP 217.6 -5 DY TOA NNONON NPAIN

1.9% Y¥ MYV NYIAP TPV DD MIRY TMITINK IOX () 77TO) INN MDNX
.2022 12 30 DN NN ,INNN DDA DY DOWN TUN

, DMV DPRY DONIY DIMYYN NYIYA DYDY DTN () NITO) 1NN MNP
31 DY 0LV, INN MNN DY NPIN TIVNN 10% S TANR DVWYN : PND VNOND
2INT NNIX DY DIPIN TIWNN TN DI 15% DY MWW OIMOWN NYOIW) 2023 920872

.(5919) 2029 Ty 2024 DMYNN NNX YD DY 920872 31 DML NI

MPOIS NN MNIN

TNNNIN OV 29 DY 172NN NMAMNNN DI DY KON NYIAY TY ¥ NA»NNN NIINN
PPNV NPDINAN NPINNA NIAND THYN , 23NN NN 29 O

NP OIPDIN 575 -n NNYY RY NIANN DY DRINNDNIANYI PN (N)

ND ,DO0N2 ININND TMNND VI CAP PaY TNIND V) OIS NN Pa oD (2)
S5y NYY> CAP -5 20 oM 7PN ("CAP -5 230 0N - 1onY) 70% Dy Now
DORNNA P (D NITO) 2IND MMMX XY IMNX DD NIV ,63%
NNNIN IO IYIAPIY OININD
SNNND NPDIN MNNNA NTOW 112NN 2021 -1 2022 920NTA 31 DIDOY PND)
D0 D1 DMDINS DIPWIN 272 21 NN NN )

: D22 N92NN DY 2INH MTMIN MIYY 2200 DN oD R

43873 31
2021 2022
Ny N’
1.1737 1.0909 79200 YW (11 NATO) NN Y 1
0.9991 0.8848 772NN YV () NITO) NN DY 1

.1720N HY 23NN MNN HYOINRIYRN NPT 92727718 71N D) NN N
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(TUNN) DITNINND BADIN MMTY DINNdA

MINK MNAPNNND - 15 N

129900 N
qan84va 31
2021 2022
7Y 299N 7Y 295N
11,013 7,559 (1) M2 MY INNY MIA»NNN
3,256 3,532 (2) ©DDWVWH NP
2,706 4,713 179N Y1507 152 SNPNRY NMNNN
16,975 15,804

10901 0YV99 A
D9 (9)(2)9 N2 N (1)

DTN MNTPXANN PON .MPIYN NMPN DINA DMWY 1IN NMINTPIN (2)
P27 DN DN D2YI2) VT DY PATNN YWY IN 108D DMPNNN TT0D

D120 MNP DMDINH DIPYWIN 71272 21 PN DI NN (3)

DYNIAYYY MNIAIY ,INIVPNN - 16 NI

MY PNN N

DN XY ,0PNPID DITIRN DI OXIYR MINDNY MRNON 2NDO0NY TwNa .1
(5)213 -1 (4)213

,2010 NN WTINA PPYN 19 DY 1IN NNNY NN DY NDNY NPan npona .2
P , 09000 TPMINYT Y90 ORI 7P DY 0PNV D NHANN NAYNNN
.N7ANN S 17023 Y9 "MNWN 90% MNaY

N NN ,MIYN TN MNNN DNNNA PYPIPHRL NIANN HY IMNY ¥wNa .3
(3N9

LDMNMYP DYTTN DY NMIYPNN 1272 719 MN0A IR .4

,2019 VN Yaw AN 1PY DY TPSNINP NPOYD WP (2))9 N2 XY L5
.2020 72087 YTINA D55 NIAND NPOYNN NPXNN NI

L0792 YPIPA NMDT NYIDI 2T (3))9 MNANNT .6

MMy N

DY 702 NPRPIZ NIX NN NI ,NDY MTMNDN MIINM 172NN Nwpad .1
A9N0 MOVMANN MMV GO NIRT,(N7YWXADN 229 - NI12N) NIYIION 335 -5

5y 192NN NNN PONRPII TINND NTNIND 193N DY DdIMI»NNN NNLVaNY .2
(4)213 7N D) NN .N7YW NI 800 TY DY SN DIDDA NYANND MY

PNIMP NPOYI NI2NN NNIT I 19999 DXNND NIANN MIAPNND NPVIAND .3

99N 1,000 -5 Y¥ TOA TORPI T2TY 7N ((2)H9 NN D) NNI) YaV INI2
Ny
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17793 0509 POYINY

(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

(TUNN) DINAYYI TMNA9Y ,MNIYPNN

ornayvy

,DYRPI DYTINND MTMINDNI MIINM 192NN DY JmImMa»nnn nnvany .1
MNP 149 YW TOY NNONDN 2022 920NTA 31 OPY NIV NN NMAY 99D
V1973509 NNAPN DTV, (N7 NP 1135 TO 2021 120872 31 DPY) Ny
709 DONON IR INMIND NN DNY TWN NNPPNI NYPYND 791N NYpwno
10195 (N7"W NP 1,414 Hw TO 2021 120872 31 OVY) AW NPYIN 1,648 DY
PYPIPNN PN DI NRND NP WIPY) DOYINN DX9DIIN PON YTINY
ON

DTN NV MDD YD DY 9N TIaYY NI¥Y NY OINPID TINN 295D NdNNN NHann .2
DONPIAN TPINNN NNIDN NP NIY INN G0N

P02) Y0 Yy QN Tiayw NNY KXY ONPIA TIND 2990 NANNN NTMXRD 7H1an .3
N2 D) NN IRPIAN TINND NNOON NYIAP ROD INK 91 X DTN NNWVH
(4213

»)

19390 Yy 0Pon

HNIYIA N9AND MO
]

- N7OWNN (WTN D) NDIIN DN NTIP MNNNY DRNNA YN NI 192NN
{rmpany - 19nY) 1961

$192NN MDD DY DIINN VNN SNV YINY
23% ToON) 2018

DR MYWD ONNN2 I1AWIN 2021 -1 2022 120872 31 DD DXNTIN DXV M
IO TYINA DIND MNANN

5N 2 ¥aP) (20135912 30 D2 NDIIA PPNIY) NMDTY 1 TO NPWY PIND NN
NN NI2DY 203 2WNPN THIYY SN TITT NPYNNN 112N ,2013 LOMINA 1 DN
TIIWY ONNA L(PTPIPYT NP WINKD IMN W TIYY ORI 1Y) 1392 0N
J9INA AVINY AW PDIR Y NYIYN DITDA MIIN DN 11NN XYY DATY DN
970 NN TINAS NPRYI NINNN MTAN 2D Y2P) 12 129 .01 YV N7 DPN 12080
DD MMTN DIDID TN N JNYY DTN TO NN ©NNIN NPIYN
D02 12NN NIYW DT NITHIN POIYY XUNI NHPN INDND DIV DTNINDN

72N

navY on

PN MNNNY NN9D MPIN (D105 VIONN NN NTHIL) NHANN YD) NPON
PYPIPNI MIDT NI, 1OV 1963 -3"DWN (NI 1IN ,NAY) PYPIPHD NOM
NAYN 7)1 DN NN NIANN 7PIN, N3N Y P-DY TPUYIN PYPIPN TINPNI NDIV IN
VNN DMWY ,DINNRND DONPIND DRNNA ,MNAND DN YNV 595 PONN

DY N PYDI
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17793 0509 POYINY

(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

(Tunn) NN Yy DPoN

NN MY
.2018 MY H919) TY NYND DN MMV NHany .1

.2014-2017 DMWY NVLAY 2V Y95 MMV NI2NN ND2YP 2020 1ANNT WTIN2
23 D12 .2020 INII9 YTINT MWD J1DY NYIN N MMV DY NPoN nHann
.2018 -2014 D)WY MNTIP ONIY MMV MO0 DY 112NN NHNNN 2021 INI291
POYP NIPN 2021 MY TOOSM NN MNITL ,2O¥0 NN DMIDONN NYIVN

N7YWHOEON 1,501 -5 DY Y910 TD V) , DD MINNINA

DN MMV OIRNDN MY NOIW 29D NOMVHNN NPINI NIINDY MTMND MIAND .2
22017 MY 59107 TY NPV MAVNIN

MINAN DYDY N92YNY DN Y3KY 0939 01090

Y5718D DYPDY DITON PN MTNIND MIINY NN 2021 -1 2022 7120872 31 DY
PN OTOON N1aND 2021-) 2022 92NNTA 31 OMOY .MNIN DMWY 1HaYNY DN
JNNNNA,NYY NP 5.3 -1 N1Y PN 2.7 DY TO1 DN

(=RaRpR=k4v)n]

$99051 281N HY NT2 DINAN DIDYYDI DN DINTIN DIONN

4258474 31
2021 2022
7Y 99N 7Y 299N

229,698 270,913 MOVIV PPRY NIPNNN IXIN

$2021-2022 D2YN 0NN DINT DIDN GO0 NN 259971 )oNY

13
132 NN 132
o'w99n nrokn) 0199
0%t YY) N9AYNY Y791 A
EhLY) 029NN 199912 NN NYpYny
A7YAIN N7YIADN  NYIADN NY AN N7Y %abN

»)

A

9

=17 N2

(178,464) 80 7,129 - (185,673) 2021 9192 1 OVY 1M
(51,234) (80) 1,067 1,223 (53,444) 7097 X NNIY 9PV DIDIOD
(229,698) - 8,196 1,223 (239,117) 2021 4anY7a 31 ©»Y N

(41,215) - 1,151 (596)  (41,770) 709N N NNIY1IDPIV DINDIOD

(270,913) - 9,347 627  (280,887) 2022 9219874 31 DY A95

.23% DY MY MIIN DN NPV 295 1awIN 2021 - 2022 920872 31 OMY OXNTIN DYONN MDD
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

99990 AN HY MNMTA B9I5N NDIN YY BIDNN 2990

9238474 31 02 PPNV IY NIYY

(Twnn) NYIIN Yy DPON

2020 2021 2022
N7y 299N 7Y 299N N7y 299N
YN P
(6,403) (4,865) (7,177) DYV DXON
(2,083) (53,637) (41,167) N1 DYON
(8,486) (58,502) (48,344)
SMNNP 0NV A
- (917) (1,996) DV DYON
- 2,406 (48) DNT) OYON
- 1,489 (2,044)
(8,486) (57,013) (50,388)

NN DY ONRN DD 12 N NNY /HUMNINNY DNRN DI 3 NNPIRNN Ind
$709NN IN NNIN MNITA GPTIY 393 MINY MNYaN

4353813 31 B3 NPINVNY NIYY

2020 2021 2022
N7y 295N 7Y 29N 7Y 2abN

1DYON YY DYON N NN

109N N NN NYT2 NNTHD

172N YNNI NANN PON %aY

NVYY YA NYNVHN NPINN

MINNIN MY

31,442 269,489 240,835

5y HNN NVIVLDN DN NYY

23% 23% 23% AR=IATE
7,232 61,982 55,392 NPVLINNON DN NINIIN
1152 DN (NODIN) NODIN

- 66 2 N2 NI MINSN

(62) (21) (10) MV MOION

- (1,489) 2,044 (*) MNTIP DNV P2 DOON

1,316 (3,525) (7,040) N MIXVIPN IDINN
8,486 57,013 50,388 NN MY NN DY DXON

,DXXI9D DN IPINY DITITIT 1)1 DXOMI NPV M 2-5 9915 2022 Mmva (*)
N0 MYPYN TITY2 PINN MIRNN DY 74 19010 )1PPNY ORNNA NN

N1390 Yy DYON HY NTN8N
920¥72 31 DYDY NNONDN WK ,IRIYI DN MYIN D27 DION 1P)H2 DX NI

920872 31 OPY N7YW AN 2,033 -2) 1100 DTN NP ,N7YW Y9N 1,868 51 2022
(2021
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17793 0509 POYINY

(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

M0 PN

£2021 -9 2022 935873 31 ©3°Y 2590

M3 9901
1999 AN’ oIV
14,401,750 10,000,000,000 NTD .Y AW 0.01 NN MM NYIN

MY INYIN MNIY

NYPONI NYIANN MANNYN MDT N2 PPINNY MPAIYN NIINN SYW MM NPIND
MY NPIPNI MANNYN MODT 319V 195 DITITT NYAPO MOT ,NYINN oya
.Y 5Y NP NIINN YD) NPYNI MANNYN MO NAVN

$2020-2022 D)W NHAND NPYINY DI1ITAYT 22D VI oY

1719200 T DY IPDIN 1IN DINAN DITITYTN
nOYNN TPIND

o199 1INOPYT
NP TPIND 13193510 nMon Yy
13152519 199 7Y (n”7Y *a5Na) 13152210
10/3/2022 1 14,402 177272022 :2022 Mwa
29/8/2022 0.75 10,801 10/8/2022
25,203
87372021 1 14,402 187272021 :2021 Mwa
30/8/2021 0.75 10,801 11/8/2021
25,203
97372020 1 14,402 207272020 :2020 Mwa
277872020 0.5 7,201 11/8/2020
21,603

N7

(Maalot Standard & Poor’s) 7mbyn” 39571 N72N NHIWN 2022 92000 5 DY
9TV NPT DINN .AYY NN MNN YV 1lA+ - 1hann Yw A W7D N
ANy NN

N 2021 720%72 31 0YY) N 75 7PN 2022 92087 31 DY DDA NN WY
APy 117.4

.2022 920PINA 30 DPN NIAND DY GTRN PPYR IMITIR YTID YN /N1 INI NN
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17793 0509 POYINY
(TUNN) DITNINND BADIN MMTY DINNdA
DINYP D111 1923 Yo¥2 DY MM MNPOY - 19 MIN*A

NNAPH MM N3N NVIYYH NHYa N

YR NOTIN POLWMD ONWN NN NNNPN TYINN DN NIIN NVYYWN NYYa
INIWI NTHINDD TN NN L(VOND NN - PNDY) N7ya

DINYUP DI PRY LY DY M A

qans4va 31
2021 2022
/7Y 295N 7Y 29HN

7 8 MNP PYoa NNYP NHaN
(612) 3,427 MVP TY PYD DN NN
(1,618) (3,700) 9% MIN DINIY PYDa DN NN
NVOY 9D NONVNN NPIMN NIAND RN

3,695 - MINNDN MNYUN
NVOY 9D NDNVNN NPININV NIANND NNXNON

(6,009) (6,287) MINDN MNYUN

- 20 DYNVP DXTTY PYDI MNYP MIIN

102901 02099
D120 NN DMDINH DIPYIN 1272 21 PN DI NN (1)

19939 Yoya DY MNPOY 2

(MNRYN) MDD
4319873 31 D13 NPMNDNY MIYY

2020 2021 2022
7Y 299N 7Y 299N 7Y Y9IN

: ONA N3N DY MNPOY
5515 , 0NN NN D179 YD T MINNIN

DRNNA NMINYINA MONNWYN
(9,060) (10,896) (14,630) (1) 990 MmooNnY
163 254 297 (2) DPINNY MDY T NIDION
VYD MHIN DY MNPOY
808 1,540 2,947 03,1190 NMDION
686 711 793 5171 M7 MDIdN
56 64 83 NPYNNY MOV ORT MDIdN
=919 NNAN YWIN DY MNPOY
MOPT
(473) (523) (615) DYNVPIT 4 N2Y )

PIVONIND 923N DPOYN TONNI WY 1P1)Y 191 DY MNPOY
109901 0OV

57719 - -1719 DN DY NN (1)
2 T1I9 M2 D) NN (2)

-50-



(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

17793 0509 POYINY

(TUNNY) DINYP DIT18 1923 S5¥a DY MINN MNPOY

D¥NYP OYTT8 QY MNIVPNN

9917793 YV 020N

N92N 142 KN’ DIDNA ORI NN OY 172NN NIYPNN 2010 XN 5011 N
SDNIOMPY NDY NI MIIN MYNNIND IN/ NNV ,NNIAPY PRYN OND
: DYNAN DMPYN NN NN PAIZIDY NXIAPY DY NP Iy

- OMYYO LI OIMIPY

VYNY) DINVPIPT IMPY , D30 57IIND XNV, NN D7D YMPY
YIPY DY 51001 ,(DMMDN DPRY DINLPPTY DMNN DXNVPIVT
1O NI PIPY SMPY ,MP YMPY NI YMPY DYDY D)
DMWY MMXIVDIPRTR XMPY

YT-DY DNNN DPN TYN NI12ND NP YD YWaN 51 *NyPY
MINN VYNY) POV HTIND MDY NPNNN 217 MIAN

.NY2PN YD) NIOVNT YINDN DI YN PY

IUON 2018 "2 19 DOYa PN ANNDY 2018 NN 16 D2
SV DMOI/NMPIAN NTYY NYIR NI DDPY INRD ,NHAND )P NOPIT
DONN NI2N DY NHANND DY JIN”N DIDNY NADIN DY DINND ,NI1ANN

DN N3N YPNOPPT NNPXAN NTY NYOIX NYIP INKRD NRND

MIVPNN NN NIINN DY NPIND DY NOOON NIWIN 20189111 D2
.DND NN DY 9171770 DODNY NHDINA NHIAND

,2018 9N 16 DY YNN 921N NDID IWN ,NINRND NODINY DNNNA
MY NTHYN 1PHA 1A DINMNN YMIY DI0ND NNNRNT I I YIP)
AT DRN NI2NY NI2NN BYYN ,NVDYN NoYA > DY NIaND )N
Net Operation ©>02 5y D»NIY DTN 0MIDI DI XMV NAY I

11912 WAPIY NNITHY ONNNA >NV Income (NOI)

911539 11 1M59¥ 99 = NOI PHNN 99 - NOI
n7Y %3193
6 62 58
6.3 65 62
6.5 69 65
6.7 72 69
6.9 75 72

997N DODN YYD 1M DMV YN XY DY MNIRY VIO
.2021 812 16 DY 1Y 7PN DINNN DIDN DY 19PN

INND 193NN DY NINN oY1 NYPON NN 2021 »NP»a 17 oyl
WPNNY ;NN IPNVPPT DINI/NNPIAN DT MR IDIAPNNY
NN 16 DYN 9PN NNT DNN NIIN DY 517N 0ODNY NIDINI
PN OTIY 5ININ DODNL .ONY WITY DY NNPN Tvnd NN ,2021
119202 21N MY NTHYN 1PH 1A 91N YMPY 0O0NY NNINNN
DYV D7) MNT NVDYN NOYIY NIANN DOVYN ,ONN NN T DY

T NIYN NADIN NPV NP 7.7 DY 701 DI

95 NNKI ,DONNHNN DYON NPINN D SMPYO Nnna
9177 NT ,ONN NIANY NHIND DYYN DODNA DNITHINY ONXNND
17 - oND) 10% + (D92 NPINRND W82 Mby) COST Yv 1yvwa

(709199190 DD NPRNN N

(1)

(2)

(3)
(1)

(2)

(3)

DODN YW 19PN 2021 %12 17 DY NPIND OYYYA NPOX NOVYNND ONNNA
.2024 5801 16 DYDY TY XM 00N
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

17793 0509 POYINY

(TUNNY) DINYP DIT18 1923 S5¥a DY MINN MNPOY

(TUNN) DINVYP DITTY OY MNIYPNN

MIN MY DIYN

N92N PAY DXN NN DY DIDNA NTNIND NI2N NIYPNN 2010 YNNI 5 OM2
- PNY) DAY YIAIR DY NMPND NXRTY PLYD DTHNA NMIN 30 TY NIOVN ORN
MADN MMPN YNNI PVMVLIN PN NN MVIVYD .("MVPIYN NP
DNR DD DY YIIN DY

ONN NI2N DOV MIPIYN NMPN ToNNA MIND MMPH MOV NN
NADINT MDY Y wTIN Y25 1IN DY 995 NY 856 DY TO NTNINNKN NIAND
NNPXAN DY MDY NNAMT NPOYI IR DIDNN .NTHRNND SWIaM DIYN
NRNNA L2022 INN292 17-) 2022 INIA92 14 DD 1DV YPNOPPTMN

mMHNn N

DODN 29-DY LININ MY NTHYN NAPN Y TwN1a »D ,NIAMNNN OND NN
NN YRV ,NNYON DOONINM DOXRN NN 200 (1T YD MNNINRD )N
-1 192NN M2 IN/ YPOYI IR 1IN N KD (1) : 1IIND DI10IN XM PY
9INI INA NN RINY NOI P D0 TPAN 1DAP> XY IONNYY INAIPOY XD (2)
992 ,0°INN N/ DPPODY DXIYP IDMPY IN/ DI YMPY IPNIY RO INWDS
178 XY (3) 191,1920N MDA IN/A PPOY IN/ NI2N2 NINNNN MNIYHD M
I3 IN NNYT 99N Y9IN YY1 DMPDY DIYP NP IYHD KDY MNIYYD 1172
MMPY NY NN PV INA PNV IR DNV N OY 192070 DY MY 0Nno
DYD2) Y20 DHINMN DIDN NOPNN NYA NNMPNNY MDA VLYNY YN .NIANN
DYOPNMID YD MY LYY D) NPV NN NIAN N/ ONN NN DIOYN

.MINNN X DIDNA NNIND

MY OINNY MA1HNN

MYNNL P PIYNI P MDY DINdNY NI2AND NDPNND OND 1IN K
NVYY NPT PXINN XD HNIYW NN MNINNT ,NNDHD MOYIa N MHan
AN GN Y SN NPTH YNVLYA NIINT MY POIVN INK TINNA
DINNY MIAMNNNN AN IVNOY DINNDN DMIPNA DINN XY NDNN ,DOu0
.M>yan
M2 YNNNA NPPOY NNNTIN NN AN P2 9D MDPYaN DINdN
.172nn
NOPN Y5 YN 2O ,ANN P ,N9910 NYNN D NIPNHNN ONN NIaN
MYYa2 IN/ YPOYL IN/ NN NINNN XY (1 : ORN NN ,MIANNNN
9910 TPAN HAPN RO GNNWN N/ PIDYN KD (2 -) YoND NNITHIND NIANN
DMPNINATPIOIMPY PNIYN KDY ,INYII 19INT IN/ 1718 XINY N0 PH
MY Y52 ,N7NN NIV P2 NN P2 YO, DMINK N/ DOPDY DMIVP
IN/Y NIAN2 MINNND NN TIND INA 72N, MMy May pnvsd
AMON KDY ONWOD 7172 NN KXY (3 - 19) 172NN MDA IR/ DPOYI
M2y DINNY NNT IN DNIT ,99IN AN DY DMPDY DIVP NP
M DY ,NNNNA NOV P2 NINNA P2 ,POOPYA P PIVINA P, NN
MY VLYNY YN .NIAND NMMPY NY NN PPV INA PNV IR/ ONY
.M2NNNN NNYPNN NY NNO PN

™Ma7Y ,02291 DXD) NI INA NNPN DN AW - "NIaNN MDY
; DIYY D720 /D) NHPM DIV DWY PYPIPHI NPT N

DOVIIYD NIOVUNY DXTYPNN TNV PYPIPN YD) - #DXIN DYDY
,DONN,IN, DX TIVN [, 2M9 9NIRND NPDIIA YN 0N NN DD 00
,DOP ,0MINDN DT ,DOTIVNI 21731 NIHIDNI MY ,INDM MYYN

JT9Y DONMYYN DYPIND

ONRN 192NN NIIND BN HIPTON MIAPNNNN AN NNDNI 90N
NNPNoY DYDY PYPIPNI NMMDT NYIDID DWW NPMY S MIWIN
9 DONINA YOM DMINND DY G0N DXTYPHN DIDII IN/) D)) DODI)

MPNNNN N2 Wapw
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17793 0509 POYINY
(7YRN) DXTMINNDN DAV MMTY DINN*A
(TUNN) DINYP DITIN 123y 2o¥a Oy MINN MNPOY - 19 INda
(TUNN) DINYP 01118 Oy MNIVPNN K]
(Tunn) MY¥a INNY Marnnn .4

TEOR NN DDPY INNY 2020 NN 12 Ty 9PINA 7PN N MAYNNN anNd .2

TVNRN MNNMI L2015 YNNI 5 DM NNPYAN NTYN NIAND DV PNVPITN

NYIN DY INDND IO IND MDA DINN RYNI MIVPNND Y
.172nn

DINNY MPNNN DNN NIANN )PNVPPT WX 2020 ©IN 29 DM
ans NIDNI MO DNY 5 DY NMPNY NIAND PAD N2 MDY
DR 172NN 12 N2WA NIPY DY MIYIR D) NITOIMN NITNHN MANNNN
N2ILY OPYY GMYN TIRD NINDHNI IR NANMWYA NPDY NIHIDNA NI2ND
NI DX1I0HD2 MAMYN MY NYIN IR DD NPT ,WTN VP
DYTYPNIN DX0I) N/ DXANN DIDI) NHPNYY DYDY PYPIPHI NMDT
12 DY .MA1NNNN 2N WIAPIY 19D DININT DO DMK D) oM
NN, NMPYAN NTYY NN NYAP INNRD , NN P NVPPT IR 2020 '8N

.M2PY9N OINdN AND NYIAP

9920 N 00N .5
WYy N

N92N PAY DIYNA ONN NN DY NIANND NIVPNN 2010 NN 5 0»12 (1)

Y02)D ,05012 DNITIND LA DI YMIPY NN NXIIAPY PNYN DN

050N - 19NY) NYY NYN ,NNAPN MY P INA MYV Y50
L("D2DNNY NN 111120 DI

NODIN ,N72NN DY NN YDY1 NPON NIYIN 2015 59N 15 Ova (2)

N9PNY M)2N DI YMPY DIDN TINY P DY 71PN D) D50NY

NADINN .OMNINN OMNXA 2015 NN 12 OYN DN DOV wNN DY

26 DY OND NIIN DY YPNOPPTN NNPIAN DT O DY NIWIN
.MINNNA,2015 DN 30 DM 2015 DN

DTV NN NYIP INND ,NIINN PNVPT TN 2020 O8N 12 OP1 (3)
% DODN YW I9PIN TINY 92 712N 9177 DIONY NOVIN ,NNPXAN
D50NY NODINA NNNNN PYDA YaAPI TIY .MADN DNV 5 DY NMPNY
) TS DY MOMWYA VP9 NN YNIAN NIANNY NIPHA YD 12N NN
NNDNA, 0PN NIANN DY DD NPON Y95 DINN T NN WINd
GMYNN 192NN TORIT XNN DNY DYMYYN NIDIN MAMVY NNIN
NIAND DWW 10N DINN MIT DIFDVY Ta152) 13N DI’ DY IWpa
NIYIN DIDNY NADIND .DIDN OINIAPN DINPIN 20T DY NYY KXY DRN
NPT WX 2020 NN 31 DY .MIPNN NNPN 190 NN
.17NHRN NIDIND AN OND NN

79N NN OIMPY A
NYAP INNY DX TYWNND) 112 VPN NP YINND PYPIPN NYST INND

NN 192N2 ONXN NN P01, VPMIS S INNPN NPNN DY NVINN
.21 9177 DIDNA DXVNANN 1IN DI OMPY
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17793 0509 POYINY
(TUNnN) OXTMINNN 09V MMTY DINNA
(TUNN) DINYP D171 1Y SI¥a Oy MINN MNPOY - 19 IN*A
(TUNN) OXNYP DITTY Oy MNIVPNN K]
(Tunn) Mn M osen .5

VPN INNRA DIN SMIY NTNIYAY MOT L)

YMPY NTHYNY PYNT 21D MDY XNN DR 172N ¥, 0> TT8N 12 0I0MN
NN DI MPYY T252) NNYLN DXIMIN DITIY DY VPNINN INNA DI
DYIDNNM MDY AYNN YT LY DIWNIAPN DIIYND IN PIV ONINA YTV
DOXNYPY MM OY MIYPNNY PNIY ININD TIVN DY D551 2WND 1NN

LOPMN90 DIPNN NNDNA HIN DN TIVN 29D ,7DMNNIN

AMmnn 9

LAY NADINA 5% -H TPNIT ONN NIAN NN 91700 YMPYO NMnna
MAI9) YPIPN N MDY LYY VPN IMBY Y HY91ON DNPIODN
DY NN NNY (090N 1NITHND) MITIAYN IV MNNM N NMDY
-5y AWINOY 9D IXPNN NNDN DOM YWNT 192P MYNNINI MTIAYN VINA
0793 NI HY NIPNI DY A PYDI VNVNS VPN NIANN T
2.5% Y¥ NODINY TONOT DNN NN RNN (DNYAP 5-0 INY) DOPAD)

T2 NIYN NODINA 7.5% Y91 70,0900

NINN VPN ML W N5ON MOYM NTNA D DOON Yap) Ty
MY NDY 10% -2 IWNRND NN NIAND YT-DY IWINNY DXPNN NNONN
,71I2NN YPNOVPPT NN TOY IV 3520 IN VPMIN DY 19PN D apn
NTY DNDNN OIDDN PHa DN MDTY TINOT 172N DI’ NIaN 7dPNN N
NN PN NDIPNN DR MY IXND DNX NN 77NN DY NP AN
09190 DI NIIN YN TN NN NN INZIND 1IN 1T DoY)

12NY DPOY O 14 TIN MWW DY

AWINY 3 T8 DY MANIVA VPN NN YNIN NIINNY NIPNI D YAPI oM
NN NNDNA ,OPNI92 NIAND DY YN NPYN 195 511N NPT NN
IN/Y D) DT P2 DWVWN NYAPY TPNIT NN NIANNY D35 191 MMV
NDNA VPN DI PHI NNIAVYNNN IN/ DIDYN Y INA 72 DM
72921 9172310 NI2N ORI DIVWND GONN NT DIVYN 1IN, MMV NNIN
5y 208N NYY XY DINMN NHAND OV HD1ON DIMIN MNT DIDDY

SMNRD NPINN 29Y 12PN DIIDN

Y9990 AN Y MMTY DIVIPS - 20 IN*A

APINNY MY 999 MDD N

935813 31 813 NPNONY NIYH

29900 .1
2022
7Y 295N
59,927 68,448 MPOV IRTH MOIdN
6,099 8,397 91119 M NPINN MDIN

66,026 76,845

YTNNIND  (*)
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17793 0509 POYINY
(7YRN) DXTMINNDN DAV MMTY DINN*A
(TUNN) Y9990 NNIN YY MNITY DIV - 20 N
(TUNN) NPINNY MY D7D MDD N

DI MNP MPIY 1T MOdN .2

9238474 31 02 APMNVIY MYy
2020 2021 2022
7Y Y9N 7Y 2aYN n7Y 295N

10,111 8,449 8,421 N MPY - MOV T

MINN MOIIN N

9298474 31 02 PNV IY NIYY
2020 2021 2022
7Y 995N 7Y 229N Y 295N

1,800 - - (1) PYPIPNRI IO NOHN AN
203 - - NN
2,003 - -

A2)29 M2 N (1)
mMOYY NYNIN, PNV , N30 NN 2

92874 31 012 NNPHVIY NIvY
2020 2021 2022
7Y 99N 7Y 299N N7y Y9N

6,500 7,252 7,700 (*) ONN NN D) 0T
473 523 615 DYNVPIT DY
39 37 28 nna
1,052 1,206 1,016 DYNNPN DIMPY
331 866 647 PPV NN
506 490 688 MINN
9NN MNXXINA MONNYN M52

(528) (550) (648) nYPY99N

8,373 9,824 10,046

55 17719 91N XD (*)
MINN NN 1

92874 31 012 NNPHVIY NIYY
2020 2021 2022
7Y 99N 7Y 299N N7y Y9N

NPDY HI0 PI1 MINN NINIIN
517 - - (1) NYPWnb 17973 YN

YAV DY DIDN DY NN NOTIN PLYMY DY TN ,N71aNN 2019 ©IN vNHinNa (1)
191052 2020 12VPINA 21 DY .DYYITPA DXANINN N2 dNMYYN D) NYID
1211 2020 12921 YTINA ,2102N0 DODN %9 DY .NNIDNA , 00NN NN DY TTSN
NV T8 D9) yavd )T DY NLIVY DMMODN XIDN NOTIN PLYINY NIaNY
NMINXIN NN 197,290 NN NYIIN DODN KIVII MIAPY . PNINHNI
NYHOAON 517 -5 Hw Toa
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17793 0509 POYINY
(7YRN) DXTMINNDN DAV MMTY DINN*A
(TUNN) Y9990 NNIN YY MNITY DIV - 20 N
9200 (MNHN) MOIN - .0

P99 MOIDN IM VY .1
935873 31 D12 NPMNVNVY NIYY

2020 2021 2022

7Y Y9N 7Y 2aYN n7Y 295N

56 2 16 DOP)22 MNTPY9 P2 MDIdN
- - 442 WY YWD
MINNONN NI MDION

NPIMNM NI2ND NIV

MY NVOVY 29 NHMLN

110 216 - YOI NI
415 145 481 MINK NI MDION
581 363 939

1199299 NN Y290 VIS .2
4358173 31 B3 NPNONY NIYD

2020 2021 2022

7Y 995N 7Y 229N 7Y 295N

1,006 660 767 DM P2 MDHNY NMINSIN
142 110 - WY OUIIN
MNIUN 17)2 11D NMINNIN

DYPINNN NP YD

199 121 369 DN
MNIUN 1712 11D MINIIN

DYTIRNN TIIN YD

10,685 8,405 4,314 DYINN) DYNPI
2,637 6,748 13,870 23N TN X2 NI MIRNIN
DNNZNN NI NMINIIN

NPIMN NIINN NYIAPTIY

- - 71 V) NRN MNY NVIW Y
- 513 323 MINK NN MM
14,669 16,557 19,714
99 NNV OIRIUN NNIY N2
- (1,159) (1,916)  Pnpna nypwny 17973 >09)
14,669 15,398 17,798

$TO9N IN ANIAINNY APYUN YWD TO VIV PINY .3
9321872 31 ©Y°2 NNNVNY MYY

2020 2021 2022

7Y 299N N7y 299N 7Y 299N

(142) (110) 442 103 YW SUI9N
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

17793 0509 POYINY

001950 D113 DD DIVPYIN

0039 0990 1%

hha

210 TN NOMNN 292 DONYD NTNRYN YONN PIYa NIANN DY MY
TPNDANNM NP1 MNPV DNPY D, D7D D1PYWINI D115 DD
A9YTO NYYN DY POYSNN qYYa DNV

TV TNIYD NYNIND AWINRD DTV NHAND DY DNDDN DI NYYTN
DRNN2 NNONM NOVUNN DY NPIYARND MNXSIND NOWN Y DOPOYN
Yy DYODINND YN DNPIVMIP .NIAND JPNVPIPT MY DIYIAPIY DNPIVIPY
YD) YV MIIVN 1PNNA NMMNNONN 21)D NPINNA AWNNNA DNID0N NIIWN
LJPO0NN YW DNV L PYPAPN NMDY MAID 712 NMDY L300 YO

TPNDOPNM NN NV

INI9INT NOIYN

,7IANN DY NPPOYN MIRIND DY NYIYN PYNI MIXDIPRND NN OMIPYH
TTA% 12172 MTINY DPINNY MOV MITH 193IND MDY DTNV NND
TTRY NITINK TN IPITD 192NN NMDNNNN PON,NNID GONI )OI D> PNNN

919 ()21 N2 IR DD DYDY )9I8Y §YPNNPN

152590 NOY MNIYY NYYVUN

02119 212999 2’0

S5Y TUY 2022 920872 31 DY DONUNN NTANN NID I8P 19D INIWYN 172D
D991 1257 NN NONN MNYH NPV N XY N7Y IR 39,858 -5
(5299 10 N2 NNRA)

31 OYY NIV, NTRNN RID TIN I NXNDN DY NIV MON NN ,qoNa
215 -5 5w 702 05w N2> 5510) NPYW AT 88,215 -51 NNONDM 2022 12NNT
N XY OI9N 1257 NN NYNN MINWN NPV N2 NNV, (N7Y 29IN

(y5 13

12 DM MDA PNIPDJ NWYN NIAND MNNTHN MNPND ,NNRND NN
.B>023M MAMNNNN NN’ P2 Y9N NN NN XNYYL DY

NN OMNY 190

19,462 -52 NNONDN 2022 920872 31 OPY NIV PIN YT MNNDN N12ND
(N7w 90N 3,807 -5 YW DA DOOWO DD MOV NPMIPN Y1) NY YaON
L NN PINYA DMV P NIPDY 172NN DN MVIND ,NIYIAP 127 MINYIN
NON NPDIVI NMDONND .PIVN DD MNPV DOIWIR DMDYN NIRNIND
PR 1PN MNYW OMPWY T TOAN IN NN TIT PN ONYA MITTI) 1PN
INT 1P NYWN 1A NN YD MHNN NN NN .TON IN NI DY NYavn

2022 921%72 31 DYDY 112 MDNNNN NITOY TTH2 MTINY 1IN MNNX NI1IND
(N7W9YN 20,526 -5 Y'Y TOA NOLIY MYN HI91D) NYWYAYN 101,977 -2 NNONON
YR NP2 MINYDIN

929872 31 OPY )2 MAPNNND NINPY MITINY XY 1IN MINNX 172NY 19 10D
99N 22,000 -5 DV TDA NOLIY MPN H912) NY 95N 218,044 -51 NNONON 2022
IYIP N2 MRYDN (NY

MY ORYNN PINY AP AT 00N DX PYIN NNAPY ,D9¥0 VNMND
INSIND PIN NV PH2 DMND0D NXAPN NN THHN DAYINT AP NYwa
72NNV DOINIIVNDN DI DY NP DXIWINRD TN 1PN M NYWA DMDPWNI

P29MDVN )2 0N NRYY YN
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17793 0509 POYINY
(7YRN) DXTMINNDN DAV MMTY DINN*A
(TUNN) DINID 9119 DD DIPYIN - 21 IN*A
(TUNN) 01019 DNV NP N
(TUNn) H°2597 NYY NPYY NAYYN .3
NN INY NI DI 99N PI*D
DYDY DMOOON DOPYINN YW DMDN TV NN DMNHD PN Nvavn

RN PIN NY MNP DINNK DNN ONDY DNWNN 2022 1ANYT 31
: DTPIND 1IN NYIAP YTYIN IN DOVIND WO TIND OXNNL ,9OY0

o490
yap)
T 5 oyn 4-5 3-4 2-3 1-2 75359
PY929 Ny oY Ny onvYy Oy MYTY  masvpaN
N7y *abN %
9999°0Y DINVUNN DIV
0911 0YNRN
10029°9 0Y09)
DYTINDI NINTP
NI INN) OPRPI
- - - - - - 5,144 2.9 (DINITND MW DINRHDN
- - - - - - 1,136 3.19 nNTPD
VPNI92 MY IRNON
- - - 358 676 636 132 3.55 2 Y97
- - - - 16 791 37 4.87 DYDY DITTND NMINNIN

1N MNINNN
32592 NPYPY NMINNON
DYTIANDN MNYN
- - - - - - 128,073 5.3 D»NPI
NPINM NIANND INNDN
UN NVOY 29D NONVNIN
- - - - - 6,287 - 4.95 MINNDN

219505 DINYNN DIV
N INY

191703059 MNANNN
32592 NPYPY NINNON
DMNPI DITINDND IYIAP

DINNY
: (0OWHY M2 HHYD)
- - - 652 2,535 2,420 2,401 4.70 TTRY NT0NNA -
- 3684 1,711 1,627 1,551 1475 1,406 4.97 TN N9Y -
NYIAP N2572 1IN MDN
- - 20,526 20,526 20,526 20,526 20,526 2.30 TTRY NTNYNA
NYIAP N2572 1IN MDN
- 65,998 33,000 33,000 33,000 33,000 22,000 1.9 TTRY NTHNN KD
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17793 0509 POYINY
(7YRN) DXTMINNDN DAV MMTY DINN*A
(TUNN) DINID 9119 DD DIPYWIN - 21 NIN*A
(Tunn) 01 DIND NN N
(TUNN) H°2597 NYY NPYY NAYYN .3
(TUNN) 17 MY P20 DM 319993 19920
DY DPOON DOPYINN DY DMO0N T DX INNND PYnY Nvavn
NN PIN ONY MDY DNIMITD DTN MNDDY DINWNN 2021 720872 31
: DTPIND 1IN NYIAP YTYIN IN OOTIND YN STIND DNNN DY
v
yam)
T 5 oyn 4-5 3-4 2-3 1-2 75359

PY929 Ny oY Ny onvYy Oy MYTY  masvpaN
N7Y Y9N %

9919°0Y DIVYNN DIV
0 0NN

10290329 009

DYTHINNI NMINTPD

NI INN) DPNPIA

- - - - - - 8,026 0.02 (D321 MW DINRNIN
- - - - - - 1,160 0.02 nNNTPS
VPNI92 MY IRNON

- - 228 699 676 181 82 3.55 2 Y97
- - - 17 39 1,195 35 4.86 OMOYHY DYTIND MNNON

1N MNINNN
32592 NPYPY NMINNON
DYTIANDN MNYN
- - - - 88,000 - 1,386 2.09 D»NPI
NPINM NIANND INNDN
UN NVOY 29D NONVNIN
- - - - 6,009 - - 1.8 MINNDN

219505 DINYNN DIV
N INY

100299 0Y09)
NPINN 1IN IXNOD
MNYN NVIY 9D NONVNN
3,695 - - - - - - 4.00 MINNN

191703059 MNANNN
32592 NPYPY NMINNON
DMNPI DYTINDND IYIAP

DINNY
: (0OWHY M2 HHYD)

- - 617 2,403 2,295 2,190 2,219 4.70 TTRY NTH8NA -
- 5395 1627 1,551 1475 1,403 1,339 4.97 DTN N9Y -
NYIAP N2572 1IN MDN

- 19,495 19,497 19,497 19,497 19,497 19,497 2.30 TTRY NTNYNA
NYIAP N2572 1IN MDN

- 99,000 33,000 33,000 33,000 22,000 115 1.90 TTRY NTHNN KD
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

17793 0509 POYINY

(TYUNN) 0N DI DD DIVPYIN

(Tunn) D19 0INID NN

MYt 9990

NP JOTY INPIA INIUN MYSHNI NOVIVA MDOYON I8 NN NINNH NIANN
NP YA 1N 29PN .NYNINN NVONND DNNNA,DOINK INIYN DN TIIN)
.N72NN YW DINWNN DN DINNNIN

174,406 -5 YW qpXN2 I8P YD ONIWN MIN> 193N 2022 12087 31 O»Y
DYRPIL OYTINDND MIRNIN) TIIN PITY ORIUNI (2023 MV WD) N7Y IO
N7YWHOAON 293,150 DV 9112 (23N MYNNY

NN DIPIDY DIMNTVWNN PNIDM MPIS YT DY MM NN DY NYaND NPT
SUTIN ONAY N DYD DY TR INP YA M NN APYN .OOMPY

YTOIN D910 NHANN DY NPDIVAN NMAPNNNN DY DOIND NIYIIN XTI PPnd
: (DOIMNN XN DANIMIN MDPIIN) M IMOWUN

5 byn 1-5 1-12
20 =231V =231V oXUNN
7Y 2IN  N7YIAIN  NYIAIN N7V I9YN

2022 92873 31 oYY
GNP I ONIUN

39,858 - - 39,858 DYNPIA DI PINNN
2,130 - - 2,130 DXMPY NN DIPOD
6,160 - - 6,160 M2 MM DN

NPINN NN NIRNION
nYOY Y NHAVHN

6,287 - 6,287 - MINN INYN
TN YD MNNON

DYNRPIA DYTINRNND

114,832 3,894 13,730 97,208 DYINN)
347,057 67,881 230,110 49,066 20 MDN
3,532 - 3,532 - MINK MMMNNN

519,856 71,775 253,659 194,422

:2021 93843 31 Y
P P INIUN

1,301 - - 1,301 DYNPIA DI PINNN

1,557 - - 1,557 DXMPY NN DIPOD

4,659 - - 4,659 M2 MM DN
612 - - 612 NUP T

NPINMN NN NIRNIN
nYOY Y NHAVHN

6,020 - 6,020 - MINNT NV
TN YD MNNON

DYNPIA DYTINRNND

117,934 5,841 105,789 6,304 DYINN)
368,020 122,707 218,849 26,464 20 MM
3,256 - 3,256 - MINK M”NNNN

503,359 128,548 333914 40,897
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

17793 0509 POYINY

(TYUNN) 0N DI DD DIVPYIN

(Tunn) D19 0INID NN

INTUN 21290

OXTPAN NIANN DY DOININN MNYI DIMINHN MIT 2022 H2NNTA 31 OYY
DNNIPN I2T72 NN VIV 1IN NYNIN NITINN INIWI DMRPIL DITINNI
NOIYNY ,OXNNA .NIYPNN NIINN DY DMDIIN MTONN DY NN

ST 1N NON MM PI2ONIUNRN 1120 71ann nHMIN

NP0 NN NIMY MMPON MAIN MON DY VIV 19IND APYN NYNIN NOINN
TNXY STIVD S NYT NPAIN T HY MY DD DY NMIMPY NN DY ORIUND
MIPYN NN,V 19INT MNMPII NN NN

NN OOTIN DMMINND DINRYNN MAIND DNMNNA NIIYI NIVIS NNI
DY NI2NN MDD ,MDYIN NYNVDN D DNPXY NIYNI DN NNT
.112NAN TYIND NI MIPOHN DY HOIDINAN 1ANND WINPT YN MPON

SV MNP MANY,TI0-INR .IIMPY DY 27 190010 MY NNIAPH MOIDN AN
2022 720872 31 DY INIYN NP0 DY OMYNYN 1157 MINMN 1PN NP
.2021 -y

MOV MT OMINVNN PoN DOMYYN NIINN NIYPNH DN MOV 1IN
MY MNPNY UNIN

NWI91 19910 XD 2021 -1 2022 920X72 31 DM )1D) O1DIN MNT 7290
.92YN 11D DY DOINNA NRY MMPON MIN PIOIRIYN YTOIND

DONIYN MDY 172NN NOYN DI DIDINHN DX0IIN VIV PND

YamsTa 31
2021 2022
7YWRIN  H7Y 29YN

11,874 9,770 DNNN MY DINNN
1,160 1,136 NNTP9
3,228 1,739 (1) MMpo
1,725 1,231 DINX N2IN MINN DI”N
- 3,447 DONYP DT
6,730 1,725 TIIN Y239 MNNON
24,717 19,048 311D

S MMPON PYD 199 PnY (1)

908 770 NNV DMNDMP DI MMPD
2,320 969 NNV DIDMP KD DI MMPY
3,228 1,739 10

S MNPY S MaN Y oo

9814 31
2021 2022
TN A WA I
N7Y 29N N7V AN N7Y KAIN N7Y Y9N

- 3,190 - 1,739 )91 DN
_ - - - DY 180 Ty MmN
- 38 - - DY 180 Syn Man
- 3,228 - 1,739 UV}
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(Tunn) DITMINND 02D

17793 0509 POYINY

51 MHMTY 09N

(TYUNN) 0N DI DD DIVPYIN

(Tunn) D19 0INID NN

POYINN YWa NPYY NYUN .6

OMVYY DMMDN MOV OHIN ,)’9T) YD) NIOWN DINNI MY PYND
MY DNMITN MDD NIINY 0N .ADITY NTHRNNA IN DMIDITI DY NPND
DY N7YIAON 3,066 SV TD) NYY9YN 4,510 ¥ TOI DID1T2 D2IPIN DNNNN
DOWIANN DD NHMDN NOWYN NIIND YR MDON (2021 HaNNTA 31
91O NYUN SV PYONN YW DMIVN

SMNAPY NPIYN 29D BYDAN DIPYWINN NI8NN

[=24~})

$NNNDN MIYA DI9123N DD DIDI)

D29139 MY DINNN
nNTP

mMmpo

NN I D¥IMN
DMNVP DITTY

TVIIN YITD MNNON

09039 923 2710

MMIAINHNN

$NNNO MYV MT1)D NI MNANNHN
DYINN) DPNPIT DITINND I8P Y9 INIWN

MY NOVOY 29 NHNVIN

XMV NINMN OXPID

MIT MM DXXOY

NPINMN NN IRNDN
INNN

NVP TS

DYNPI DYTINNND TIIN JIIY MNNION

9259844 31
2021 2022
7Y 999N 7Y 999N

11,874 9,770
1,160 1,136
3,228 1,739
1,725 1,231
- 3,447
6,730 1,725
24,717 19,048
24,556 174,406
1,557 2,130
4,659 6,160
6,009 6,287
612 -
106,956 15,655
314,147 277,495
3,256 3,532
461,752 485,665
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

17793 0509 POYINY

(TYUNN) 0N DI DD DIVPYIN

0203299 0995V IV NN MY

999 9599IK5 1091 MWA DY1412310 DDIND DIPYOIN

09902 T4¥Y ANNYNA 1NN NV %D%)
$INNN MUY 219D ANNM DNYY DY990N 9 TUN DYV99

PN YY DHMN DO DIV MNTPYY ,0NPID MIN YW D902 TIVN
SINP YO ONIWR NN TN DXA1N ,MMPY ,DINNN MY DIDRD) INND
DNIN ,q0IONN YIYa DN YN (DXMPY 2N DIPOD , MDY MIMI DN

NN OOPNYY PP NN IN

ANNDN DY) 20N Vo7 LPNINT GV MY NRNYN DY DMV TN
NN DY MNYTA NINN ORNNDY ,MNYN 1P MINVIN POV T8 mnnIv
NN PNV PP NKY L2022 920NT 31 OPY NNANN DY 29051

DIV YIPN MY DINKY DORPIA DITINND MNNIN YW D902 TN
59051 280N HY MMTA NIMPN DRNNDY AV 7D NNWY P23 1Y)
ANNN PN 2P INNN ,2022 920871 31 OPY 11NN

DYPYONN MNP SY NN NV DM901 TN NN NVIYN PNDY NYILVN
DYNYY 27PPIN) PIND DONY 9 DY XoW D»9DIN MNITL DNIXINN, 070N

: (NN
942874 31
2021 2022
my 79 MY 79
M 0’99041 N 0’4904
N7YI99N N7V DN N7V IAIN NV Ya5N
1033°9 MNANNN

YYD OYNPI2 DYPINNND MNNIN
9915 (MYV12P ) TN

: DOV M
(10,408) (9,724) (8,080) (8,008) TTRY DR8N -
(13,243) (12,790) (10,798) (11,454) NTRNN NOY -

TN (2 NITO) 1IN MDN
(132,484)  (116,071)  (102,616)  (101,977) (*) MY1IP 1272 TTNS

NTRNN XD (2 NITO) 23N NN
(219,802)  (217,688)  (194,656)  (218,044) (*) Pap MM

STV DYDY NN MPND 1IN MNN NN VIVIND DNNN YIAP) NNV (*)
.DYWHY N2 PH2 DDIO0 MDY NPOIN NINIIN NI XN D90 TIVN
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17793 0509 POYINY
(7YRN) DXTMINNDN DAV MMTY DINN*A
(TUNN) DINID 9119 DD DIPYWIN - 21 NIN*A
(TUNN) DDA OIPYWIN YV INN MY A
(TURN) MY YINYT 1NN MY DI7193N B0 0YPYIN
N MY A .2
MMNT2 0NN ,DMOIAN DXPYINN MNP NN NVIMN POV NYIVN

920872 31 OPY NN MYN XITHD ORNNA NN DPNY 13 Y NOW DMIDOIN
H(DONMIYNYN NYT INPOIWI DTN PIYY DY 3 1IN0 D) XYY 2022

00 3904 2 N 1 114
7Y 2IN N7Y AN N7V 2IN NY 95N

MDD MNANND
DYTINDD MNNIN
TN YD OMNPI
: (NY12p n273)
(8,080) - TTRY NTN8NA -
(10,798) - NTNNN NOY -

("2 NT7O) 2N MNN

2592 TR NTH8NA

(102,616) - - (102,616) ap
N9Y (") 1YTO) 2N MIIN

(194,656) - - (194,656)  NYI1IP NI NTNNN

(8,080)
(10,798)

MNT2 ONXND ,DMDIAN DXPYINN MNP NN NVIM PPNdY NYaVN
920N72 31 OYY PIND MNVN XITHY DONNN NN DNV 19 DY NOW DMIDIN
S (DOMYNYN NYTOINPIYY DTN PNIYY D290 3 9N D) NN 2021

200 3 19 2 N9 1119
7Y 2N N7Y AN N7V 2IN N7Y 95N

MDD MNANND
DYTHINDD MNNIN
TN I OORPI
:(MY1yap na>2)
(10,408) - T NTNSNA -
(13,243) - N8N NOY -

(2 17TO) N NN

™12 71D NI

(132,484) - - (132,484) wap
N9Y () 1TD) 1IN DN

(219,802) - - (219,802)  NYYIP NI NTNNN

(10,408)
(13,243)

2 D192 MIMNDNN IND MNY MTYTN 9272 90N ¥ 1N .3

YY) 0N 0N
N7 VoY
MNN MNVN NIYN MPrIY 0903)°9 ©9°VIN

MXNIND PPTONOY NN TIY - DNV IDONN PPN DITINNND MNNON

SIYIP PO DOTNYD DINRNNOIINN DY TIIN N DIRPI

MYV DIV DY DOIMNNN DNYD (My1ap na12)
MNXNINY 2PN NN
DTTIN TN DIYT DONINA

3.6% - TTIY NTINNA
6.9% - AN NOYY
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17793 0509 POYINY
(7YRN) DXTMINNDN DAV MMTY DINN*A
(TUNN) DINID 9119 DD DIPYWIN - 21 NIN*A
M09 MM HY D118 ININ -

2022 9ay84v2 31

N 9913
nhlrr ok
279% N TN N T TN

A7Y IR A7YIAIN  N7YALN N7Y DN

009
9,770 4,510 5,260 - DM ONYY OINMINA
1,136 - 1,136 - NP
1,739 - 1,739 - mnpy
1,231 - 1,231 - 12N MIN DIAMN
3,447 - 3,447 - DY NP DITTN
1,725 - 1,725 - TN IO MRNON
19,048 4,510 14,538 -
MMINNN
DYTINNND NP POV INIUN
(174,406) - (151,479) (22,927) DYINN) DORPIL
(2,130) - (2,130 - DMV NN DIPOD
(6,160) - (6,160) - MO MIN DN
NPINMI NN INNON
MYN NVIY 29D NONVIN
(6,287) - (6,287) - NTNDN
TN ITY MNNON
(15,655) - (10,048) (5,607) DINNY DYNXPI2 DITINND
(277,495) - (196,044) (81,451) 2N DN
(3,532) (1,162) (2,2406) (124) NN NMNHND
(485,665) (1,162) (374,394) (110,109)
MMIANNNN DY 003 Gy
(466,617) 3,348 (359,856) (110,109) (Y99 Yy M"INNN ‘Y””)
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17793 0509 POYINY
(7YRN) DXTMINNDN DAV MMTY DINN*A
(TUNN) DINID 9119 DD DIPYWIN - 21 NIN*A
(7URN) M2V MIN HY N1I8N ININ -
2021 4anyTa 31
YRFIRA

nhlrr ok
279% N TN N T TN

A7Y IR A7YIAIN  N7YALN N7Y DN

009
11,874 3,066 8,808 - DM ONYY OINMINA
1,160 - 1,160 - NP
3,228 - 3,228 - mmpo
1,725 - 1,725 - 12N MIN DIAMN
6,730 - 3,035 3,695 TN DT MNNON
24,717 3,066 17,956 3,695
MMIINNN
DYTINNND I8P POV INIUN
(24,556) - (2,841) (21,715) DINN) DMPNPIL
(1,557) - (1,557) - DMV NN DIPOD
(4,659) - (4,659) - MO MIN DN
(612) - (612) - NP TN
NPINMI NN IXNON
MYN NVIY 29D NONVIN
(6,009) - (6,009) - NTNDN
TN ITY MNNON
(106,956) - (99,450) (7,506) DINNY DYNXPIA DITINND
(314,147) - (217,573) (96,574) 2N DN
(3,256) (618) (2,469) (169) NN NINNND
(461,752) (618) (335,170) (125,964)
MMIANNNN DY 003 Gy
(437,035) 2,448 (317,214) (122,269) (Y99 Yy M"INNN ‘Y””)

DMV P2 2021 -Y 2022 920872 31 OO MW XMN 1YY XY NHann (*)
72NN DY PN YN AN INYPN MWD AN 12 INKRD DOIPY PIV 0NIN2
SMINN PIDDY NIINN NN GYIN NN MYIIIN NN NINDNI NNID
munvra .0
NNNY MNNVI
DXWVNYNN DNWYD DD DD DNMP NY 2021 -1 2022 720872 31 DY

NNLIN NDVY ITWYY DYDY TWYNI  .NIANN NMIAYNNNY NMINYIAS
2316 NN NN DMRPIA DY THNNY MMIAPNNIN

T2APNIY MNNLI]

319770 AWNA DOYD (5)N PYD NN MNP MIN 1PH2 DIAPNNIY MNNVLIIY IWNI
DNIYUN MDD

NHNY MNAY 9

2216 7N XD
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(TVnn) DI1NINGN D9DIN MMTY BIINA

(TYUNN) 0N DI DD DIVPYIN

9203 PNN DI MM N

YIPY T ON N12Na (Capital) N DI NPT >TY

SN POYD 9Wam PYNnD NIaNn N9 NN NYVIND N

LDNYPYN YY 91NND NNDIN TNV N12N2 MNN YOYID PIDY a
DNONNHIPOYN NN DY NNYD NIIND 1IVANIY DININI 1IN 0N DY NHYD 2
LDMNPIT DYTIND T DY IWAPIV NI DTN MNNI NTY T

YIY2 52PN Y2V PN DN NIDOY MYNNNI NYR OXTY THYND DO 172NN
393 YRNIAYNN PNN 123977 NN NI NDYNN 1IINN NP NN DN DIPNYD
INITHND) PN ONY NMYXNINI PIN NN TN NN .OMIDI7 7HPMINITL OWNINY
NMNNNN Y9I NN HZ15 DXMNND DINN TYRD NN NIDINT OXMND 1IND (DOY5
122N NN DO NI2NN NYTN .OOIMITHN MY DNININ 12 DMDIVI NITOIND
20 NN 9IYY T2 DY DIYNNNRI NVPN OYAY DY MNRNT 12 NYXI )PINN

THNY DINNVA ORMNT IND NN DN DTNIYN TN DY ¥V PN

:2021 - 2022 DMWY OXMN DIND )NN ON 1IN0

935874 31
2021 2022
7Y 999N 7Y 299N

1,107,875 1,287,816
112,119 147,535
333,759 320,021
(11,874) (9,770)
434,004 457,786
71.9% 73.8%

10N >0999
D»9DON MMTA ANTHI PN

$ONMNH NN VY99
D»NRPIA DYTIRNND MNNON
2N MMN

020119 MY DM - NDMN]
ORMNN NN 27N

11 HIVINI OXRMN INY PN ON

93122 AN

S TPINY SPIN NN 21N TNYY PNIYNL INDINY NPINDN DM Y37 NNIN NI 1PnD

93538173 31 B3 NPNVNY NIYH

2020 2021 2022
7Y 99N 7Y 99N 7Y 299N
23,848 223,500 205,144
14,401,750 14,401,750 14,401,750
1.66 15.52 14.24

HNIN IYIND WYY ,NIYY 3PN NNIN
$9MNY

2VWINI YNIYY HHPIVNRD MINN 1901
9329 Y0020 AN

+(N7W3) N23NnY P MMM

NN NAPN INND DIMIN

Y 1 5Y 702 1YT2>T NPIYN DY 192NN PNVPT VYONN 2023 ININ291 16 DA N
.2023 DH2 6 DA O TUN (DY IION 14,402 -5 DY TO) IO
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93844 31
2021 2022 Y199
7Y 295N 7Y 295N 909
090V D'V
11,383 8,989 3 02NN MY DIMIN
1,160 1,136 NNTP
1,594 1,358 mmpo
2,174 1,616 NN TN DXIM1N
- 3,447 DMNVP DITTY
903 1,578 6 MPINMI MHN DY NN MIN?
2,032 1,868 Sapb oon
19,246 19,992
09VIY DNV 0Y09)
3,035 1,725 TVIIN D MNNON
163,208 173,719 6 MPINN MIIND MNNDN
456,179 553,903 MPINN MIIN2 MYPYN
904,942 1,008,713 NYpYno Y91
86,193 109,843 NNPNA NYPYN 1757
41 48 03 ,¥12P VIO
1,613,598 1,847,951
1,632,844 1,867,943 0°09) 9710
MAVIY MNANNN
24,470 86,191  'N4 DINN) DYRPIA DI TINNN IRIUN
1,481 1,861 DXMPY NN O’PID
11,225 20,361 MOT MINN DINROY
608 - 6 NP TN
4,499 9,651 NPININ 173N OY MIT NN
42,283 118,064
MAVIY JINY MNANNHNH
18,957 15,655 114 DYNPIL DYTINDD MNXNIN
314,147 277,495 N4 2N DN
6,009 6,287 NPINN NIANND NNNON
16,973 15,801 TINN IMDPNNN
126,600 146,825 5 0N DYON
482,686 462,063
"N
144 144 NI N
376,590 376,590 NN LY P9
731,141 911,082 DT
1,107,875 1,287,816
1,632,844 1,867,943 11 MHNANHNN 5710
099y )9y 1019 HINY PIN MNYIIN

ININNY 9772315 Mvn
09057 "y Yy
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4258474 31 9% APPHVAY MYy

2020 2021 2022 Y19
7Y 995N 7Y 995N N7y 295N 901
moIan
59,799 58,326 67,619 NPINNY MOV HOIRTH
V91N NYPWND 1797 Y00 YWY
- 57,859 92,943 ) ,NNPNA NYPYNY
2,003 - - INX MDION
61,802 116,185 160,562
MNHyY
5,991 6,116 5,650 YPYNY Yo7 NPINN
V91N NYPWND Y797 Y00 TV
22,642 - - W) ,NNPNA NYPYNY
7,726 9,178 9,415 NYYHOY NHIN,PINY , NN MINSIN
517 - - TINN NIRNIN
36,876 15,294 15,065
24,926 100,891 145,497 "Iyan NN
1,278 1,750 3,948 DD MOION
(9,012) (12,002) (15,090) R MNIN
(7,734) (10,252) (11,142) 103,190 MINNIN
17,192 90,639 134,355 199913 9NN AN
,MPIN MI2N >NNI2 NI2NN PN
11,582 149,863 99,324 o)
28,774 240,502 233,679 19397 YY 0201 299 NN
(4,926) (17,002) (28,535) 5 NN DY DYON
23,848 223,500 205,144 MYY H99 1P NN
1.66 15.52 14.24 :(h7Wa) Y0502 NPINY SPI NN
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4258474 31 9% APPHVAY MYy

2020 2021 2022
7Y 29N 7Y 995N 7Y 29N
NOVIY MYIYAN DN 299N
23,848 223,500 205,144 MWD OPI M
MNITN NN PNNY YT MYITITH MNRND
6,583 (195,294) (165,642) ('N N9DI) NAVIY MY DOIMVIN
30,431 28,206 39,502 NAVIY MIYAN WAV V) ,DNINPNN
AYPYN MIIYAY 0291131 199N
- (2) (17) V2P V1D NYPWN
(5,919) (5,141) (5,796) NYPYNY Y9730 MODIM Nypwn
10,260 - - NYPYNY 1797 1Y NPOY D1V PHIa 1apn
- 4,884 - IYPYND 1797 )2 MTOMN 912pn
- 4,730 - NP NYPYNY 1797 NN Pia Hapn
- - 5,268 IYPYNY 197 179N )2 91Iapn
(28,525) (11,789) (30,055) NNPNA NYPYND 1975 MavIin
3,030 3,790 - MPIMN MIIN BY N2IN MIN NYNN
(8,520) (75,650) (11,030) NPINM NIIND TIIN PITD IRNZN 1N
NYMNOVNN NPIN NIAND TIIN IO RN NN
(1,500) - - TN ONYN NOVOY 295
NPIMN NI2ND TIIX PO IXNDN DY
- - 3,702 YOI OIINNT OINYN NVIVA NONVLNN
(78) 616 585 YOI, TIIN PIYD MNXNDN (1NN) NV
(1) (37) 24 ), MNTPI92 NPV
(31,253) (78,599) (37,319) NYPWN MYYab WmwY 10) ,00INNN
11399 MYV DI 199N
(21,603) (25,203) (25,203) DYWY TITT
50,732 217,560 - (NP9IN MINNIN 15932) 1IN NN NPAN
(19,040) (19,501) (20,525) 2N DX PV
(9,075) (125,407) (3,488) DYNRPI2 DYPIARND TIIN YITI MRNIN NYPD
NPINM NIAND TIIN PIID ARNDN PY
- - Y OIINRNT ONY NVIYA NHNVIN
- - 5,440 MPINM MIIN OY MOT MIN2 NYNN
%95 NYMOLNPN NPINI NIANN RN NOIAP
- 6,000 8,950 MINHDN MWD NVOY
99 NYMVNN NPINI NN NN NYID
- - (8,750) MINHDN MWD NVOY
DYTIRNN NP YITT INIYUNI (NOIP) DY)
(3,000) (3,700) 38,557 103, DMNPI2
WNOIYY) MDOYAN WY VI, 000NN
(1,986) 49,749 (5,019) NP (MYad
0319 MNYI D2IIRN NS )2 ONIN YWD
(142) (110 442 NN Y2013 MAPIN
(2,950) (754) (2,394) DTN MY DML NP
15,087 12,137 11,383 MY NYNNY DIV PN DINRH NN’
12,137 11,383 8,989 MVYN NDY DINRD MY DINRK NI
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(TUNN) 0N 291N HY 0909 DINM

431873 31 D13 NAMNVNVY MIYY

2020 2021 2022

7Y 299N 7Y 299N 7Y 299N
(11,582) (149,863) (97,724)
4 5 10
22,642 (57,859) (92,943)
(110) (1,604) (3,105)
(78) (52) (79)
142 110 (442)
(1,295) 5,676 7,223
5 (5) -
517 - -
(1,800) - -
(1,051) 11,695 20,225
7,394 (191,897) (166,835)
(632) (1,413) 1,598
578 (2,691) 164
964 137 380
440 451 (517)
(364) (548) (963)
(1,745) 519 (69)
(52) 148 600
(811) (3,397) 1,193
6,583 (195,294) (165,642)

DN HINAY 2T MIVITH MNINHND - /K NAD)
$NOVIY MYIYON OIIMNAN 19N

$ 92319912 2129°9TH2 11192 )NV MRS MDD

222 MPINN MIIN YNNI NN PIN
YOI APV TITT

nns

NYPYNY 1797 NYPYND /97 Y02) TIyY
Y03 ,NNPNA

MPINN NMIIND NNNIY NMINNDN TIYY

O) ,TIIN YT NIIY MRNDN TIIWY

NN Y20VN OANIMITH TNIND PHA WY VI

NN TIIX YA MNRNDN YY) 0OV a1
3,20

,DYT2IY0 MAVN PHI2 NMPNNNA (NOVIP) 91T
)

19T YD NPDY DIV PH2 NINN NIRNIN
nypwno

PYPIPNRI MDY NPONHN NN

V) ,0NTI OXON

$IMANNN YW1 595303 DINPY
12N M DN MMPYA (91T POOP
10, D2VIY DXON MM (NVIP) 1T
DXMPY NN DXPODA N
MO MM DR (PNOIP) N
103, MPINM MIIN DY MOVIY MM NPY
0, NYP TS MM Y
MINK NMPNNNA (NVIP) 91T
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(TUNN) 0N 291N HY 0909 DINM

431873 31 D13 NAMNVNVY MIYY

2020 2021 2022
7Y 295N 7Y 295N 7Y 299N
191303 XYY MY - 72 NOD)
NNPNA NYPYND YOI NYPYND Y572 NYPYN
174 1,141 1,987 MO N DIXRIY,DPPAD TN
4,730 - - DN TN NHNPNA NYPYND 197 NN
MAMNNN TN NNPNA NYPYND 17972 911D)
- 10,793 - 2 5MPY 1NNy
022130 399N HY GO Y11 - /) NOD)
$993Y NAYPNN 79NN INHIYY DI
21,603 25,203 25,203 TIPDT
9,197 8,521 8,419 batal
6,122 8,683 5,344 NDION DY DYON
$99Y NAPNN 79NN IYAPNNY DI
- - 1,600 7T
66 204 106 i batal
991 - 36 100N DY DYON
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90 XMNN YN

HYs

MMT) TIY M DINPRY HPWYN NADINM 19 MPNY DXNN2 TIY TINN 290370 YNHN
.1970- 57wNn (DT DPNNPN

PINNAVN MY

MM (MAMWYN APV NIMYN NPOY ,MTNIND MIIN) MPIN MIINA NIINN NYPYN
NPINNHOYYAS DNPHN LIV DIDD DI DY HIYT YONOY Y901 2AXNN YY D»IDIN DN NINDNI
DMININ NNDNA . INNNI MPINID MI2N XA NMNAPNNNN TO 1122 DIVON TO H¥ ,N1aNN Y
70 SV ,192NN DY N»INN OHYaD DNPHN LIV DI H9D) 95100 NN DY MINYTN Yy D»90oN
NIV MIRNTN M7 ,NPNIIN P2 MIN . MPINN MIIN PI2 NMIRNNN TO M2 MOIINN
132 DYONMNNN DMIODY DRNNA DMHDIN MNYITH NNDNA T2 NN ,MPIMN MIIND

DN 7192N5 1722 NN MM

NOMANT THPNNIYNN NPPTNI YIDOY NYYI TIAN 29057 YNNI DMIDIN DINNIN NIIYI
9272,0»10IXY2 59D NT NP 29D D¥NIYN NIINN KW DX TNINKDN D1 MNTY 2 NINI2
MYPYNY oN»NNN IRNIVNND IDVY TURI DOYY NNNRD VI, TIRNAVNT NPTHN MIPY

MPINM MI2N NMINXIN PONSY MPINIY MIIN2

QNN N92NY BITNNN DI MY BIIIND

125900
4ay7a 31
2021 2022
7Y 29HN N7y 295N
YINIY? Yyavna
404 1,975 DY»RPII DITINNI) NP DINNND
7,913 2,504 (1) DPRPIL DOITINNI INP YT MNTPOD
8,317 4,479
N yavna
3,066 2,431 DY»RPII DITINN) NP DINNND
- 2,079 (1) DPNPII D>TIND IXP Y9 MNTPOD
3,066 4,510
11,383 8,989

NODIANN NAVIV NP DIRVIN ,DOWTIN TYIDY TY DY MNPNY D1N NP YD N TPan (1)
PV PN 1PH2 TN WOV DY

.3
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(TUNN) 99 >MNN Y10
ONA 192NY MONPND M1 MNA1NNN 9272 Y1) 4

0INN) ORPI DITIINDN INIUN N

$229PN
MY TRy NV
N9Y oNnn  Man
2”nv N8N 19985 YomIun
N7Y AN N7Y AN N7V 29ON %
$2022 930843 31 oYY
39,858 39,858 - (1)5.46  DYNP DYTINDND ISP YT MNNIN
TVIN YITY MNXNTN TYW MOV MMON
3,713 1,403 2,310 DMNPIL DYTINDN
42,526 22,000 20,526 2N TMMN DY MAVIV NN
94 3 91 TN DT MRNDN PI2 OOWD M

86,191 63,264 22,927

:2021 921874 31 oYY

1,301 1,301 - (1) 1.63 DN DYTINDND ISP YD MNNIIN
TVIN YATY MNXNTN YW MOV MMIN

3,424 1,336 2,088 DYNPIA DYTINRNND
19,497 - 19,497 2IN MNN DY NAVIV MON
133 3 130 TVIX YITD MNXNDN PH2 OOWH M1
115 115 - 2N MM )2 DHYH 1P

24,470 2,755 21,715

.DM9N MY ODALY (1)

DNRPI OITINDN MNNYN A

129900 N
M99 NY'Y
1Y Yomwun
92843 31 4453841 31
2021 2022 2022
7Y 29HN N7y 295N %
VIR DI TIIN YD ANNON
9,724 8,008 4.70 TTRY NTNNNA
272 TN YT MNNON
12,790 11,454 4.97 T8N RO Ny1ap
22,514 19,462
(3,424) (3,713) MavIV NMON - N2
(133) (94) oYY I - "o
18,957 15,655

$PY2TVIN A

43813 31
2022

7Y 295N
3,807 DYYY NP MOVIY NMYN - MIYRI MY
3,895 IV MY
4,086 MYOY MY
2,279 Y7 MY
1,711 MWIN MY
3,684 ToONY OV IV

19,462
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(TUNN) 99 >MNN Y10
(TUNN) OND N9ANY MDNNN MDD MNAINNN 9272 Y1) 4

22N MIN 9]

129900 N
17259 NYY
oY YopIvun
9308473 31 YansTa 31
2021 2022 2022
7Y 299N 7Y 295N %

NITO) IN MMMN DY 2P T

NTNXNA NYIAP M2 (12

116,980 102,628 2.3 TNY
(3 M970) 1IN MNNX DY 1P T

NTANN NOY NP M2

220,115 220,000 1.9 (O5WH ™20 HYH91D) TS
337,095 322,628
MNTI PN MNIN - NON2
(3,336) (2,607) INNIN DIVY
(19,497) (42,526) MAVIV NMYN - NN
(115) - DoWO NI - NONa
314,147 277,495
PP TN A
43844 31
2022
7Y 295N
42,526 MOV NPIDN - NNIYNI MY
53,526 IV MY
53,526 MYWHY My
53,526 Y9 NIV
53,526 VNN NIY
65,998 ToONY YOV Y
322,628

$ND723 N93NN YY 2NN MIIN 9PV 225 DINM 9D L)

43873 31
2021 2022
n’lw nl’w
1.1737 1.0909 772NN YW (1 NITD) AR Y 1
0.9991 0.8848 792NN YV () 1Y) NN DY 1

-10-
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(TUNN) 99 >MNN Y10

NN N9ANY BYONNIN NDIDN YY OY0MI 9293 YN .5

o'nT 0°oN

$JINN2 OININ D902 DININ OINTIN OY0NN

Samsva 31
2021 2022
7Y 295N 7Y 295N
126,600 146,825 MAVIV JINY MNANNNA AN

£2022-2021 ©%WN 791103 0INT DIDN GP¥DA NN 29901 )9nb

1) )2
o'vw99n 0'109n
o”I n93ynY 17943 %32
210 09NN O r998Y nYpYny

7Y IIIN N7V IAIN  NUYIALN NV 2N

(114,905) 116 - (115,021) 2021 98193 1 Y 19
(11,695) (80) 1,223 (12,838) 7097 N NN 1PV DIDMOD
(126,600) 36 1,223 (127,859) 2021 438473 31 095 N
(20,225) - (596) (19,629)  70aN X NIV VPV DMV
(146,825) 36 627 (147,488) 2022 9308442 31 Y 795

59991 M1 Y MMNTA Y9991 NI YY DYDNN 299N

931873 31 D)3 NPMNVNY MIYY

2020 2021 2022

7Y Y9HN 7Y 299N N7y Y9N

$MIVA Paa

(5,977) (4,402) (6,314) DYV DYON

1,051 (14,101) (20,177) 0N DIXON
(4,926) (18,503) (26,491)

TP DIV P

- (905) (1,996) D9V DXON

. 2,406 (48) DNT) DN
- 1,501 (2,044)
(4,926) (17,002) (28,535)
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(7unn) oxN N9ANY DIONNN NDIDN YY DION 9293 Y11 .5

MNPAN NN HY ©NN DI 1) YN NPAY SONNINN” DNRN BID P2 NNIRND Jond 9]
S199N1 IN NN MNITA PRIV 295 D9

9298474 31 02 PPNV AY NIVY
2020 2021 2022
7Y Y9IN N7y 299N 7Y 299N

72N >ANI2 NHANN PN 19 NN
102N Yy DXON 199 1V, MPINN

17,192 90,639 134,355 7091 N NNT MITI ANTHD
9¥ 5NN YNVIVVLDN DHN NV

23% 23% 23% "M3nn
3,954 20,847 30,902 NPVLNNN D MNKN

£ 1) DR (PNOON) NODIN

- 64 - IO NY MINSIN

(62) (21) (10) IO XY MDION

- (1,501) 2,045 (*) MNTIP DNV P2 DOON

1,034 (2,387) (4,402) N TIXDAPN MINIT
4,926 17,002 28,535 Y70 NIV NDIN YY DION

NINTY, DRI DXNNIN IPOINY DITITDT PH2 DN MY PO 2-5 59152022 Mva  (*)
PN MYPYN TYDYD PINN MNNN DY 74 190N )PPND DRNNA

INAD DIV NH2YNY U1 SINY D139 DY109N A
DMWY NI2YNY DN YK DMPOY DXTDIN PN NIIND 2021 -Y 2022 929872 31 O
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DXNLYN MNI P2 15%-3 DY 5TNS NNNAND DNMNNA YD 1N : DIV
PRVYNY NOVNP OXTIVN 19D @ 15,000-5 NNOID NPOYN ,NPINM
.MIND @ 162,000 -2
MINNY DX TIVNN NN DY NN NYIIIN TINN

DTN W MY TPNIN NWNIN 31/10/2022 PINN,NTIVNI OOPRYDNON e
NINN NN Y97 ,NAVYN DX ,9THNL DITIVH MMP 6 NYDIY ,MnNHva
.OTIP Py IR, MNOYA OXTIVNN DTHN NN NPOYI YapIv

15-20 DYTIVN MMIP 6 11919) 2971172022 PINNI ,NTIVNI DOPNYDNRN
9919) 91 5,924 -5 YW 9510 NLYA ,NBVYN NN ,(DTI9) 191 MIO0N 2 -2)
PNONP? VNI @ 23,000 YW NNNN NN YD, NN 18 + (NDNYN YNLY
.IN DIPNY @ 285,000 -3 MODIIN 7NY @ 11,500 ,0°TIVN

(N9IY Y1ON - DTV PNY> ONNN) 10N MINPOY (1)
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: POYINY HTINY NIVPIN

MY DN NIN DNI NYAIND OITINI NMINPOYN DY N0 PNNN : DIV
POLWINNY YYD NIVPIN M TINT MNPOYNINM DIPN/m 220,000 299 77N MNIPNH
DNNN N OMPN YT »9Y) DIPNY/m 180,000 295 1IN NIMIPN MV 1DN
AMNRPOYN MINND

07Y2 Y7973 D09 YU NPOY (1)
172NN ,17/07/2022 DN 07V V79T POOP YOO 12N DY MPTY DNNNA
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N DIPNY NY GON 220 DY HONY NIVNIA XN NPIND NN : NIYN

oVPN TN ()
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709 [ 137-5 5Y DOYNINND MOW DT 29D MM MNP 971 8,000-0
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0 [ 136-5 HY DYYNINN
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22719) MIVPNNN DXNN TV ,I1OWINN
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2-9 MDY NN 35 0NN /NI PININD YPDY 11322 DXTIVND MNP
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DV TO2 MOVN MIT P ,TPNINN NAPNA T2 "IN DIPND @ 1,000
ST 72N OWP1R MY @ 1,100-) ©YXTIVNI 705 i 110

NN OTHND ,31/12/2021 Y23PN TVIND NIV, TOIRNDY NYT INND OXNN2  (7)
S92 MYPYN MNKY NN DY D»90D MINYITY INDYIN TN ,DPIVN
IPOTI TN P, Ny
N2 DPINN PDPIVN MNNY ITINT DI TIVND DOYINNN MPIUN DT
A/mi 122-5 00,6109 W2 403 NPYN L) NN 2 OPO»VIAN

DOYXINT MOV MIT NPIN I MDION DIIVIA DN MPIVUN AT : NIYD
,17 15N 7094 w144 )OR DX 'NA2 opwann ,»ToHar 511 oy 1wnd
A/mi 129-5 0N

INY PN OPINNN DXTIVN DTHINA NTIVN DYDY RDNY ¥ PNRY ONNNA - (D)
971 1,000-5 DY NLYA MNOYIA NMP 2021 MY NMON NN NIDWIN NN
A0/ 115 DY 0»WTIN WNRT NINN

DIPY  .9.4.3
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MY OY NYRIN 1PIND ,ONIY TOPIN NN MY TIWIY DIV 9P0Y OXNNA - (2)
YT YD A1 PN NIND 2ANI2 DXTIVNN PIV NN 910N ,2022
DN NONX INI N2 DWW TN D29 DX TIVN YNVYY DIYXIND DMYTIN
A7 /i 167 MZH11)2 DN WINT PI2 DNIN N .70/m) 164 M1l

,2022 MvwH wrIN 18NS JCBRE m1an »y 7avv piv Apob oxnna ()
D»YTIN VDT Y ,A100 12,02 ,NIND Y2NI2 DX TIVHN PIY NX IPI0N
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D132 INDN NV 1IN NINPOY  .9.5.1
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1991 NN

novY novY
97139 YA | 9999 HnI

N | oIvAs IRF1 NN TIND 793

5519) 10 nva

9714 977994
(M0
m 52,000 | 2,808,000 54 128 | NPT Y90 [28/03/2022| 6947/80
m 42,268 | 4,100,000 97 97 NOaoN |13/04/2022| 9021720
m 38,465 | 38,350,000 23 997 1,200 PLINYS |27/03/2022| 9020/4

INDN YNVYY NYIITI WNTINN)  .9.5.2

NP SYN DYTIVN DTN ,11/2022 WTIND 119 >TIWNT DOPN YPND ONNNA - (N)
DOYXINNT MPIVN MIT YD N2, 172 DNIN PN DY NIIND2 DPINN INDN
AR9/N7Y 131 -5 DN INDNN SNLYD

YTOIN TNND,30/06/2022 Y29PN TYIID 7360 WIRY DTHID NIV NYT NN (2)
AT I PIN,NIINN DY D»IDIN MINTL INDDIN TNND DN DY Pvn MY
DY MoN) @ 149-5 m 81 AW NNV DOYI INDNM PNLY I MPOIVN
0232 INDNN YNVLYY DOYNINNIN OOYTIND YNT (27811 DTN 29NY/ 1N
AY 112 -5 09N

YIPN TYIND , AN DN 88 PON INI ,/IIN A0 NOIWIV NYT INN2 - ()
D901 MNTLINDDIN TNND DN DY PIVN MV JTNIR TNND ,30/06/2022

W 98 HY¥ M1 INDNN YNVY X2 DIYXINNT NIPIVN DT ¥ PN ,N1aNN DY
WVTINY 910Y
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	ביאור 14  - אגרות חוב
	א. ההרכב:
	ב. מועדי פירעון:
	ג. הנפקת אגרות חוב (סדרה ב')
	אמות מידה פיננסיות

	ד. הנפקת אגרות חוב (סדרה ג')
	אמות מידה פיננסיות


	ביאור 15  - התחייבויות אחרות
	א. ההרכב:
	ב. פרטים נוספים:

	ביאור 16 - התקשרויות, ערבויות ושעבודים
	א. התקשרויות
	ב. ערבויות
	ג. שעבודים

	ביאור 17 - מסים על הכנסה
	א. מיסוי החברה בישראל
	כללי

	ב. מס שבח
	ג. שומות סופיות
	1. לחברה שומות מס סופיות עד וכולל שנת 2018.
	2. לחברות מאוחדות ולחברה מוחזקת המטופלת לפי שיטת השווי המאזני שומות מס הנחשבות כסופיות עד וכולל שנת 2017.

	ד. הפסדים וניכויים לצורכי מס להעברה לשנים הבאות
	ה. מסים נדחים
	ו. הרכב המסים על הכנסה הכלולים בדוחות על הרווח הכולל
	ז. להלן התאמה בין סכום המס "התיאורטי" שהיה חל ובין סכום המס על הרווח מפעולות רגילות כפי שנזקף בדוחות הרווח או ההפסד:
	ח. הצמדה של מסים על הכנסה

	ביאור 18  - הון מניות
	א. ההרכב לימים 31 בדצמבר 2022 ו- 2021:
	ב. זכויות הנלוות למניות
	ג. להלן פירוט לגבי דיבידנדים שחילקה החברה בשנים 2020-2022:

	ביאור 19  - עסקאות ויתרות עם בעלי עניין וצדדים קשורים
	א. בעלת השליטה בחברה וחברות הקבוצה
	ב. יתרות עם בעלי עניין וצדדים קשורים
	ג. עסקאות עם בעלי עניין
	ד. התקשרויות עם צדדים קשורים
	1. הסכם שירותי ניהול
	2. הסכם שכירות חניות
	3. אי תחרות
	4. התחייבות לתיחום פעילות
	5. הסכם ניהול הבניה
	א. כללי
	ב. שירותי ניהול הבניה
	ג. זכות להעמדת שירותי ניהול באתר הפרויקט
	ד. התמורה



	ביאור 20  - פירוטים לדוחות על הרווח הכולל
	א. הכנסות מדמי שכירות ואחזקה
	1. ההרכב

	א. הכנסות מדמי שכירות ואחזקה (המשך)
	2. הכנסות דמי שכירות מלקוחות עיקריים

	ב. הכנסות אחרות
	ג. הוצאות מכירה, שיווק, הנהלה וכלליות
	ד. הוצאות אחרות
	ה. הכנסות (הוצאות) מימון
	1. פירוט מרכיבי הכנסות מימון:
	2. פירוט מרכיבי הוצאות מימון:
	3. להלן פירוט סך הפרשי השער שהוכרו ברווח או הפסד:


	ביאור 21  - מכשירים פיננסיים וניהול סיכונים
	א. ניהול סיכונים פיננסיים
	1. כללי
	2. חשיפה לאינפלציה
	3. חשיפה לשינוי שיעור הריבית
	סיכון תזרימי מזומנים
	סיכון שווי הוגן
	סיכון תזרימי מזומנים וסיכון שווי הוגן

	4. סיכוני נזילות
	5. סיכוני אשראי
	6. חשיפה לשינוי בשער החליפין

	ב. תמצית המכשירים הפיננסיים לפי חלוקה לקבוצות:
	ג. שווי הוגן של מכשירים פיננסיים
	מכשירים פיננסיים הנמדדים בשווי הוגן לצורכי גילוי
	1. גילוי שווי הוגן בהשוואה לערך בספרים
	פריטים אשר ערך הספרים שלהם מהווה קירוב לשווי ההוגן:
	2. מדרג שווי הוגן
	3. מידע נוסף בדבר מדידות שווי הוגן המסווגות ברמה 2


	ד. תנאי הצמדה של יתרות כספיות
	ה. ביטחונות
	ביטחונות שניתנו
	ביטחונות שהתקבלו

	ו. ערבויות שניתנו
	ז. מדיניות ניהול ההון בחברה

	ביאור 22  - רווח למניה
	ביאור 23  - אירועים לאחר תקופת הדיווח

	רשימת חברות מוחזקות


	3-2022-12 - לוינשטין נכסים - שנתי - סולו - מונגש (003) (002)
	נתונים כספיים מתוך הדוחות הכספיים המאוחדים  המיוחסים לחברה עצמה  ליום 31 בדצמבר 2022
	ה ת ו כ ן
	הנדון: דוח מיוחד של רואה החשבון המבקר על מידע כספי נפרד לפי תקנה 9ג' לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל - 1970
	נתונים כספיים על המצב הכספי
	נתונים כספיים על הרווח הכולל
	נתונים כספיים על תזרימי המזומנים
	מידע מהותי נוסף
	1. כללי
	2. מדיניות חשבונאית
	3. מזומנים ושווי מזומנים המיוחסים לחברה האם
	4. מידע בדבר התחייבויות פיננסיות המיוחסות לחברה האם
	א. אשראי מתאגידים בנקאיים ואחרים
	ב. הלוואות מתאגידים בנקאיים
	א. ההרכב:
	ב. מועדי פירעון:

	ג. אגרות חוב
	א. ההרכב:
	ב. מועדי פירעון:
	ג. להלן נתונים לגבי שערי אגרות החוב של החברה בבורסה:


	5. מידע בדבר מסים על הכנסה המיוחסים לחברה האם
	א. מסים נדחים
	ב. הרכב המסים על הכנסה הכלולים בדוחות על הרווח הכולל
	ג. להלן התאמה בין סכום המס "התיאורטי" שהיה חל ובין סכום המס על הרווח מפעולות רגילות כפי שנזקף בדוחות הרווח או ההפסד:
	ד. הפסדים וניכויים לצורכי מס להעברה לשנים הבאות

	6. עסקאות ויתרות עם בעלי עניין וצדדים קשורים
	א. בעלת השליטה בחברה וחברות הקבוצה
	ב. יתרות עם בעלי עניין וצדדים קשורים
	ג. עסקאות עם בעלי עניין
	ד. הסכם ניהול עם חברת האם

	7. מכשירים פיננסיים וניהול סיכונים המיוחסים לחברה האם
	א. ניהול סיכונים פיננסיים
	סיכוני נזילות

	ב. תנאי הצמדה של יתרות כספיות

	8. שעבודים וערבויות
	9. אירועים לאחר תקופת הדיווח



	ו. חלק ד
	חלק ד'

	פרטים נוספים- נכסים 2022- לדיווח - מונגש
	פרטים נוספים על התאגיד (חלק ד')
	תקנה 10 א'-   תמצית דוחות מאוחדים רווח והפסד רבעוניים (באלפי ש"ח):
	תקנה 11-  רשימת השקעות בחברות בת ובחברות קשורות (פרטיות) לתאריך המאזן
	1. מגדל לוינשטין בע"מ
	2. כ.א.מ. שלכ"ז (1998) בע"מ (חברה מוחזקת המטופלת לפי שיטת השווי המאזני)
	3. לוינשטין נכסים בתחנה בע"מ

	תקנה 13-   הרווח הכולל של חברות בנות וקשורות והכנסות התאגיד מהן לתאריך המאזן (אלפי ש"ח)
	תקנה  21-    תשלומים לבעלי ענין ולנושאי משרה בכירה
	תקנה 21-   המשך
	א.  שכר שקיבלו בעלי ענין
	ב.  דמי ניהול וטובות הנאה שקיבלו בעלי ענין
	ג.  גמול דירקטורים

	תקנה 21א-   השליטה בתאגיד
	תקנה 22-  עסקאות עם בעל שליטה או שלבעל שליטה יש בהן עניין אישי
	א. עסקאות זניחות
	ב. עסקאות לפי סעיף 270 (4) לחוק החברות
	1. הסכמים עם בעלת השליטה
	2. ביטוח אחריות דירקטורים ונושאי משרה
	3. הסדרי פטור, ביטוח ושיפוי


	תקנה 24 -  מניות וני"ע אחרים המוחזקים ע"י בעלי ענין ונושאי משרה בכירה בתאגיד, בחברה בת או בחברה קשורה בתאריך הדוח
	תקנה 24א -   הון רשום, הון מונפק וניירות ערך המירים
	תקנה 24ב -   מרשם בעלי מניות
	תקנה 25א -   מען רשום
	תקנה 26-   הדירקטורים של התאגיד
	תקנה 26א -   נושאי משרה בכירה של התאגיד
	תקנה 26ב -   מספר מורשי החתימה העצמאיים כפי שנקבעו ע"י התאגיד -  אחד.
	תקנה 27 -  רואה חשבון התאגיד
	תקנה 28 -  שינוי בתזכיר או בתקנון
	תקנה 29 -  המלצות והחלטות הדירקטוריון ואסיפה כללית מיוחדת של החברה
	תקנה 29א -   החלטות חברה
	שאלון ממשל תאגידי


	ז. חלק ה
	חלק ה'

	1139-0223הצהרות הנהלה לדיווח מונגש
	מצורף בזאת דוח שנתי בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי לפי תקנה 9 ב(א) לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), תש"ל - 1970 (להלן: "תקנות דוחות תקופתיים ומיידיים"):
	הצהרות מנהלים:
	הצהרת מנכ"ל על פי תקנה 9 ב(ד)(1) לתקנות דוחות תקופתיים ומיידיים:
	הצהרת מנכ"ל

	הצהרת נושא המשרה הבכיר ביותר בתחום הכספים לפי תקנה 9 ב(ד)(2) לתקנות דוחות תקופתיים ומיידיים:
	הצהרת נושא המשרה הבכיר ביותר בתחום הכספים




	ח. חלק ו
	חלק ו'


	מגדל לוינשטין - גרסה לפרסום - מונגש
	1. מטרת חוות הדעת וגילוי פרטים
	1.1 מטרת חוות דעת ומועד קובע לשומה  לבקשת משנה למנכ"ל ואחראי על ענייני הכספים של חברת לוינשטין נכסים בע"מ, מר ערן עמרם, הננו מגישים בזאת חוות דעת מקצועית לעניין שווי זכויות החברה במקרקעין במועד הקובע, בהתאם למצבם "AS-IS" בכפוף לעיקרון ולשיקולי השימוש ...
	1.2 גילוי פרטים
	1.2.1. חוות דעת זו הוזמנה על-ידי החברה בחודש דצמבר 2022.  הנני נותן הסכמתי כי חוות דעתי זו תצורף לדוחות הכספיים של החברה וכן הסכמתי כי חוות דעת זו תפורסם לציבור. הנני מציין כי לא הורשעתי בעבירה המנויה בסעיף 222 (א) לחוק החברות התשנ"ט - 1999 ולא בעבירה...
	1.2.2. שם המומחה: זרניצקי יוסף פרטי השכלה וניסיון מקצועי: בשנת 1959 סיים את הטכניון בחיפה בפקולטה להנדסת בנין. מתאריך 1/1/60 עד לתאריך 15/9/70 עבד כמהנדס בחברה לבנין ועבודות ציבוריות מיסודו של "סולל בונה". הוסמך כשמאי מקרקעין בינואר 1970, רישיון מס' 0...
	1.2.3. ניסיון בביצוע הערכות שווי לצרכים שמאיים מדווחים למעריך השווי ניסיון בעריכת חוות דעת לחברות ציבוריות שונות ולנכסים מגוונים כגון: נכסים מסחריים, בנייני משרדים, בתי מלון, תחנות תדלוק, מגורים וכו'.
	1.2.4. יחסי תלות ושכ"ט - הריני מצהיר כי אין לי כל עניין בנכס הנישום, כי לא קיימים כל יחסי תלות ביני ובין החברה וכי לא קיימת כל תלות בין תוצאת חוות הדעת לתנאי ההתקשרות ביני ובין מזמין חוות הדעת, לרבות אי התניית שכר טרחתי בתוצאת חוות הדעת.
	1.2.5. הסתמכות על מומחים ויועצים - חוות הדעת נערכה ללא הסתמכות על יועצים ומומחים אחרים, למעט הסתמכות על נתוני דמי השכירות, כפי שנמסרו ע"י החברה.
	1.2.6. כתב שיפוי - לצורך הכנת השומה התקבל כתב שיפוי מהמזמין בתאריך 12.01.2023 הקובע, בין היתר, כי החברה מתחייבת לשפות את השמאי או מי מטעמו (ממשרד אינג' יוסף זרניצקי), בגין כל נזק או הוצאה אשר תיגרם להם בשל תביעה שתוגש כנגדם כתוצאה ממידע שנמסר ע"י החבר...


	2. ביקור במקום
	3. פרטי הנכס
	4. תיאור הנכס והסביבה
	4.1 תיאור הסביבה
	4.2 תיאור החלקה
	4.3 תיאור הבניין - "מגדל לוינשטין":
	4.4 נשוא השומה   כאמור, נשוא חוות הדעת מהווה שטחי מסחר, משרדים, מקומות חניה ומחסנים "במגדל לוינשטין". השטחים המפורטים בחוות הדעת הינם שטחי ברוטו בהתאם לשטחים המפורטים בחוזי השכירות ושטח אחד העתיד להתפנות עפ"י חוזה שכירות ב 30.04.2023.
	4.5 שטחים לשיווק ב"מגדל לוינשטין" בחלוקה לקומות:

	5. מצב תכנוני
	חלקה 171 בגוש 6941 נכללת, בין היתר, בתכניות בנין עיר כדלקמן:
	5.1 תכנית מפורטת מס' 2671 - "מגדל לוינשטין"
	5.2 תכנית מפורטת מס' תא/2671 א'
	5.3 תכנית מתאר ארצית 4/10/23 א'
	5.4 תא/מק/4056 (תכנית 507-0144709)
	1. העברת זכויות בניה ממבנים לשימור בהגבלות מחמירות במגרשים ברחוב קלישר 23 ושיינקין 65 למגרשים המקבלים ברחובות, דניאל פריש 3 ודרך בגין 23
	2. מחיקת 123.51 מ"ר עיקרי במבנה לשימור בהגבלות מחמירות ברחוב קלישר 23.
	3. מחיקת 119.22 מ"ר עיקרי במבנה לשימור בהגבלות מחמירות ברחוב שיינקין 65
	4. תוספת 392 מ"ר עיקרי בייעוד מבנים ומוסדות ציבור, לשימוש משרדים בקומת הקרקע, לצורך המרת שטח שירות לעיקרי, במגרש המקבל ברחוב דניאל פריש 3.
	5. תוספת 793 מ"ר עיקרי בייעוד תעסוקה, לשימוש משרדים בקומה הראשונה מעל הלובי וקומת הביניים, לצורך המרת שטח שירות לעיקרי, במגרש המקבל בדרך בגין 8F 23.
	6. השימוש בשטחי השירות ע"פ התכנית הראשית לצורך שטחי שירות יתאפשר במיקום השטחים הנוספים בתכנית זו בלבד.
	7. הבטחת חובת שימור המבנה לשימור ברחוב קלישר 23 בהתאם להוראות תכנית השימור, כתנאי למימוש זכויות הבנייה המועברות.

	5.5 תכנית כוללנית תא/5000
	5.6 תכנית תשתיות לאומיות - תתל/71/ב תתל/71/ב - "רכבת קלה במטרופולין ת"א- ה"קו הירוק"- מקטע מרכזי", פורסמה למתן תוקף בי.פ 7510 מיום 23.05.2017. התכנית לקו הירוק של הרכבת הקלה במטרופולין תל אביב נועדה לקבוע רצועת מתע"ן9F  לקו המתע"ן לרבות מיקום תחנות, ש...
	5.7 תמ"א/70 – תכנית מתאר ארצית למרחב מערכת המטרו במטרופולין תל אביב.
	5.8 תכנית בתכנון מס' 507-1149160 (תכנית תא/4320 – תכנית רובעים 5 ו – 6) 11F
	1. קביעת מסגרת זכויות בנייה לבניינים חדשים ולתוספת לבניינים קיימים בהתאם לגודלו ומיקומו של המגרש במבנה העירוני וכן בהתאם להגדרתו בחוק כטעון חיזוק/אינו טעון חיזוק, כל זאת בהתאמה למסגרת זכויות הבניה וההוראות הקבועות בתכנית המתאר תא/5000.
	2. זכויות הבנייה הינן שטחים כוללים (עיקרי ושרות) הנקבעים עפ"י קווי הבניין, תכסית, נסיגות ומס' הקומות המותר, ובהתאמה לתכנית המתאר תא/5000. זכויות בנייה שלא ניתן לנצלן במסגרת הוראות הבנייה המותרות בתכנית זו מבוטלות.
	3. התכנית חלה על בנייני מגורים, בנייני מגורים מעל מסחר ומגרשים ריקים בתחום ייעוד מגורים, מסחר ואזור לתכנון בעתיד לפי הגדרות התכניות הראשיות. התכנית אינה חלה על מבנים לשימור וכן על מגרש או קבוצת מגרשים שאושרו בהם תכניות נקודתיות הכוללות הוראות בינוי וע...
	4. ביטול תכנית 1200 בתחום תכנית זו וקביעת יעודי קרקע, שימושים, זכויות והוראות בניה במגרשים אלה.
	5. קביעת חזית מסחרית ברחובות שהוגדרו כרחובות מסחריים מתוקף תכנית המתאר תא/5000.
	6. קביעת שטחים ציבוריים בנויים במגרשי מגורים או מגורים מעל מסחר בהתאם לגודלם, מיקומם והיקף תוספת זכויות הבניה עפ"י תכנית זו.
	7. קביעת צפיפות יח"ד בבנייה חדשה ובתוספת לבניין קיים.
	8. קביעת הוראות לחניה ולפיתוח המגרש.
	9. ביטול תכניות מתאר מקומיות כגון מ', ס' ו-ג' על שינוייהן.


	6. רישוי והיתרים
	בחיפוש בתיק הבניין בוועדה המקומית לתכנון ובניה תל אביב – יפו, נמצאו לנכס נשוא השומה "מגדל לוינשטין" הבנוי בגוש 6941, חלקה 171, היתרים שונים המהווים שינויים להיתרים קודמים, המובאים בפירוט כדלקמן:
	6.1 תעודות גמר
	6.1.1. תעודת גמר מס' 210131 מיום 06.06.2001 ל - 6 קומות מרתפים שנבנו בהתאם להיתרים מס': 940111, 950716 ו - 970095.
	6.1.2. תעודות גמר מס' 210192 מיום 19.08.2001 לשלב א', מגדל בן 18 קומות שנבנה בהתאם להיתרים מס': 950716, 970095, 980029, 980030.
	6.1.3. תעודות גמר מס' 220059 מיום 05.03.2002 לקומות 27-17 שנבנו בהתאם להיתרים מס': 981046, 990378, 991109, 210495.

	6.2 הערות:

	7. מצב משפטי
	7.1  נסח טאבו בהתאם למידע מהעתק רישום מרוכז מפנקס בתים משותפים12F  מיום  25.12.202213F  המתנהל בלשכת רישום מקרקעין תל אביב – יפו, לגוש - 6941, חלקה – 171, עולים הפרטים הבאים כדלקמן:
	7.2 הוצגו בפנינו כלל הסכמי השכירות/תוספות להסכמי השכירות החדשים בנכס.
	7.3 ניהול החניון (לא כולל מע"מ):  ניהול החניון נעשה על ידי "מגדל לוינשטין בע"מ", שהינה חברת בת של לוינשטין נכסים.  בהתאם לריכוז נתוני הוצאות והכנסות לחניון שהוצג בפנינו, סה"כ הרווח לשנת 2022 הינו:
	7.4 חוזי שכירות - שכירות חופשית, לא מוגנת: מהנתונים בטבלת השוכרים שהוצגה בפנינו לחודש 11/2022 עולים הנתונים הבאים:
	7.5 חובות נכון ליום 31.12.2022 אין חובות של שוכרים במגדל.

	8. היסטוריה של הנכס
	8.1 הסכם רכישה   הבניין נבנה על ידי חברת משולם לוינשטין וחלקים בבנין נמכרו לרוכשים שונים בעת הבניה ולאחריה. החל משנת 2009 רכשה משולם לוינשטין שטחים בבנין כמפורט בפרק "המצב המשפטי".
	8.2 חוות דעת קודמות  ב- 4 השנים האחרונות נערכו לנכס הנדון חוות דעת בפירוט כדלקמן:
	8.2.1. משרדנו ערך חוות דעת שמאית לנכס הנדון ליום 31.12.2018 לעניין שווי הזכויות בשוק החופשי, לצורך הכללתו בדוחות הכספיים של החברה, שווי הזכויות בנכס נקבע לסכום של 341,190,000 ש"ח.
	8.2.2. משרדנו ערך חוות דעת שמאית לנכס הנדון ליום 31.12.2019 לעניין שווי הזכויות בשוק החופשי, לצורך הכללתו בדוחות הכספיים של החברה, שווי הזכויות בנכס נקבע לסכום של 383,735,000 ש"ח.
	8.2.3. משרדנו ערך חוות דעת שמאית לנכס הנדון ליום 31.12.2020 לעניין שווי הזכויות בשוק החופשי, לצורך הכללתו בדוחות הכספיים של החברה, שווי הזכויות בנכס נקבע לסכום של 364,500,000 ש"ח.
	8.2.4. משרדנו ערך חוות דעת שמאית לנכס הנדון ליום 31.12.2021 לעניין שווי הזכויות בשוק החופשי, לצורך הכללתו בדוחות הכספיים של החברה, שווי הזכויות בנכס נקבע לסכום של 391,700,000 ש"ח.


	9. עקרונות גורמים ושיקולים
	9.1 נשוא השומה:
	9.2 מיקום הנכס:
	9.3 מצב פיזי ותחזוקתי:
	9.4 הזכויות בנשוא השומה:
	9.5 רישוי:
	9.6 מצב תכנוני:
	9.7 קיימות שלוש שיטות עקרוניות להערכת שווים של נכסי מקרקעין: גישת ההשוואה - השיטה מבוססת על הערכת שווי השוק של הנכס בהסתמך על עסקאות, שנעשו בנכסים אחרים, הדומים לנכס המוערך במיקומם, אופיים ומידת סחירותם. גישת היוון ההכנסות - בשיטה זו שווי הנכס יקבע ע"...
	9.8 השטחים המושכרים מהווים נכס מניב התואם הגדרת "עסק חי ופעיל" ולפיכך הגישה המועדפת להערכת שווי הנכס הינה גישת היוון הכנסות, משמע היוון דמי השכירות המתקבלים/ ראויים מהשטחים המושכרים בשיעור היוון המגלם את רמת הסיכון ואי הוודאות הכרוכה בזרם הכנסות שוטף.
	9.9 שיעור היוון מצ"ב סקירה מייצגת לעסקאות תשואה שבוצעו בשנים האחרונות (מצורף כנספח לדו"ח).
	9.10 סקרים
	9.11 בהתייחס לנכס הנדון הבאנו באומדן השווי את הפרמטרים הבאים:
	9.12 פירוט חוות דעת מומחים בהם נעזר השמאי בשומתו חוות הדעת נערכה ללא הסתמכות על יועצים ומומחים אחרים.
	9.13 שווי הנכס הנקוב בשומה אינו כולל מע"מ.

	10. נתוני השוואה:
	10.1 עסקאות - משרדים
	10.1.1. עסקאות מכר לשטחי משרדים בנויים
	א. עסקאות מכר לשטחי משרדים במגדלים ברחבי העיר תל אביב (מקור: אתר רשות המיסים):
	ב. בהתאם לדיווח לבורסה ולרשות לניירות ערך מיום 26/04/22, חברת "סלע קפיטל נדל"ן בע"מ" זכתה בהתמחרות לרכישת מבנה בנק לאומי הממוקם על מגרש 100 לפי תב"ע מק/תא/4783 תמורת 623,000,000 ₪  + מע"מ. המבנה בן 13 קומות מעל קומת קרקע ו-5 קומות מרתפי חניה, בשטח בנו...
	ג. בהתאם לדיווח לבורסה ולרשות לניירות ערך מיום 17/07/22, חברת "סלע קפיטל נדל"ן בע"מ" רכשה את זכויות החכירה המהוונות עד לשנת 2058 בשש קומות משרדים בשלמות במגדל הארבעה הצפוני המצוי ברח' הארבעה 28, תל-אביב, בשטח כולל של 7,000 מ"ר וכן 90 מקומות חניה. בתמו...
	ד. פרויקט 'לה גארדיה' – החרש

	10.1.2. הסכמי שכירות ונתוני דמ"ש לשטחי משרדים (מקור: מידע פנימי וכתבות בעיתונות):
	א. בהתאם למידע הקיים במשרדנו ונכון למועד 31.12.2022 במגדל הממוקם בחלק המערבי של רח' יהודה הלוי מושכרים שטחי משרדים בזון העליון בממוצע של כ- 135 ₪ למ"ר בתוספת מע"מ.
	ב. בהתאם לדיווח לבורסה של חברת סלע קפיטל נדל"ן ופרסומים בעיתונות מתאריך 17/07/22, החברה רכשה את זכויות החכירה המהוונות עד לשנת 2058 בשש קומות משרדים בשטח כולל של כ- 7,000 מ"ר וכן 90 מקומות חניה במגדל הארבעה הצפוני. נכון למועד העסקה, הנכס מושכר ל- 2 שו...
	ג. בהתאם למידע הקיים במשרדנו להלן הסכמי שכירות אשר נחתמו במגדלים במתחם דרום הקריה, תל אביב:
	ד. בהתאם לפרסום באתר 'גלובס' ואתר "TheMarker" , ביום 06/04/2022, חברת אפריקה ישראל וחברת מליסרון, חתמו על הסכם שכירות להשכרת שטח משרדים בסך של כ- 51,000 מ''ר עילי ו- 660 מקומות חניה בפרויקט  landmark (שיוקם בשכונת שרונה, בין רחובות הארבעה, ארניה אוסוו...
	ה. בהתאם למידע הקיים במשרדנו, במגדל משרדים ותיק בשד' רוטשילד, הושכרה בחודש 11/2022 יחידת משרדים בשטח של כ- 150 מ"ר לפי דמי שכירות חודשיים של כ- 135 ₪ למ"ר (עבודות התאמה ע"ח השוכר).
	ו. בהתאם למידע שברשותנו, במגדל משרדים הממוקם בציר יגאל אלון, הושכר לאחרונה שטח של כ- 1,700 מ"ר בגמר מלא בקומה גבוהה תמורת דמ"ש חודשיים של 150 ₪/מ"ר.
	ז. בהתאם לחוות דעת שמאית, לנכס בשימוש מסחר ומשרדים הידוע כ'אדגר 360' וממוקם ברחוב השלושה 2 ת''א, שנערכה לצורך הכללתו בדוחות הכספיים של החברה, למועד הקובע 31/12/2021, עולים הפרטים כדלקמן:
	ח. בהתאם לכתבה באתר "כלכליסט" מיום 26/04/2021, במחצית הראשונה של שנת 2021 חברת "ראפיד" שכרה בפרויקט "מגדל הספירלה" של קבוצת עזריאלי (שאכלוסו צפוי בשנת 2026, וכשתושלם בנייתו הוא יהיה המגדל הגבוה בישראל) 7 קומות משרדים בשטח של כ-14 אלף מ"ר, דמי השכירות ...


	10.2 נתוני שווי מקומות חניה
	10.2.1. נתוני דמי שכירות למקומות חניה
	א. בהתאם למידע הקיים במשרדנו ונכון למועד 31.12.2022 במגדל הממוקם בחלק המערבי של רח' יהודה הלוי מושכרות חניות בטווח של 1,200 – 1,300 ₪ בתוספת מע"מ ודמי ניהול למקום חניה.
	ב. בהתאם למידע הקיים במשרדנו ונכון לרבעון הראשון של שנת 2023, בפרויקט במרכז דרך בגין בסמוך למחלף השלום, מושכרות לשוכר יחיד 69 חניות במתקני חניה ו – 6 חניות בודדות לפי דמ"ש של כ – 1,000 ₪ למקום. בהסכם אחר, 4 חניות מושכרות לפי דמי שכירות של 1,600 ₪ בתוס...
	ג. בהתאם למידע הקיים במשרדנו, במרכז העיר תל אביב, שד' רוטשילד והסביבה, מושכרים מקומות חנייה בטווחים שבין 1,000 -1,500 ₪ למקום חניה לחודש.
	ד. בהתאם למידע הקיים במשרדנו, עפ"י חוזים חתומים, במגדלי אלון מושכרים כיום חניות במחיר של 1,000-1,200 ₪ למקום חניה.
	ה. עפ"י מידע הקיים במשרדנו, מ- 06/2022, במגדל אקרו נדל"ן הושכרו 11 חניות בחוזה ארוך טווח, לפי דמ"ש של 1,200 ₪ למקום.
	ו. בהתאם למידע הקיים במשרדנו, ב"מגדל רובינשטיין" מושכרים כיום חניות במחיר של 1,300 ₪ בתוספת מע"מ למקום חניה.
	ז. בהתאם למידע הקיים במשרדנו, ב"בית הדר" מושכרים כיום חניות במחיר של 810 ₪ בתוספת מע"מ למקום חניה.

	10.2.2. נתוני השוואה למכר מקומות חניה:
	א. בהתאם למידע הקיים במשרדנו ונכון לרבעון הראשון של שנת 2023, בחניון במרכז העיר תל אביב, שווי מקום חניה עפ"י נתוני תפעול והשכרות למנויים הינו כ – 225,000 ₪ למקום.
	ב. בהתאם לכתבה באתר ice מיום 15.05.2022 רכשה "ריט 1" 90% מחניון מגדל סקיי טאוור שבפינת הרחובות המסגר ויצחק שדה, שבמתחם חסן עראפה. החניון כולל סה"כ 400 מקומות חניה המתפרשים על פני 5 קומות תת קרקעיות. העסקה מוערכת בכ- 60 מיליון ₪ ומשקפת שווי למקום חניה ...
	ג. בהתאם למידע הקיים ברשותנו בפרויקט "מגדלי הארבעה" - מקומות חניה בפרויקט נמכרו ב- 250-270 אלף ₪ (רגילים) וכ- 450 -500 אלף ₪ לחניה טורית.

	10.2.3. נתוני ביקוש להשכרת מקומות חניה במסגרת מנוי חודשי (מקור: אתר 'סנטרל פארק'):


	11. תחשיב השומה
	11.1 בדיקת רגישות בשינוי שיעורי היוון ( מקומות חניה האומדן לפי שווי מקום):

	12. השומה
	12.1 אומדן השווי אינו כולל מע"מ.
	12.2 שווי הנכס בדו"חות הכספיים האחרונים נכון ליום 30.09.2022 הינו בסכום של  401,036 א' ש"ח.
	12.3 בעת מימוש הזכויות בנכס הנדון בדרך של מכירה, עשוי לחול חיוב במס שבח. מאומדן השווי לא הופחת מס שבח הנובע ממכירת הנכס.
	12.4 הנני מצהיר כי אין לי כל עניין אישי בנכס נשוא השומה, בבעלי הזכויות בו או במזמין השומה.
	12.5 חוות דעת זו נערכה על פי תקנות שמאי המקרקעין (אתיקה מקצועית), התשכ"ו-1966 ועל פי התקנים המקצועיים של הועדה לתקינה שמאית.


	מגדל דיסקונט - גרסה לפרסום - מונגש
	1. מטרת חוות הדעת וגילוי פרטים
	1.1 מטרת חוות הדעת ומועד קובע לשומה
	1.2 גילוי פרטים
	1.2.1. חוות דעת זו הוזמנה על-ידי החברה בחודש דצמבר 2022.  הנני נותן הסכמתי כי חוות דעתי זו תצורף לדו"חות הכספיים של החברה וכן הסכמתי כי חוות דעת זו תפורסם לציבור. הנני מציין כי לא הורשעתי בעבירה המנויה בסעיף 222 (א) לחוק החברות  התשנ"ט - 1999 ולא בעבי...
	1.2.2. שם המומחה: זרניצקי יוסף פרטי השכלה וניסיון מקצועי: בשנת 1959 סיים את הטכניון בחיפה בפקולטה להנדסת בנין. מתאריך 1/1/60 עד לתאריך 15/9/70 עבד כמהנדס בחברה לבנין ועבודות ציבוריות מיסודו של "סולל בונה". הוסמך כשמאי מקרקעין בינואר 1970, רישיון מס' 0...
	1.2.3. ניסיון בביצוע הערכות שווי לצרכים שמאיים מדווחים למעריך השווי ניסיון בעריכת חוות דעת לחברות ציבוריות שונות ולנכסים מגוונים  כגון: נכסים מסחריים, בנייני משרדים, בתי מלון, תחנות תדלוק, מגורים וכו'.
	1.2.4. יחסי תלות ושכ"ט - הריני מצהיר כי אין לי כל עניין בנכס הנישום, כי לא קיימים כל יחסי תלות ביני ובין החברה וכי לא קיימת כל תלות בין תוצאת חוות הדעת לתנאי ההתקשרות ביני ובין מזמין חוות הדעת, לרבות אי התניית שכר טרחתי בתוצאת חוות הדעת.
	1.2.5. הסתמכות על מומחים ויועצים - חוות הדעת נערכה ללא הסתמכות על יועצים ומומחים אחרים, למעט הסתמכות על נתוני דמי השכירות, כפי שנמסרו ע"י החברה.
	1.2.6. כתב שיפוי - לצורך הכנת השומה התקבל כתב שיפוי מהמזמין בתאריך 12.01.2023 הקובע, בין היתר, כי החברה מתחייבת לשפות את השמאי או מי מטעמו (ממשרד אינג' יוסף זרניצקי), בגין כל נזק או הוצאה אשר תיגרם להם בשל תביעה שתוגש כנגדם כתוצאה ממידע שנמסר ע"י החבר...


	2. ביקור במקום
	3. פרטי הנכס
	4.  תיאור הנכס והסביבה
	4.1 תיאור הסביבה
	4.2 תיאור החלקות
	4.3 תיאור הבניין – "מגדל דיסקונט":
	4.4 נשוא השומה נשוא חוות הדעת מהווה שטחי משרדים בקומות 19-23 ו- 28-30 במגדל ושטחי חניות ומחסנים בקומות המרתף. השטחים המפורטים בחוות הדעת הינם בסך 8,004 מ"ר ברוטו המושכרים ליום 31.12.2022 ושטח פנוי של 415 מ"ר בקומה 28.  להלן תיאור הקומות וסטנדרט הגימור:
	4.5 להלן פירוט השטחים לשיווק ב "מגדל דיסקונט" ומצב אכלוס ב – 8 קומות המשרדים נשוא חוות הדעת:

	5. מצב תכנוני
	5.1 תכנית תא/ע1 -  מרתפים
	5.2 תכנית תא /3217 – "בנק דיסקונט", חיזוק המע"ר ההיסטורי של תל אביב.
	5.3 תכנית כוללנית תא/5000
	5.4 תמ"א/70 – תכנית מתאר ארצית למרחב מערכת המטרו במטרופולין תל אביב.

	6. רישוי והיתרים:
	להלן פירוט היתרי בניה שהוצגו בפנינו לנכס נשוא השומה "מגדל דיסקונט" הבנוי בגוש 6924, חלקות 4, 8, 9, המובאים בפירוט כדלקמן:
	7.  מצב משפטי
	7.1 נסח טאבו:
	7.2 הוצגו בפנינו כלל הסכמי השכירות/תוספות להסכמי השכירות החדשים ב"מגדל דיסקונט".
	7.3 הוצג בפנינו חוזה שנערך ביום 23/06/2010 בין עיריית ת"א (להלן "העירייה") לבין "לוינשטין נכסים
	7.4 חוזי שכירות - שכירות חופשית, לא מוגנת: מהנתונים בטבלת השוכרים שהוצגה בפנינו לחודש 11/2022 עולים הנתונים הבאים:

	8. היסטוריה של הנכס
	9. עקרונות גורמים ושיקולים
	9.1 נשוא השומה:
	9.2 מיקום הנכס: הנכס ממוקם ברח' יהודה הלוי פינת רח' הרצל, בסמוך לשד' רוטשילד, באזור המע"ר הישן של העיר תל אביב יפו ובסמוך לאזור "לב העיר". אזורים אלו נהנים ממגמת התחדשות ופיתוח המתבטאת בחידוש ושימור מבנים ותיקים לצד הקמת מבנים חדשים ומודרניים רבי קומו...
	9.3 מצב פיזי ותחזוקתי:
	9.4 הזכויות בנכס:
	9.5 רישוי והיתרים:
	9.6 מצב תכנוני:
	9.7 מצב משפטי:
	9.8 גישת השומה- קיימות שלוש שיטות עקרוניות להערכת שווים של נכסי מקרקעין:
	9.9 שיעור היוון
	9.10 השטחים המושכרים מהווים נכס מניב התואם הגדרת "עסק חי ופעיל" ולפיכך הגישה המועדפת להערכת שווי הנכס הינה גישת היוון הכנסות, משמע היוון דמי השכירות המתקבלים/ ראויים מהשטחים המושכרים בשיעור היוון המגלם את רמת הסיכון ואי הוודאות הכרוכה בזרם הכנסות שוטף.
	9.11 שיעור היוון מצ"ב סקירה מייצגת לעסקאות תשואה שבוצעו בשנים האחרונות (מצורף כנספח לדו"ח).
	9.12 סקרים
	9.13 בהתייחס לנכס הנדון הבאנו באומדן השווי את הפרמטרים הבאים:
	9.14 פירוט חוות דעת מומחים בהם נעזר השמאי בשומתו חוות הדעת נערכה ללא הסתמכות על יועצים ומומחים אחרים.
	9.15 שווי הנכס הנקוב בשומה אינו כולל מע"מ.

	10. נתוני השוואה
	10.1 עסקאות - משרדים
	10.1.1. עסקאות מכר לשטחי משרדים בנויים
	א. עסקאות מכר לשטחי משרדים במגדלים ברחבי העיר תל אביב (מקור: אתר רשות המיסים):
	ב. בהתאם לדיווח לבורסה ולרשות לניירות ערך מיום 26/04/22, חברת "סלע קפיטל נדל"ן בע"מ" זכתה בהתמחרות לרכישת מבנה בנק לאומי הממוקם על מגרש 100 לפי תב"ע מק/תא/4783 תמורת 623,000,000 ₪  + מע"מ. המבנה בן 13 קומות מעל קומת קרקע ו-5 קומות מרתפי חניה, בשטח בנו...
	ג. בהתאם לדיווח לבורסה ולרשות לניירות ערך מיום 17/07/22, חברת "סלע קפיטל נדל"ן בע"מ" רכשה את זכויות החכירה המהוונות עד לשנת 2058 בשש קומות משרדים בשלמות במגדל הארבעה הצפוני המצוי ברח' הארבעה 28, תל-אביב, בשטח כולל של 7,000 מ"ר וכן 90 מקומות חניה. בתמו...
	ד. פרויקט 'לה גארדיה' – החרש

	10.1.2. הסכמי שכירות ונתוני דמ"ש לשטחי משרדים (מקור: מידע פנימי וכתבות בעיתונות):
	א. בהתאם למידע הקיים במשרדנו ונכון למועד 31.12.2022 במגדל הממוקם בחלק המערבי של רח' יהודה הלוי מושכרים שטחי משרדים בזון העליון בממוצע של כ- 135 ₪ למ"ר בתוספת מע"מ.
	ב. בהתאם לדיווח לבורסה של חברת סלע קפיטל נדל"ן ופרסומים בעיתונות מתאריך 17/07/22, החברה רכשה את זכויות החכירה המהוונות עד לשנת 2058 בשש קומות משרדים בשטח כולל של כ- 7,000 מ"ר וכן 90 מקומות חניה במגדל הארבעה הצפוני. נכון למועד העסקה, הנכס מושכר ל- 2 שו...
	ג. בהתאם למידע הקיים במשרדנו להלן הסכמי שכירות אשר נחתמו במגדלים במתחם דרום הקריה, תל אביב:
	ד. בהתאם לפרסום באתר 'גלובס' ואתר "TheMarker" , ביום 06/04/2022, חברת אפריקה ישראל וחברת מליסרון, חתמו על הסכם שכירות להשכרת שטח משרדים בסך של כ- 51,000 מ''ר עילי ו- 660 מקומות חניה בפרויקט  landmark (שיוקם בשכונת שרונה, בין רחובות הארבעה, ארניה אוסוו...
	ה. בהתאם למידע הקיים במשרדנו, במגדל משרדים ותיק בשד' רוטשילד, הושכרה בחודש 11/2022 יחידת משרדים בשטח של כ- 150 מ"ר לפי דמי שכירות חודשיים של כ- 135 ₪ למ"ר (עבודות התאמה ע"ח השוכר).
	ו. בהתאם למידע שברשותנו, במגדל משרדים הממוקם בציר יגאל אלון, הושכר לאחרונה שטח של כ- 1,700 מ"ר בגמר מלא בקומה גבוהה תמורת דמ"ש חודשיים של 150 ₪/מ"ר.
	ז. בהתאם לחוות דעת שמאית, לנכס בשימוש מסחר ומשרדים הידוע כ'אדגר 360' וממוקם ברחוב השלושה 2 ת''א, שנערכה לצורך הכללתו בדוחות הכספיים של החברה, למועד הקובע 31/12/2021, עולים הפרטים כדלקמן:
	ח. בהתאם לכתבה באתר "כלכליסט" מיום 26/04/2021, במחצית הראשונה של שנת 2021 חברת "ראפיד" שכרה בפרויקט "מגדל הספירלה" של קבוצת עזריאלי (שאכלוסו צפוי בשנת 2026, וכשתושלם בנייתו הוא יהיה המגדל הגבוה בישראל) 7 קומות משרדים בשטח של כ-14 אלף מ"ר, דמי השכירות ...


	10.2 נתוני שווי מקומות חניה
	10.2.1. נתוני דמי שכירות למקומות חניה
	א. בהתאם למידע הקיים במשרדנו ונכון למועד 31.12.2022 במגדל הממוקם בחלק המערבי של רח' יהודה הלוי מושכרות חניות בטווח של 1,200 – 1,300 ₪ בתוספת מע"מ ודמי ניהול למקום חניה.
	ב. בהתאם למידע הקיים במשרדנו ונכון לרבעון הראשון של שנת 2023, בפרויקט במרכז דרך בגין בסמוך למחלף השלום, מושכרות לשוכר יחיד 69 חניות במתקני חניה ו – 6 חניות בודדות לפי דמ"ש של כ – 1,000 ₪ למקום. בהסכם אחר, 4 חניות מושכרות לפי דמי שכירות של 1,600 ₪ בתוס...
	ג. בהתאם למידע הקיים במשרדנו, במרכז העיר תל אביב, שד' רוטשילד והסביבה, מושכרים מקומות חנייה בטווחים שבין 1,000 -1,500 ₪ למקום חניה לחודש.
	ד. בהתאם למידע הקיים במשרדנו, עפ"י חוזים חתומים, במגדלי אלון מושכרים כיום חניות במחיר של 1,000-1,200 ₪ למקום חניה.
	ה. עפ"י מידע הקיים במשרדנו, מ- 06/2022, במגדל אקרו נדל"ן הושכרו 11 חניות בחוזה ארוך טווח, לפי דמ"ש של 1,200 ₪ למקום.
	ו. בהתאם למידע הקיים במשרדנו, ב"מגדל רובינשטיין" מושכרים כיום חניות במחיר של 1,300 ₪ בתוספת מע"מ למקום חניה.
	ז. בהתאם למידע הקיים במשרדנו, ב"בית הדר" מושכרים כיום חניות במחיר של 810 ₪ בתוספת מע"מ למקום חניה.

	10.2.2. נתוני השוואה למכר מקומות חניה:
	א. בהתאם למידע הקיים במשרדנו ונכון לרבעון הראשון של שנת 2023, בחניון במרכז העיר תל אביב, שווי מקום חניה עפ"י נתוני תפעול והשכרות למנויים הינו כ – 225,000 ₪ למקום.
	ב. בהתאם לכתבה באתר ice מיום 15.05.2022 רכשה "ריט 1" 90% מחניון מגדל סקיי טאוור שבפינת הרחובות המסגר ויצחק שדה, שבמתחם חסן עראפה. החניון כולל סה"כ 400 מקומות חניה המתפרשים על פני 5 קומות תת קרקעיות. העסקה מוערכת בכ- 60 מיליון ₪ ומשקפת שווי למקום חניה ...
	ג. בהתאם למידע הקיים ברשותנו בפרויקט "מגדלי הארבעה" - מקומות חניה בפרויקט נמכרו ב- 250-270 אלף ₪ (רגילים) וכ- 450 -500 אלף ₪ לחניה טורית.

	10.2.3. נתוני ביקוש להשכרת מקומות חניה במסגרת מנוי חודשי (מקור: אתר 'סנטרל פארק'):
	10.2.4. מקומות חניה בבחינת הסביבה העסקית של הנכס נשוא השומה עולה כי קיים מחסור במקומות חניה מקורים באזור. ההיצע מוגבל והביקוש עם השנים הולך ועולה. החניון במגדל נשוא חוות הדעת אינו חניון מסחרי שפתוח לקהל הרחב. בעסקאות מכר של מקומות חניה שנערכו במהלך הש...


	11. תחשיב השומה
	11.1 בדיקת רגישות בשינוי שיעורי היוון ( מקומות חניה האומדן לפי שווי מקום):

	12.  השומה
	12.1 לאור האמור לעיל, אומדן שווי זכויות חברת "לוינשטין נכסים בע"מ" בנכס הנדון, בשוק החופשי, בקריטריון של קונה מרצון ממוכר ברצון, נקי מכל חוב, שעבוד, משכנתא וזכויות צד ג' כלשהן, הינו בגבולות הסך של 227,000,000 ש"ח בתוספת מע"מ.
	12.2 אומדן השווי אינו כולל מע"מ.
	12.3 שווי הנכס בדו"חות הכספיים האחרונים ליום 30.09.2022 הינו בסכום של 211,909 א' ש"ח.
	12.4 בעת מימוש הזכויות בנכס הנדון בדרך של מכירה, עשוי לחול חיוב במס שבח. מאומדן השווי לא הופחת מס שבח הנובע ממכירת הנכס.
	12.5 הנני מצהיר כי אין לי כל עניין אישי בנכס נשוא השומה, בבעלי הזכויות בו או במזמין השומה.
	12.6 חוות דעת זו נערכה על פי תקנות שמאי המקרקעין (אתיקה מקצועית), התשכ"ו - 1966 ועל פי התקנים המקצועיים של הועדה לתקינה שמאית.


	26477 לפרסום - תחנה מרכזית מונגש
	1. זהות מזמין חוות הדעת, מטרת חוות הדעת והמועד הקובע
	1.1 מטרת חוות הדעת ומועד קובע לשומה
	1.1 גילוי פרטים
	1.1.1. חוות דעת זו הוזמנה על-ידי נציג החברות בחודש ינואר 2023.   הנני נותן הסכמתי כי חוות דעתי זו תצורף לדוחות הכספיים של החברות וכן הסכמתי כי חוות דעת זו תפורסם לציבור.  הנני מציין כי לא הורשעתי בעבירה המנויה בסעיף 222 (א) לחוק החברות התשנ"ט - 1999 ו...
	1.1.2. שם המומחה: זרניצקי יוסף  פרטי השכלה וניסיון מקצועי:
	1.1.3. ניסיון בביצוע הערכות שווי לצרכים שמאיים מדווחים:
	1.1.4. יחסי תלות ושכ"ט  הריני מצהיר כי אין לי כל עניין בנכס הנישום, כי לא קיימים כל יחסי תלות ביני ובין מזמין חוות הדעת וכי לא קיימת כל תלות בין תוצאת חוות הדעת לתנאי ההתקשרות ביני ובין מזמין חוות הדעת, לרבות אי התניית שכר טרחתי בתוצאת חוות הדעת.
	1.1.5. הסתמכות על מומחים ויועצים  בחוות הדעת הסתמכנו על טבלאות איזון והקצאה שערך השמאי אוהד דנוס בתכניות איחוד וחלוקה של המתחמים. נכון למועד הקובע התכניות טרם אושרו.
	1.1.6. כתב שיפוי  לצורך הכנת השומה התקבל כתב שיפוי מהמזמין הקובע, בין היתר, כי החברה מתחייבת לשפות את השמאי או מי מטעמו (ממשרד אינג' יוסף זרניצקי), בגין כל נזק או הוצאה אשר תיגרם להם בשל תביעה שתוגש כנגדם כתוצאה ממידע שנמסר ע"י החברה ו/או כתוצאה ממניע...


	2. מועד הביקור בנכס
	3. פרטי הנכס
	4. תיאור הסביבה והנכס
	1.
	4.2 תיאור מתחם התחנה המרכזית הישנה2F   התחנה המרכזית הישנה שימשה כתחנת האוטובוסים המרכזית של תל אביב, ממנה יצאו אוטובוסים לנסיעות עירוניות ובין-עירוניות. בשנת 1993 עברה פעילות האוטובוסים לתחנה המרכזית החדשה. לאחר פתיחת התחנה המרכזית החדשה, רוב תנועת ה...
	4.3  תיאור המתחמים ותאי השטח לפי תכנית תא/4321 (507-0520098)
	4.3.1. תיאור מתחם 1: מתחם 1 בשטח כולל של 41,372 מ"ר3F  מורכב בתכנית ממספר מגרשים בייעודים שונים: מגורים, מסחר ותעסוקה, מבנים ומוסדות ציבור, שטחים פתוחים.  במתחם שני מגרשים סחירים המהווים חלק מהנכס נשוא השומה, מגרש 100 ומגרש 101. מגרש 100 בשטח של 8,885...
	4.3.2. תיאור מתחם 2: מתחם 2 בשטח כולל של 12,620 מ"ר4F  ממוקם בחלקה הדרומי של חטיבת הקרקע עליה חלה התכנית. מתחם 2 מורכב בתכנית ממגרשים בייעודים שונים: מגורים, מסחר, מבנים ומוסדות ציבור, שטחים פתוחים.  במתחם שני מגרשים סחירים המהווים חלק מהנכס נשוא השומ...
	4.3.3. תיאור מתחם 3: מתחם 3 בשטח כולל של 17,731 מ"ר5F  ממוקם בחלקה הצפוני של חטיבת הקרקע עליה חלה התכנית. מתחם 3 מורכב בתכנית ממגרשים בייעודים שונים: מגורים, מסחר, מבנים ומוסדות ציבור, שטחים פתוחים.  במתחם שלושה מגרשים סחירים המהווים חלק מהנכס נשוא הש...
	4.3.4. תיאור מתחם 4 - אינו חלק מהנכס נשוא השומה: מתחם 4 בשטח כולל של 6,861 מ"ר6F  ממוקם בחלקה הדרום-מערבי של חטיבת הקרקע עליה חלה התכנית. מתחם 4 מורכב בתכנית ממגרשים בייעודים שונים: מגורים, מסחר ותעסוקה.  במתחם שני מגרשים סחירים אשר אינם מהווים חלק מה...


	5. מצב תכנוני
	תכניות בניין עיר רלוונטיות:
	תכנית ח'
	תכנית ע'1 תכנית ע'1, פורסמה למתן תוקף ברשומות ביום בי.פ. 5167 מיום 18/03/2003, מתירה שתי קומות מרתף7F , עד גבולות המגרש (קו בניין "0") בתנאים. היתר בניה עפ"י תכנית זו יינתן למרתפים בתכסית של עד 80% משטח המגרש (היתר בניה למרתפים בתכסית הגדולה מ-80% משט...
	תכנית ג'1
	תכנית תא/מק/צ' (מס' 507-0271700)
	תכנית תא/4321 (מס' 507-0520098)
	1. תנאי להגשת בקשה להיתר בניה בכל מגרש למעט מגרש 150 :
	א. אישור תכנית איחוד וחלוקה בהסכמה או שלא בהסכמה למתחם בו מצוי המגרש. התכניות המפורטות לאיחוד וחלוקה לכל מתחם תוגשנה ככל הניתן במקביל לוועדה המקומית.
	ב. אישורה של תכנית עיצוב אדריכלי כאמור בסעיף 6.2 לתכנית.
	ג. הבטחת הקמה של השטחים הציבוריים הבנויים בתחום המגרש הרלוונטי, במתחם הרלוונטי , ביעוד מגורים ד', מגורים ומשרדים ותעסוקה והבטחת רישומם בבעלות העירייה.
	ד. הבטחת רישום זיקות הנאה שבתחום אותו מגרש.
	ה. במגרשים הגובלים עם הרכבת הקלה תנאי להיתר בניה יהיה תיאום עם הרשות המוסמכת לעניין הרכבת הקלה.
	ו. תנאי להוצאת היתר בניה יהיה פינוי בפועל של המחזיקים במבנים המיועדים והמסומנים להריסה, הריסתם ופינויי ההריסות של המבנים הרלוונטיים המיועדים להריסה לאותו מגרש (מסומנים להריסה בתשריט).
	ז. תנאי להוצאת היתר בניה (מלבד היתר הריסה) יהיה הבטחת פינוי כל השטחים הציבוריים בתחום אותו מתחם בו נמצא המגרש נשוא ההיתר.
	ח. תנאי להגשת היתר בניה לנושאי סביבה כמפורט בהוראות התכנית (ס' 6.13).
	ט. תנאי להיתר בניה יהיה הבטחת התקשרות עם חברת אחזקה לאותו מגרש נשוא ההיתר .

	2. בנוסף למפורט לעיל, תנאי להגשת הבקשה להיתר בניה במגרש 100 (שבמתחם 1) יהיה:
	א. תנאי לפתיחת בקשה להיתר בניה בתא שטח 100 יהיה תיאום מול מחלקת השימור של היתר הבניה לבית הבאר בהתאם לתיק התיעוד המלא המאושר.
	ב. הבטחת שימור של בית הבאר והבטחת הריסה ופינוי המבנים בתחום מגרש 153 שבמתחם 1 .

	3. בנוסף למפורט לעיל, תנאי להגשת הבקשה להיתר בניה במגרשים 201-200 (במתחם 2) יהיה:
	א. מגרשים 200 ו-201 יהיה הבטחת הריסת ופינוי של המבנים בתחום רחוב הבאר (דרך 5) תנאי לקבלת היתר בניה במגרשים 200 ו-201 יהיה הריסה ופינוי בפועל של המבנה המסומן להריסה ברחוב הבאר (דרך 5).
	ב. מגרש 200 הבטחת פינוי המבנים שבדופן הדרכים הגובלות עם מגרש 200 ומגרש 250.
	ג. מגרש 201 הבטחת פינוי המבנים שבדופן הדרכים הגובלות עם מגרש 201.



	תכניות נוספות החלות על המתחם:
	תמ"א 23/א/4
	החלטה מס' 12-0032 ב' החלטה מס' 12-0032 ב' מיום 19/12/2012, "בית הבאר" הממוקם בחלקה 1 בגוש 8940 נכלל ברשימת בתי הבאר לשימור.
	תכנית תא/5000
	תת"ל/71/ב'
	תוכניות איחוד וחלוקה - טרם אושרו12F
	1. תכנית מס' 507-0909846 המחלקת את מתחם 1.
	2. תכנית מס' 507-0909853 המחלקת את מתחם 2.
	3. תכנית מס' 507-0909861 המחלקת את מתחם 3.
	4. תכנית מס' 507-0909879 המחלקת את מתחם 4.


	רישוי
	5.3.1. מתחם 1

	5.4 סיכום המצב התכנוני

	6. המצב המשפטי
	רקע הנכס נשוא השומה מהווה חטיבת קרקע עליה בנויים מספר מבנים ותיקים. בשנת 2011 חברת לוינשטין נכסים בע"מ רכשה כ-23% מתוך 46 דונם במתחם. בשנת 2015 רכשו במשותף חברת שיכון ובינוי נדל"ן בע"מ וחברת לוינשטין נכסים בתחנה בע"מ חלק במקרקעין נשוא השומה (כמפורט בס...
	נסחי טאבו16F
	מסמכי בית משותף - חלקה 1 בגוש 8939 עפ"י מסמכי הבית המשותף הבניין כולל 130 יחידות וכי עפ"י התקנון המוסכם רשומות הצמדות שונות בשטח הגגונים, הגג, המעבר לחניון, המסדרונות וחדרי השירות בקומת היציע.  השטחים הנ"ל מוצמדים ליחידות שונות ואינם מוצמדים ליחידות ש...
	הסכם שיתוף הוצג בפנינו הסכם שיתוף מיום 19/11/2015, בין שיכון ובינוי נדל"ן בע"מ (שו"ב) לבין לוינשטין נכסים בתחנה בע"מ (לוינשטין). עפ"י הסכם השיתוף הואיל ולוינשטין ושו"ב הגישו הצעה משותפת לרכישת המקרקעין והצעתן המשותפת הוכרזה כזוכה במכרז ואושרה ע"י בית ...
	חוכרים במתחם 3 - גוש 8939 חלקה 6   הוצגו בפנינו מספר חוזי חכירה משנת 1970, מהחוזים השונים עולה כי קיימים מספר חוכרים לתקופה של 5,000 שנה.   להלן תמצית החוזים שטחים: עפ"י חוזי החכירה הינם 791 מ"ר בקומת המרתף ו-827 מ"ר בקומת הקרקע ובסה"כ 1,618 מ"ר. בפוע...
	הסכם רכישה הוצג בפנינו הסכם מיום 03/05/2022 בין מאג'יס (משואה) בע"מ (המוכרת) לבין שיכון ובינוי נדל"ן בע"מ ולוינשטין נכסים בתחנה בע"מ (הקונה), למכירת זכויות הבעלות במקרקעין הידועים כתתי חלקה 102-116 בחלקה 1 בגוש 8939 ברחוב הנגב 8 פינת רחוב השרון 6, תל ...

	תקופת השימוש: החל מיום 01/01/2023 ולמשך 60 חודשים.
	תוספת לחוזה שכירות - יאיר השחר חניונים בע"מ הוצגה בפנינו תוספת לחוזה שכירות לא מוגנת מיום 29/12/2015 שנחתמה ביום 15/10/2021, בין לוינשטין נכסים בתחנה בע"מ ושיכון ובינוי נדל"ן בע"מ (המשכיר) לבין יאיר השחר - חניונים בע"מ (המפעיל). הואיל וביום 29/12/2015...
	הסכם דיור בר השגה הוצג בפנינו הסכם מיום 11/09/2022 בין עיריית תל אביב יפו (העירייה) לבין לוינשטין נכסים בתחנה ושיכון ובינוי נדל"ן בע"מ (היזם) שנחתם על ידי החברות בלבד וממתין לחתימת העירייה. היזם מצהיר כי הינו בעל זכויות הבעלות במקרקעין הידועים כחלק מח...
	הסכם תועלת ציבורית

	הוצג בפנינו הסכם משנת 2018 בין עיריית תל אביב יפו (העירייה) לבין לוינשטין נכסים בתחנה ושיכון ובינוי נדל"ן בע"מ (החברות). החברות מתחייבות לשמר, לשקם ולשפץ את מתחם בית הבאר והבריכה הצמודה לו בהתאם לתיק התיעוד הראשוני, המצויים הרחוב השומרון 6 תל אביב. הצ...
	שומת היטל השבחה (שומה מקדמית) ושומה מכרעת19F   נערכה שומת ועדה ע"י השמאית מלכה דור ובהתאם לשומה חויבו החברות בהיטל השבחה  בסך כולל של 177,321,149 ₪. החברות הגישו שומה נגדית ופנו להליך של שמאי מכריע. הוצגה בפנינו שומה מכרעת מיום 12/01/2022 של השמאי יעק...

	החברות ערערו לוועדת ערר לפיצויים ולהיטל השבחה - תל אביב. בשלב זה, בטרם התקבלה החלטת ועדת הערר, לקחנו בחשבון את גובה היטל ההשבחה שנקבע בשומה המכרעת של השמאי יעקב פז לרבות הצמדה למועד הקובע לשומתנו.
	6.1 סיכום המצב המשפטי הנכס נשוא השומה מהווה חלק במתחמים 1-3 לפי תכנית תא/4321.
	החזקה בנכס המתחם פנוי מפולשים וכיום חלק מהמתחם מושכר בשכירות חופשית ומשמש לחניה פתוחה וכן חלק מהשטחים הבנויים מושכרים לעמותה ללא דמי שכירות.  כמו כן, בחלקה 6 מחזיקים במבנים מס' חוכרים בשטח כולל של כ-2,350 מ"ר20F . עפ"י חוזי החכירה, זכויות הבניה אינן ש...
	6.1.1. היטל השבחה  התקבלה שומת ועדה בגין היטל השבחה לתכנית תא/4321, החברות הגישו שומה נגדית לשומת הועדה ופנו להליך של שמאי מכריע. השמאי המכריע יעקב פז קבע היטל השבחה של 138,543,616 ₪. החברות עררו על השומה המכרעת לוועדת ערר לפיצויים ולהיטל השבחה.  מבדי...


	7. היסטוריה של הנכס
	7.1 עסקאות ב-3 שנים אחרונות
	7.2 חוות דעת לנכס הנדון ב-3 שנים אחרונות

	8. גורמים ושיקולים
	8.1 נשוא השומה - חלקים בלתי מסוימים במתחמים 1-3 לפי תכנית תא/4321 (507-0520098), המהווים חטיבת קרקע ועליה מספר מבנים ותיקים המיועדים בתכנית להריסה וכן מבנה לשימור, במתחם התחנה המרכזית הישנה, דרום העיר תל אביב. הייעודים של המתחמים הינו מעורב למגורים, מ...
	8.2 מיקום הנכס ואופי הסביבה - הנכס ממוקם במתחם התחנה המרכזית הישנה, שכונת נווה שאנן, דרום העיר תל אביב. מטרת תכנית תא/4321 הינה להתחדשות עירונית במתחם התחנה המרכזית הישנה ופיתוחו כאזור
	8.3 שטח המתחמים - המתחמים אשר נשוא השומה מהווה חלקים מהם, מהווים חטיבת קרקע עליה בנויים מספר מבנים ישנים המיועדים בתכנית להריסה וכן מבנה לשימור. שטחי המתחמים נקבעו עפ"י תכנית תא/4321 (מס' 507-0520098). כיום, חלק מהמבנים מאוכלסים ומשמשים למגורים, מסחר ...
	8.4 המצב התכנוני - על המתחם חלה תכנית תא/4321 (מס' 507-0520098) שמטרתה הינה התחדשות עירונית למתחם התחנה המרכזית הישנה. התכנית קבעה כי יש להכין (4) תכניות איחוד וחלוקה למתחמים. נכון למועד הקובע, טרם אושרו תכניות האיחוד והחלוקה. בתכנית קיימות הוראות והת...
	8.5 היטל השבחה - בהתאם לבקשת החברות, הועדה הוציאה שומת היטל השבחה בגין תכנית תא/4321. החברות המציאו שומה נגדית ופנו להליך של שמאי מכריע (תיקון 84). הוצגה בפנינו שומה מכרעת של השמאי יעקב פז וכי נקבע היטל השבחה ע"ס של 138,543,616 ₪ נכון למועד הקובע 01/0...
	8.6 המצב המשפטי - זכויות הבעלות בנכס נשוא השומה נרכשו בין היתר במסגרת הליך של כינוס נכסים (פירוק שיתוף) ע"י חברת שיכון ובינוי נדל"ן בע"מ וע"י חברת לוינשטין נכסים בתחנה בע"מ. בשנת 2022 רכשו החברות 15 יחידות בבניין הבנוי על חלק ממתחם 3. במתחם 3 קיימים ח...
	8.7 קיימות שלוש שיטות עקרוניות להערכת שווים של נכסי מקרקעין:  שיטת ההשוואה - השיטה מבוססת על הערכת שווי השוק של הנכס בהסתמך על עסקאות, שנעשו בנכסים אחרים, הדומים לנכס המוערך במיקומם, אופיים ומידת סחירותם.  שיטת היוון ההכנסות - בשיטה זו שווי הנכס יקבע ...
	8.8 אומדן שווי הקרקע נערך על בסיס זכויות הבניה מכוח תכנית תא/4321 (507-0520098) וכן תכניות האיחוד וחלוקה למתחמים השונים. בניכוי היטל השבחה בגין זמינות ודחיה בהתאם להוראות התכנית הקובעות מטלות ציבוריות, דיור בהישג יד, בניית מבני ציבור, הוראות שימור, דח...
	8.9 אומדן השווי אינו כולל מע"מ.
	8.10 גורמים ושיקולים ספציפיים לעניין השווי:
	8.10.1. הובא בחשבון כי התכנית חילקה את השטח ל-4 מתחמים נפרדים בין כלל בעלי הזכויות. בחלק מתאי השטח מחזיקים מספר בעלים (מושע) וחלק מתאי השטח בבעלות אחת בשלמות (מתחם 1 הינו בבעלות החברות בשלמות). המתחמים הינם "עצמאיים" וניתנים לקידום הפרויקט כמעט ללא תל...
	8.10.2. זמינות - רכיב הזמינות ביחס לכל מתחם בפני עצמו והדחייה עד לאישור תכנית איחוד וחלוקה בכל מתחם.  עפ"י הוראות התכנית, תנאי להיתר בניה בתא שטח 100 יהיה תיאום מול מחלקת השימור והבטחת השימור של בית הבאר והריסת המבנים בתחום מגרש 153. במרכז מתחם 1 מבוצ...
	8.10.3. באומדן השווי הופחתו עלויות השימור והקמת השטחים ל"תועלות ציבור" הכוללים עפ"י הסכם תועלות ציבור שהוצג בפנינו, 100 חניות וכ-3,440 מ"ר מבונים במתחמים השונים וכן, שימור בית הבאר, עפ"י ההסכם החברות יישאו בהוצאות השימור עד לסכום של 7.7 מיליון ₪ .עלוי...
	8.10.4. דיור בהישג יד (דב"י) - בתכנית קיימות הוראות לבניית יח"ד עבור דיור בהישג יד. כמו כן עפ"י הוראות התכנית קיימת אפשרות להמרת שטחי תעסוקה ליח"ד דב"י. עפ"י תחשיבים שבצענו, קיימת כדאיות כלכלית בהמרת שטחי תעסוקה לדב"י.
	8.10.5. מושע - במגרשים (תאי שטח) בהם קיימת בעלות במושע, הובא בחשבון מקדם הפחתה למושע של 0.9.
	8.10.6. הובאו בחשבון עלויות הריסה למבנים הבנויים כיום במתחמים והמסומנים בתוכנית להריסה. העלויות שנלקחו בתחשיב הינם עפ"י אומדן העלויות שנמסר לנו ע"י המזמין.
	8.10.7. כאמור במרכז מתחם 3, בתת הקרקע, עתיד לעבור הקו הירוק של הרק"ל. נלקח בחשבון (הפחתה בגין מורכבות הבינוי) כי מעבר של הרק"ל תגביל את תכנון המרתפים והצבת עוגנים.
	8.10.8. שטחים לשיווק - השטחים אשר הובאו בתחשיב הינם:  במגורים שטח פלדלת (עיקרי + 12 מ"ר ממ"ד),  במסחר שטח עיקרי בתוספת (העמסת) 15% שטחי שירות, בתעסוקה שטח עיקרי + שירות. כמפורט בפרק התחשיבים.
	8.10.9. שווי מ"ר מבונה למגורים (שטח פלדלת) מגלם מרפסת בשטח של 12 מ"ר בקומה ממוצעת + מקום חניה.
	8.10.10. שווי מ"ר מבונה למסחר ותעסוקה אינו מגלם שווי חניה.
	8.10.11. לאור היקף הפרויקט, מספר המתחמים, הרכבת הקלה בתת הקרקע והיקף השטחים, הובאה בחשבון מקדם הפחתה לגודל ומורכבות הבינוי.
	8.10.12. לא הובאו בחשבון הכנסות מדמי שכירות בגין השכרת מגרש החניה, מדובר בהסכם שכירות לטווח קצר (שנה) וכי דמ"ש המשולמים הינם זניחים ביחס לשווי המתחם.


	9. נתוני השוואה
	9.1 להלן ערכי שווי מהשומה המכרעת של השמאי יעקב פז בנכס נשוא השומה, למועד הקובע 01/03/2020:
	9.2 עסקאות מכר ונתונים לקרקעות לשימושי מגורים, מסחר, מלונאות ומשרדים בסביבה הקרובה:
	9.2.1. בהתאם לדיווח מיידי לבורסה של חברת אמות השקעות בע"מ מתאריך 09/05/2022, עולה כי, במסגרת הליך פומבי של פתיחת מעטפות במכרז של עיריית תל אביב לרכישת מלוא זכויות החכירה במתחם בשטח של כ-3.2 דונם ברח' דרך השלום 15 בתל אביב, הצעת החברה בסכום של כ-261 מי...
	9.2.2. בהתאם לפרסום באתר "דה מרקר", מיום 04/04/2022, החברות אפי קפיטל וקבוצת שובל רכשו מחברת ישראל קנדה קרקע בשטח של כ-3.5 דונם הממוקמת במתחם הרכבת בפינת רחוב הגר"א, בתמורה של כ-486,000,000 ₪ + מע"מ.  על המגרש חלה תב"ע מאושרת המאפשרת הקמת פרויקט עירוב...
	9.2.3. עסקה רחוב הגר"א - בהתאם לפרסום באתר "דה מרקר", מיום 06/01/2022, החברות סלע בינוי, שובל הנדסה וקבוצת בראל זכו במכרז לרכישת 83% ממגרש בשטח של כ-2.4 דונם הממוקם בפינת הרחובות הגר"א, סולומון והרכבת, בתמורה של כ-377,000,000 ₪ + מע"מ. על המגרש חלה תב...
	9.2.4. בהתאם לפרסום באתר "Ynet", מיום 02/09/2021 ומידע הקיים במשרדנו, חברה משותפת לקבוצת הנדל"ן תדהר והראל השלימה עסקה לרכישת מגרש בשטח נטו של כ-4.6 דונם הממוקם ברחוב עמק ברכה פינת רחוב יקנעם, בתמורה של כ-505 מיליון ₪ + מע"מ. על המגרש חלה תב"ע מאושרת ...

	9.3 נתוני השוואה למגורים
	9.3.1. עסקאות מכר לדירות במגדלי מגורים בתל אביב
	(א) מגדלי גינדי "Upper House"


	9.4 נתוני השוואה למשרדים (תעסוקה)
	9.4.1. עסקאות מכר
	(א) עסקאות מכר מ"מתחם החרש"
	 עסקת מכירת מגדל משרדים מתוכנן בשלמות
	 ממידע הקיים במשרדנו, בתאריך 31/10/2022 מומשה אופציה ע"י רוכש המגדל בשלמות, לרכישת 6 קומות משרדים במגדל, בגמר מעטפת, לפי מפתח התמורה שנקבע בעסקת מכירת מגדל המשרדים בשלמות, ראה בסעיף קודם.
	 ממידע הקיים במשרדנו, בתאריך 29/11/2022 נמכרו 6 קומות משרדים 15-20 (ב- 2 הסכמי מכר נפרדים), ברמת מעטפת, בשטח כולל של כ- 5,924 מ"ר (כולל שטחי העמסה) + 18 חניות, לפי מפתח תמורה של 23,000 ₪ למ"ר "קונטור" משרדים, 11,500 ₪ למ"ר מרפסות וכ- 285,000 ₪ למקום ...

	(ב) עסקאות מכר (מתחם יצחק שדה - חסן ערפה)
	(ג) להלן עסקאות מכר נוספות לשטחי משרדים במגדלי הארבעה, מגדלי אלון, מגדל אלקטרה ומגדל לוינשטין:
	(ד) עסקת סלע קפיטל נדל''ן בע''מ
	(ה) להלן עסקאות מכר במגדל משרדים של פרויקט 'מידטאון', גוש 6110 חלקה 421, דרך מנחם בגין 144 (מקור: אתר רשות המיסים):
	(ו) מגדל מילניום

	9.4.2. נתוני דמ"ש והסכמי שכירות לשטחי משרדים
	(א) בהתאם למידע שהובא לידיעת משרדנו, נכון לחודש דצמבר 2022, במגדל משרדים הממוקם בחלק הדרומי של רחוב יהודה הלוי, מושכרים שטחי משרדים של  כ-8,000 מ"ר בקומות גבוהות, לפי דמי שכירות ממוצעים של כ-137 ₪ למ"ר.
	(ב) בהתאם למידע הקיים שהובא לידיעת משרדנו, נכון לחודש נובמבר 2022, במגדל משרדים הממוקם בחלק הדרומי של דרך מנחם בגין, בקרבת נשוא השומה, מושכרים שטחי משרדים בשטח כולל של כ- 14,000 מ"ר בדמי שכירות חודשיים ממוצעים של כ-136 ₪ למ"ר.
	(ג) בחוות דעת שנערכה, למועד קובע 30/06/2022, למבני תעסוקה "אדגר 360", ברחוב השלושה 2 ת''א,  לצורך אומדן שווי הזכויות של הנכס לצורך הכללתו בדוחות הכספיים של החברה, עולה כי הנכס כולל שלושה סוגי שלבים שונים (א-ג) המושכרים בדמי שכירות כדלקמן:
	 בשלב א' של המגדל מושכרים שטחים למדינת ישראל תמורת כ- 80 ₪ למ"ר.
	 בשלב ב'- דמי השכירות של המגדל נעים בגבולות שבין 87 ל- 127 ₪/מ''ר,  דמי השכירות הממוצעים לשטחי המשרדים הינם כ- 99 ₪/מ''ר
	 בשלב ג' דמי השכירות למשרדים נעים בטווח שבין 78 ל- 150 ₪/מ''ר.

	(ד) בהתאם לדיווח מיידי לבורסה מיום 31/05/2022, של חברת ווי-בוקס נדל"ן בע"מ, עולה כי חברת מלונות פתאל תרכוש מחברת ווי בוקס 1/2 משטחי המשרדים  (כ-5,500 מ"ר), בפרויקט גת רימון בתל אביב תמורת סך של 24,000 ₪ למ"ר מעטפת.  כמו כן, חברת בת של פתאל צפויה לשכור...
	(ה) בהתאם לפרסום באתר 'גלובס' בהתאם להודעה מאתר 'מאיה', ביום 06/04/2022, חברת אפריקה ישראל וחברת מליסרון, חתמו על הסכם שכירות להשכרת שטח משרדים בסך של כ-51,000 ₪ מ''ר עילי ו-660 מקומות חניה בפרויקט Landmark (שיוקם בשכונת שרונה, בין רחובות הארבעה, ארני...
	(ו) בהתאם למידע שהובא לידיעת משרדנו, להלן הסכמי שכירות אשר נחתמו במגדל ותיק בסמוך לפרויקט מידטאון, בדרך מנחם בגין תל- אביב:
	 יחידת משרדים בשטח של כ-800 מ"ר המצויה בקומות הגבוהות במגדל ולה 12 מקומות חניה, מושכרת בכ-115 ₪ למ"ר משרדים וכ-1,085 ₪ למקום חניה.
	 עפ"י חוזה שנערך בתאריך 11/2021 (תחילת תקופת השכירות ב-04/2022) לתקופה של 5 שנים (עם אופציה של 5 שנים) לשטח בקומות משרדים של כ-1,250 מ"ר ברוטו המצויות בזון הגבוה במגדל + מקומות חניה (חלקם בודדים וחלקם כפולים), דמי השכירות נקבעו ע"ס 100 ₪ למ"ר ברוטו. ...

	(ז) בהתאם לחוות דעת שמאית, שנערכה למועד הקובע 31/12/2021, למגדל אמות אטריום, לצורך הכללתו לדו"חות כספיים של חברת "אמות השקעות בע"מ", עולה, בין היתר, כדלקמן:
	(ח) בהתאם למידע שהובא לידיעת משרדנו, במגדל משרדים הממוקם בציר יגאל אלון, הושכרה בחוזה מסוף שנת 2021 קומה בשלמות בשטח של כ-1,000 מ"ר תמורת דמ"ש חודשיים של 115 ₪/מ"ר.

	9.4.3. סקרים
	(א) בהתאם לדו''ח נת''מ לחציון הראשון לשנת 2022, הסוקר מבני משרדים ותעשיה באזורים שונים ברחבי הארץ. בהתייחס לבנייני משרדים בתל אביב מסוג 'Class A' (בניינים חדישים ברמת גמר מלאה) באזור ציר מנחם בגין דמי שכירות ממוצעים הינם בגבולות של 171 ₪ למ"ר (שיעור ת...
	(ב) בהתאם לסקר שוק שנערך ע"י חברת אינטר ישראל, לחציון הראשון של שנת 2022, הסוקר את שוק המשרדים ברחבי הארץ, עולה, בין היתר, כי דמ"ש חודשיים ממוצעים לשטחי משרדים במבנים חדישים בציר יגאל אלון הינם בגבולות 164 ₪/מ"ר. בציר מנחם בגין דמ"ש הינם בגבולות 167 ₪...
	(ג) בהתאם לסקר שוק שנערך ע"י חברת 'CBRE', לחציון הראשון לשנת 2022, הסוקר את שוק המשרדים ברחבי הארץ, עולה, בין היתר, כי דמ"ש חודשיים ממוצעים לשטחי משרדים בתל אביב, הינם בגבולות 130 ₪/מ"ר. אחוז התפוסה הממוצע עומד על 98%.


	9.5 נתוני שווי מסחר
	9.5.1. עסקאות מכר שטחי מסחר בנויים
	9.5.2. נתוני דמ"ש ודרישה לשטחי מסחר
	(א) בהתאם למידע הקיים במשרדי, נכון לחודש 11/2022, במגדל משרדים מעל קומת מסחר הממוקם בכתובת על ציר מנחם בגין, עולה כי דמי השכירות הממוצעים לשטחי המסחר הינם כ- 131 ש"ח/למ"ר.
	(ב) בחוות דעת שנערכה למגדל "אדגר 360", למועד הקובע 30/06/2022, לצורך אומדן שווי השוק של הנכס לצורך הכללתו בדוחות הכספיים של החברה, צוין כי דמי השכירות בגין שטחי המסחר נעים בטווח שבין 81 ₪ ל-149 ₪ (תלוי מיקום חזיתי/עורפי, גודל וכיוצ"ב). דמ"ש החודשיים ה...
	(ג) בחוות דעת שנערכה ל"בית אנג'ל", יגאל אלון 88 תל אביב, למועד הקובע 30/06/2022, לצורך אומדן שווי השוק של הנכס לצורך הכללתו בדוחות הכספיים של החברה, צוין כי דמי השכירות הממוצעים בגין שטחי המסחר בגבולות של 98 ₪ למ"ר לחודש.


	9.6 סיכום נתוני השוואה

	10. תחשיב השומה
	11. פירוט חוות דעת של מומחים בהם נעזר השמאי בשומה
	בחוות הדעת הסתמכנו על טבלאות איזון והקצאה שערך השמאי אוהד דנוס בתכניות איחוד וחלוקה של המתחמים. נכון למועד הקובע התכניות טרם אושרו.
	12. השומה
	12.1 שווי הנכס בניכוי היטל השבחה ממודד בגין תכנית תא/4321 הינו 1,499,000,000 ₪ + מע"מ.
	12.2 שווי הנכס בספרי החברה, נכון ליום 31/12/2021 - 1,277,700,000 ₪ + מע"מ.
	12.3 חוות דעת זו נערכה על פי תקנות שמאי המקרקעין (אתיקה מקצועית), התשכ"ו-1966 ועל פי התקנים המקצועיים של הועדה לתקינה שמאית.
	12.4 בעת מימוש הזכויות בנכס שבנדון בדרך של מכירה, עשוי לחול חיוב במס שבח. מאומדן השווי לא הופחת מס שבח הנובע ממכירות הנכס.
	12.5 הננו מצהירים כי אין לנו כל עניין אישי בנכס נשוא השומה, בבעלי הזכויות בו או במזמין השומה.
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